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I. TEXTOVÁ �ýÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

 
 
1. VYMEZENÍ  ZASTAV�� NÉHO  ÚZEMÍ 
 

Zastav��ná území jsou vymezena podle § 58 zákona �þ. 183 /2006 Sb. o územním 
plánování a stavebním ��ádu (stavební zákon) v platném zn��ní. Hranice zastav��ných území 
jsou vymezena k datu 31.12.2016. 

V územním plánu je v grafické �þásti vymezeno více zastav��ných území. Je vymezeno 
zastav��né území P��ibyslavi, zastav��né území osady Hesov, osady Dvorek a osady Uhry a 
zastav��né území letišt�� P��ibyslav. 

Dále jsou v územním plánu vymezena zastav��ná území místních �þástí �ýeská Jablonná  
a Dolní Jablonná, zastav��né území Dobré a Ke��kova, zastav��né území H��išt��, zastav��né 
území Po��í�þí, zastav��né území Ronova nad Sázavou v�þetn�� zastav��ného území skládky 
odpad�$ a zastav��né území Utína. 

V ��ešeném území jsou dále vymezena zastav��ná území samot, rekrea�þních objekt�$ a 
zastav��ná území ploch technické infrastruktury.  

Hranice intravilánu (zastav��ného území k 1. 9. 1966) m��sta a místních �þástí jsou celé 
zahrnuty do vymezených zastav��ných území.  

Hranice zastav��ných území jsou zakresleny v grafické �þásti územního plánu, zejména  
ve výkrese základního �þlen��ní a v hlavním výkrese. 

 
 
2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 
 
KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ  
 
Základní zásady koncepce  

 
V územním plánu je navržen harmonický rozvoj jednotlivých funkcí m��sta a místních �þástí, 

vycházející z významu m��sta a jeho dochovaných hodnot. V územním plánu je navržen rozvoj 
obytného i výrobního území m��sta. 

Rozvoj bydlení je navržen zejména ve m��st�� P��ibyslav, ale v menší mí��e také v místních 
�þástech. V P��ibyslavi je navrženo n��kolik rozvojových sm��r�$ bytové výstavby pro výstavbu 
p��evážn�� rodinných dom�$ a také bytových dom�$. V místních �þástech jsou p��ednostn�� 
navrženy rozvojové plochy u místních �þástí a osad s úplnou technickou vybaveností.  

V návaznosti na obytné území jsou navrženy také plochy ve��ejné ob�þanské vybavenosti 
(sportovní plochy, plochy sociální pé�þe, rozší��ení h��bitova a další). Komer�þní vybavenost je 
v P��ibyslavi navržena u hlavních silni�þních komunikací, v p��ednádražním prostoru a také jako 
odd��lující území mezi stávajícími obytnými a výrobními plochami. V místních �þástech je 
navrženo dopln��ní chyb��jících ploch rekrea�þních h��iš�".   

Rozvoj výrobního území je navržen zejména v P��ibyslavi, kde jsou navrženy nové plochy 
v návaznosti na stávající pr�$myslovou zónu Havlí�þkova a je navržena nová plocha  
pro pr�$myslovou výrobu v lokalit�� u nádraží �ýD. Nov�� je navrženo komunika�þní p��ipojení 
pr�$myslové zóny Havlí�þkova na silnici I/19 západním obchvatem m��sta. V Hesov�� jsou 
navrženy díl�þí rozvojové plochy pro pot��ebný rozvoj Pribiny, a. s., v Hesov�� není po�þítáno 
s funkcí bydlení.  

V místních �þástech je zastoupena pr�$myslová a drobná výroba pouze v Ronov��, zde jsou 
navrženy rozvojové ploch pro drobnou výrobu v návaznosti na areál firmy Apoly, s. r. o.  
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Plochy areál�$ zem��d��lské výroby jsou v ��ešeném území stabilizované. Plocha  
pro zem��d��lskou výrobu je v P��ibyslavi navržena v návaznosti na areál firmy Osiva, a. s.  Dále 
jsou navrženy díl�þí plochy smíšeného území pro soukrom�� hospoda��ící rolníky v místních 
�þástech.     

V územním plánu je po�þítáno s jižní p��eložkou silnice I/19. Pro ochranu trasy této 
komunikace je navržen koridor pro dopravní infrastrukturu vymezený v grafické �þásti územního 
plánu. Dále je v územním plánu vymezen dopravní koridor pro silnici II/350 v západním 
obchvatu m��sta.  

Na silnicích, které jsou sou�þástí základní páte��ní sít�� kraje Vyso�þina, je po�þítáno s díl�þími 
úpravami (homogenizací) stávajících tras. U ostatních silnic není po�þítáno se zm��nami.  

Územím m��sta prochází významná železni�þní tra�", ve výhledu je po�þítáno s její 
modernizací v rozsahu sou�þasných ploch železnice. T��leso staré nevyužívané železni�þní trat�� 
je využito jako cyklostezka P��ibyslav - Sázava. V územním plánu je plocha sportovního letišt�� 
P��ibyslav vymezena jako dopravní plocha pro leteckou dopravu.  

V ��ešeném území je navrženo dopln��ní technické vybavenosti ve m��st�� i místních �þástech, 
zejména odkanalizování a zásobování vodou. Skládka odpad�$ v Ronov�� je vymezena jako 
stabilizovaná plocha technického zabezpe�þení.   

V územním plánu jsou v celém ��ešeném území navržena opat��ení k ochran�� a obnov�� 
kulturní krajiny a ke zvýšení ekologické stability území.   

 
Hlavní cíle rozvoje  
 

Základní požadavky na ��ešení územního plánu byly stanoveny v zadání územního plánu.  
Územní plán P��ibyslav je po��izován na základ�� rozhodnutí m��sta jako materiál 

koordinující rozvojové zájmy v území v duchu trvale udržitelného rozvoje. Koncep�þn�� 
vychází ze strategie rozvoje P��ibyslavského mikroregionu.  

 
Hlavní cíle ��ešení územního plánu jsou:  
 
�x zachování urbanistické struktury m��sta a místních �þástí, vymezení ve��ejných prostranství 

a ploch ob�þanské vybavenosti 
�x vymezení ploch pro bytovou výstavbu 
�x koncepce výrobního území, umíst��ní ploch pr�$myslovou výrobu, drobnou a ��emeslnou 

výrobu a ploch pro zem��d��lskou výrobu 
�x stanovení koncepce pro ��ešení dopravy 
�x koncepce ��ešení technické vybavenosti 
�x zachování a ochrana p��írodních hodnot území, návrh územního systému ekologické 

stability 
�x zkvalitn��ní životního prost��edí ve m��st�� a místních �þástech  
�x stanovení zásad pro výstavbu ve m��st�� a místních �þástech 
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KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ  
 
Urbanistické hodnoty  
 
�x Osídlení ��ešeného území je tvo��eno m��stem P��ibyslav s osadami Hesov, Dvorek a Uhry, 

místními �þástmi �ýeská Jablonná, Dolní Jablonná, Dobrá a Ke��kov, H��išt��, Po��í�þí, Ronov 
nad Sázavou a Utín. V územním plánu jsou nové zastavitelné plochy navrženy 
v návaznosti na tuto stávající sídelní strukturu, ve volné krajin�� nebudou navrženy nové 
plochy osídlení. 

�x Sídla budou rozvíjena jako samostatné urbanistické celky, zastavitelné plochy budou 
navazovat na zastav��ná území.  

�x Rozvoj sídel musí respektovat p��írodní podmínky území, zejména terénní reliéf, vodote�þe 
a vodní plochy. Nová zástavba musí respektovat urbanistické hodnoty sídel a krajiná��ské 
hodnoty území. 

�x Bude respektován historický p�$dorys zastav��ní, budou chrán��ny stávající hodnoty 
urbanistické kompozice, nemovité kulturní památky, památky místního významu a 
objekty drobné architektury.  

�x V územním plánu je navržena ochrana urbanistické struktury sídla, historického p�$dorysu 
sídla a ochrana významných objekt�$ pro obraz sídla.  Pravidla pro ochranu urbanistické 
struktury jsou obsaženy v podmínkách prostorového uspo��ádání. 

 
Historické a kulturní hodnoty  
 
�x Území historického jádra P��ibyslavi bylo prohlášeno m��stskou památkovou zónou 

(MPZ). Území m��stské památkové zóny je chrán��no v rozsahu a podle podmínek 
stanovených aktuáln�� platnou vyhláškou, týkající se m��stské památkové zóny.      
Veškeré stavební �þinnosti a další �þinnosti v m��stské památkové zón�� a jejím ochranném 
pásmu podléhají vydání závazného stanoviska formou správního rozhodnutí orgán�$ 
státní památkové pé�þe. 

�x Ochrana kulturních památek - objekty zapsané v seznamu nemovitých kulturních památek 
jsou obsaženy v textové a zakresleny v grafické �þásti od�$vodn��ní územního plánu.              
V územním plánu je navrženo chránit nemovité kulturní památky zapsané v úst��edním 
seznamu nemovitých památek �ýR a respektovat ochranu prost��edí památek,  
tj. bezprost��edního okolí památky. Kulturní památky graficky vyjád��itelné v m����ítku 
územního plánu jsou zakresleny v grafické �þásti územního plánu (koordina�þní výkres 
od�$vodn��ní územního plánu). 

�x Ochrana památek místního významu - v ��ešeném území se nacházejí budovy, drobné 
stavby a objekty, které nejsou evidovány jako kulturní památky, ale mají sv�$j kulturní a 
urbanistický význam, tzv. památky místního významu (drobné sakrální stavby, kapli�þky, 
k��íže, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu památkové pé�þe je 
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, p��emis�"ovat je nebo je jakkoliv upravovat �þi 
dopl��ovat. 

�x Ochrana archeologických lokalit - celé ��ešené území je nutno považovat za území 
archeologického zájmu. P��i zásazích do terénu na takovém území m�$že dojít k narušení 
archeologických nález�$ a situací. P��i veškerých zásazích do terénu je tedy nutno tento 
zám��r oznámit Archeologickému ústavu AV �ýR Brno a umožnit jemu nebo jiné oprávn��né 
organizaci provedení záchranného archeologického výzkumu. P��i p��ípadném 
archeologickém nálezu v ��ešeném území je nutno postupovat v souladu s p��íslušným 
zákonem o památkové pé�þi. 

�x Respektovat území s archeologickými nálezy uvedené v od�$vodn��ní územního plánu. 
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P��írodní hodnoty území   
 
�x Respektovat významné krajinné prvky a evidované lokality ochrany p��írody (sou�þasn�� 

evidované jsou zakresleny v grafické �þásti od�$vodn��ní územního plánu), respektovat 
ostatní významné krajinné prvky ze zákona, respektovat krajinný ráz území.   

�x Vyhodnocení dopadu ��ešení územního plánu na ZPF je p��edm��tem grafické a textové �þásti 
od�$vodn��ní územního plánu. 

�x Nezvyšovat podíl orné p�$dy na celkové rozloze ZPF. 
�x Realizovat územní systém ekologické stability (viz. samostatná kapitola textové �þásti a 

hlavní výkres grafické �þásti). 
�x Ochrana lesa - pozemky ur�þené k pln��ní funkce lesa (PUPFL) podle zákona �þ. 289/1995 

Sb. mají stanoveno ochranné pásmo 50 m. Dot�þení ochranného pásma lesa je p��ípustné 
po projednání s orgánem státní správy les�$.  Výstavbu rodinných dom�$ v ochranném 
pásmu lesa nelze umístit blíže než 25 m od hranice lesa. 

 
Ochrana zdravých životních podmínek a životního prost ��edí 
 
�x u stávajících ploch pro pr�$myslovou výrobu a skladování a u stávajících i navrhovaných 

ploch pro drobnou výrobu a služby je v územním plánu stanoveno limitní ochranné 
pásmo totožné s hranicemi areálu (plochy), u p��ípustných �þinností ve smíšeném území 
obytném (plochy smíšené venkovské) je ochranné pásmo totožné s hranicemi vlastního 
stavebního pozemku. 

�x ochranné pásmo ploch pro zem��d��lskou výrobu a skladování p��esahující hranice 
zem��d��lského areálu není stanoveno. V od�$vodn��ní územního plánu bylo provedeno 
posouzení navrhovaných ploch pro bydlení z hlediska ovlivn��ní živo�þišnou výrobou.  
Navrhované plochy pro bydlení jsou navrženy mimo vypo�þtená ochranná pásma 
živo�þišné výroby. Navrhované plochy smíšeného území ohrožené negativními vlivy 
živo�þišné výroby jsou ozna�þeny jako podmín��n�� p��ípustné 

�x ochranné pásmo ploch pro �þišt��ní odpadních vod je navrženo 50 m.  
�x v ochranných pásmech ploch pro pr�$myslovou výrobu a skladování, drobnou výrobu a 

služby, ploch pro zem��d��lskou výrobu a skladování a v ochranném pásmu �þistírny 
odpadních vod nelze umístit plochy a objekty ur�þené pro trvalé bydlení, pro sport, 
t��lovýchovu, rekreaci, pro školství, zdravotnictví a sociální pé�þi. 

�x lokality pro bydlení - chrán��né venkovní prostory a chrán��né venkovní prostory staveb 
nebudou zasaženy nadlimitními hladinami hluku z dopravy a z lokalit pro pr�$myslovou 
výrobu.  

�x výpo�þet hluku z železni�þní a silni�þní dopravy je uveden v pr�$zkumech a rozborech 
územního plánu, plochy pro bydlení ohrožené nadlimitním hlukem z dopravy jsou 
v územním plánu ozna�þeny jako podmín��n�� p��ípustné.  

�x v územním plánu jsou stanoveny regulativy funk�þních ploch a základní prostorové 
regulativy pro zástavbu navrhovaných ploch objekty. Ty jsou popsány v podmínkách 
využití zastavitelných ploch podle ozna�þení jednotlivých zastavitelných ploch v hlavním 
výkrese územního plánu.  

 
 
3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, V �ýETN��  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH    
    PLOCH, PLOCH P�� ESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN ��   
 
P�� IBYSLAV  
 
URBANISTICKÁ KONCEPCE  
 

Územím m��sta P��ibyslav prochází ve sm��ru jihovýchod – severozápad jako páte��ní osa 
��eka Sázava. Údolí Sázavy p��edstavuje urbaniza�þní osu regionu ve sm��ru Ž��ár nad 
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Sázavou – Havlí�þk�$v Brod a podél ��eky procházejí také koridory dopravní infrastruktury 
(železnice a  silnice I/19) a koridory inženýrských sítí. Údolím ��eky Sázavy prochází také 
regionální biokoridor územního systému ekologické stability s regionálními a ��adou místních 
biocenter.  

Osídlení ��ešeného území je tvo��eno 9 sídly (m��stem P��ibyslav, sídlem Ronov nad 
Sázavou sídlem Dobrá, sídlem H��išt��, sídlem �ýeská Jablonná a Dolní Jablonná, sídlem 
Po��í�þí a sídlem H��išt�� a Utín), 4 osadami (Hesov, Dvorek a Uhry v k. ú. P��ibyslav, Ke��kov v k. 
ú. Dobrá) a dalšími samotami. Velikostn�� a významov�� v osídlení dominuje m��sto P��ibyslav, 
ležící na komunikaci Ž��ár nad Sázavou – Havlí�þk�$v Brod, nejvýznamn��jší komunikaci 
v ��ešeném území. Ostatní komunika�þní sí�" má výrazn�� dost��edný charakter sm��rem 
k P��ibyslavi,  
na t��chto komunikacích jsou situovány ostatní sídla ��ešeného území, velikostn�� daleko 
menší. 

M��sto zaujímá vyvýšenou polohu na protáhlém h��betu, prudce spadajícím na jižní stran��  
k ��ece Sázav�� a na severní stran�� do údolí Doberského potoka. Zástavba m��sta se tedy 
velmi výrazn�� uplat��uje p��i pohledech z okolních vrch�$, p��íjezdových komunikací i výše 
položených sídel. Nejhodnotn��jší pohledy na m��sto jsou pohledy z jihu a jihozápadu. 
Dominantami historického jádra m��sta jsou v��ž kostela a zámek. 

Zástavba m��sta je umíst��na na pravém b��ehu Sázavy, historické jádro t��sn�� navazuje  
na údolí Sázavy a vytvá��í s údolím ��eky hodnotnou krajinnou a urbanistickou kompozici. 
St��edem historického jádra je Bechy��ovo nám��stí, z historického jádra m��sta prstencovit�� 
vybíhají historické ulice.  Nejvýznamn��jší jsou ulice Husova, sm��rem k zámku a nádraží �ýD, 
ulice Havlí�þkova zakon�þená m��stským h��bitovem a ulice Žižkova.  Zejména podél t��chto ulic 
je umíst��na ob�þanská vybavenost mimo území historického jádra.  

Na historické jádro m��sta obvodov�� navazuje obytná zástavba, tvo��ená p��evážn�� 
rodinnými domy, ve m��st�� je n��kolik lokalit bytových dom�$. V sou�þasné dob�� je rozvíjena 
bytová západn�� a zejména východn��, rozvoj severním sm��rem již není možný.  

Výrobní území m��sta je tvo��eno zónou v severní �þásti m��sta (ACO, Osiva) u nádraží �ýD 
a v ulici U Barevny. Mimo souvislou zástavbu P��ibyslavi, v osad�� Hesov je výrobní areál 
Pribiny, spol. s r.o. 

V odsunuté poloze východn�� od m��sta se nachází letišt�� P��ibyslav. 
 
Navrhovaná urbanistická koncepce vychází z hlavních cíl�$ územního plánu a lze ji 

formulovat do následujících bod�$.  
 
1. Zachování urbanistické struktury m��sta, vymezení ve��ejných prostranství a ploch 

ob�þanské vybavenosti. 
 
V P��ibyslavi historická zóna (území m��stské památkové zóny) zahrnuje v podstat�� 

centrální zónu m��sta. Toto území zahrnuje prostor Bechy��ovo nám��stí a navazující 
zástavbu historických ulic Žižkova, Havlí�þkova a Husova. Toto území je v územním plánu 
vymezeno jako smíšené území centrální. Prostor nám��stí a uli�þní prostory jsou vymezeny 
jako nezastavitelná ve��ejná prostranství.  

Rozvojové možnosti centrální zóny a zástavby historických ulic jsou omezeny na zástavbu 
proluk. Ve výhledu bude v tomto území realizována rehabilita�þní p��estavba a zástavba proluk 
p��i respektování Programu regenerace m��stské památkové zóny P��ibyslav a úpravy parteru, 
které jsou podmín��ny p��evedením tranzitní dopravy na obchvat silnice I/19.  

P��i stavební �þinnosti na stávajících plochách v m��stské památkové zón�� bude chrán��n 
historický p�$dorys m��sta, nová výstavba v m��stské památkové zón�� musí prostorovou a 
hmotovou skladbou architektonickým ��ešením být p��izp�$sobena okolní zástavb��. Bude 
respektován režim m��stské památkové zóny.  

Ob�þanská vybavenost bude umís�"ována na plochách ve��ejné a komer�þní ob�þanské 
vybavenosti, na plochách smíšeného centrálního území a v rámci p��ípustného využití i na 
jiných funk�þních plochách. Pro situování chyb��jící ob�þanské vybavenosti jsou v územním 
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plánu na území m��sta navržena nová území se soust��ed��ním ob�þanské vybavenosti (nová 
díl�þí centra ob�þanské vybavenosti) p��edevším na p��íjezdech do m��sta z hlavních sm��r�$.  

Nová výstavba bude realizována nízkopodlažní formou (dle regulativ�$ jednotlivých ploch) 
s d�$razem za�þlen��ní nové zástavby do krajiny, respektování dálkových pohled�$ na m��sto  
a respektování obrazu m��sta a krajiny. 
Jako rozvojové plochy pro ve��ejnou ob�þanskou vybavenost jsou navrženy zejména:  
- plocha pro rozší��ení h��bitova na ulici Havlí�þkova  
- plocha pro stacioná�� 
- plocha za��ízení pro hasi�þe (p��estavbová plocha u bramborárny) 
- rozší��ení sportovních ploch   
 
Rozvoj ploch komer�þní ob�þanské vybavenosti je navržen v lokalitách: 
- lokalita u h��bitova na ulici Havlí�þkova (proluka u silnice II/350) 
- lokalita p��ed nádražím (u silnice I/19) 

 
2. Vymezení ploch pro bytovou výstavbu. 

 
Zástavba stabilizovaného obytného území prstencovit�� navazuje na historické jádro, a je 

rovnom��rn�� zastoupena ve východní i západní �þásti m��sta. 
Poslední lokality bytové výstavby byly lokalita Za Bramborárnou a lokalita Hesovská.  
V územním plánu je navrženo pokra�þování rozvojových ploch sm��rem východním  

až po limity dané vodote�þí s kaskádou rybní�þk�$ a dále vyžití rozvojových ploch západn��  
od m��sta. 
 
Rozvojové plochy pro bydlení jsou navrženy: 
- východn�� do prostoru ulice Ronovská 
- západn�� od m��sta - severn�� od Hesovská silnice 
- západn�� od m��sta - jižn�� od Hesovské silnice 
- dále zástavba n��kolika proluk. 
 

Rozvojové plochy pro bydlení jsou navrženy jako plochy pro bydlení v rodinných domech 
(v regulativech jednotlivých ploch je pak uvedena p��ípustnost výstavby bytových dom�$ 
v konkrétní ploše) a plochy v bytových domech. 

Rezervní plochy pro bydlení jsou pak vymezeny západn�� od m��sta v ulici Hesovská. 
 

3.  Koncepce výrobního území, umíst��ní ploch pro pr�$myslovou výrobu, drobnou  
a ��emeslnou výrobu a ploch pro zem��d��lskou výrobu   

 
Výrobní území m��sta 

 
Výrobní území m��sta bylo formulováno postupným vývojem a stabilizací �þasto  

i v nevhodných lokalitách. Stávající výrobní území v k. ú. P��ibyslav tvo��í: 
- pr�$myslová zóna u nádraží 
- pr�$myslová zóna v ulici U Barevny 
- pr�$myslové zóny a zem��d��lské areály na ulici Havlí�þkova 
- pr�$myslové plochy Pribiny v Hesov��  
- plochy pro zem��d��lskou výrobu Osivy a.s.  

V územním plánu jsou plochy pro výrobní území m��sta vymezeny jako plochy  
pro pr�$myslovou výrobu, plochy pro drobnou a ��emeslnou výrobu a plochy pro zem��d��lskou 
výrobu.  

Rozvojové plochy pro pr�$myslovou výrobu jsou navrženy v návaznosti na pr�$myslovou 
zónu Havlí�þkova a dále u nádraží �ýD u silnice I/19. V Hesov�� jsou navrženy rozvojové 
plochy nezbytné pro rozvoj Pribiny. Výrobní zóna v ulici U Barvírny nebude rozvíjena. 

Rozvojové plochy pro drobnou a ��emeslnou výrobu jsou navrženy jako odd��lující plochy 
mez obytným územím a areálem Osivy a.s. 
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Rozvojové plochy pro zem��d��lskou výrobu jsou navrženy v návaznosti na zem��d��lské 
areály v pr�$myslové zón�� severn�� od m��sta.  
4. Stanovení koncepce pro ��ešení dopravy 

 
V územním plánu je navržena p��eložka  silnice I/19 jižním obchvatem m��sta P��ibyslav. 

Území pro p��eložku silnice I/19 je zakresleno jako dopravní koridor podle grafické �þásti 
územního plánu.  Nová trasa silnice vede jižn�� od zastav��ného území m��sta. M��sto 
P��ibyslav bude na tuto silnici napojeno k��ižovatkami v prostoru nádraží �ýD a ul. Hesovská. 

V územním plánu je dále v souladu se zásadami územního rozvoje navržena 
homogenizace silnic, které náležejí do základní páte��ní sít�� kraje Vyso�þina.  Jsou vymezeny 
dopravní koridory, ve kterých mohou být provedeny úpravy t��chto silnic. 

V územním plánu je navržena p��eložka silnice II/350, která náleží do páte��ní sít�� Kraje 
Vyso�þina. Nová trasa východn�� od m��sta dopravn�� napojí pr�$myslovou zónu severn�� od 
m��sta na silnici I/19 a p��evede trasu základní páte��ní sít�� mimo území historického jádra 
m��sta. 

Ostatní silnice jsou územn�� stabilizovány a není po�þítáno se zm��nami. 
Trasy silnic a místních komunikací jsou v územním plánu ponechány ve stávající poloze, 

nejsou navrženy zm��ny. V územním plánu jsou navrženy nové místní komunikace pro 
p��ístup k rozvojovým plochám a ke zlepšení dopravního napojení ploch stabilizovaných. 

Návrh koncepce dopravy je podrobn��ji  popsán v samostatné kapitole. 
 

5. Koncepce ��ešení technické vybavenosti 
 

Místní �þásti m��sta jsou napojeny a ve��ejný vodovod. 
V územním plánu je dále navrženo napojení blízkých místních �þástí na kanaliza�þní 

systém a �ýOV m��sta. U ostatních �þástí je navrženo individuální �þišt��ní odpadních vod. 
V rozvojových plochách budou vybudovány všechny inženýrské sít��.  
Podrobn��ji je koncepce technické vybavenosti popsána v samostatných kapitolách 

textové �þásti. 
 
6. Zachování a ochrana p��írodních hodnot území, návrh územního systému ekologické  
    stability 
 

Krom�� návrhu ÚSES je navrženo dopln��ní krajinné zelen�� formou interak�þních prvk�$, 
zejména podél komunikací, polních cest a vodních tok�$ a také po obvodu zástavby. Dále je 
navržena izola�þní zele�� podél zem��d��lských a výrobních areál�$. 

�� ešení ÚSES je obsaženo v samostatné kapitole textové �þásti a v hlavních výkresech 
grafické �þásti.  

 
7. Zkvalitn��ní životního prost��edí ve m��st�� a místních �þástech  
 

V územním plánu byla podle požadavku zadání výpo�þtem ov����ena ochranná pásma 
objekt�$ živo�þišné výroby podle aktuálního využití t��chto areál�$ a objekt�$. V  ochranných 
pásmech objekt�$ zem��d��lské výroby nejsou navrženy nové plochy bydlení nebo jiné 
chrán��né zástavby.   

V územním plánu bylo posouzeno ovlivn��ní navrhovaných ploch pro bydlení hlukem 
ze silni�þní a železni�þní dopravy. Plochy, které mohou být podle výsledk�$ posouzení dot�þeny 
nadlimitním hlukem z dopravy, jsou v územním plánu ozna�þeny jako podmín��n�� p��ípustné 
pro umíst��ní bydlení a jiné chrán��né zástavby. Využití t��chto ploch pro bydlení a chrán��nou 
zástavbu je podmín��no kladným posouzením z hlediska hluku z dopravy. 
 



Územní plán P��ibyslav  – právní stav po vydání Zm��ny �þ. 2 8 

 
8. Stanovení zásad pro výstavbu ve m��st�� a místních �þástech 

 
V územním plánu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdílným zp�$sobem využití 

(funk�þních ploch) a základní prostorové regulativy pro zástavbu ploch objekty a budovami. 
Ty jsou popsány v textové �þásti územního plánu a ozna�þeny v hlavním výkresu územního 

plánu. 
 

MÍSTNÍ �ýÁSTI  
 
�ýeská Jablonná  

 
Sídlo je situované na silnici III/3513, která v sídle kon�þí. �ýeská Jablonná leží v blízkosti 

potoka Byst��ice, vlastním sídlem pak protéká jeho levostranný p��ítok, na kterém jsou dva 
návesní rybníky. 

Zástavba sídla je tvo��ena zem��d��lskými usedlostmi situovanými podél svažité návsi. 
Zástavba severní �þásti návsi je kompaktní, jižní �þást je tvo��ena pouze n��kolika domy. Bývalá 
škola v severní �þásti návsi slouží jako místnost osadního výboru. V sídle je dále bývalý 
kulturní d�$m a hasi�þská zbrojnice, prodejna a kapli�þka. 

Výrobní území je zastoupeno zem��d��lským areálem v jižní �þásti obce. 
V sídle jsou navrženy nové rozvojové plochy pro bydlení. Ve východní �þásti sídla  

je navržena plocha pro h��išt��. 
 

Dobrá  
 
Sídlo se nachází podél silnice I/19 P��ibyslav - St��íbrné Hory, v obci je k��ižovatka silnice III. 

t��ídy na Žižkovo Pole. Dobrá leží v t��sné blízkosti P��ibyslavi, od m��sta ji odd��luje pouze 
strmé údolí vodote�þe. Sídlem protéká Doberský potok s rybníkem Doberákem a menšími 
rybní�þky. 

Zástavba je tvo��ena uli�þní zástavbou podél silnice a zástavbou sm��rem na Žižkovo Pole.  
V sídle není vytvo��en návesní prostor. Významné prostory jsou u hospody (U Henzl�$) a u 
požární nádrže.  

Výrobní území je zastoupeno areálem severovýchodn�� do sídla (bývalý kravín - dnes 
drobná výroba). 

V sídle jsou navrženy rozvojové plochy pro bydlení zejména západn��, menší plochy jsou 
pak v prolukách stávající zástavby. 

 
Ke��kov  
 

Sídlo leží u silnice I/19. Urbanistická struktura je historicky ovlivn��na p��ítomnosti 
šlechtitelské stanice Sativa, a. s. Obytná zástavba je v jihovýchodní �þásti v okolí prodejny, a 
v menší mí��e podél silnice do Hesova a za autobusovou zastávkou. �ýást zástavby byla 
stav��na pro zam��stnance Sativy, v sídle jsou zastoupeny rodinné domky i bytové domy. 

Výrobní území je zastoupeno plochami Sativy - hlavní areál se skleníky, objekt statku  
(s byty) a  sýpkou. V jihozápadní �þásti jsou objekty teletníku a kravína a poskliz��ové linky.  

Ob�þanská vybavenost je zastoupena h��išt��m na kopanou, prodejnou Jednoty s místností 
osadního výboru a koupališt��m. 

V sídle jsou navrženy plochy pro bydlení v prolukách zastav��ného území. Území 
zem��d��lských areál�$ je stabilizované. 
 
Dolní Jablonná  
 

Sídlo leží na silnici III/3506, která zde kon�þí. Sídlem protéká levostranný p��ítok Byst��ice, 
na kterém jsou dva návesní rybníky. 

Zástavba je seskupena podél návsi a tvo��í ji p��evážn�� zem��d��lské usedlosti. 
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Výrobní území je tvo��eno areálem zem��d��lského družstva v západní �þásti obce a 
n��kolika plochami soukromých rolník�$. 

V prostoru návsi je umíst��na hasi�þská zbrojnice a zvoni�þka, na návsi je h��išt��. 
V sídle jsou navrženy nové plochy pro bydlení ve východní �þásti. Dále jsou navrženy 

rozvojové plochy soukromých rolník�$ vymezené jako navrhované plochy pro smíšené území 
venkovské. 
 
H��išt �� 
 

H��išt�� leží u silnice III/01838, která v sídle kon�þí. 
Zástavba H��išt�� je tvo��ena zástavbou podél návesního prostoru v severovýchodní �þásti  

a uli�þní zástavbou v jihozápadní �þásti sm��rem na P��ibyslav. 
Zástavba kolem návsi vytvá��í cenný typ zástavby - okrouhlici, kdy zástavba je situována 

kruhov�� podél návsi. Uprost��ed návsi je malý rybní�þek. Zástavba po obvodu návsi je tvo��ena 
zem��d��lskými usedlostmi, kde je tém���� u všech objekt�$ zachován p�$vodní p�$dorys, objem 
objekt�$ a u v��tšiny i �þlen��ní vn��jšího plášt�� budov. 

Zástavba sm��rem k P��ibyslavi je pak tvo��ena uli�þní zástavbou podél silnice. Zde je 
významný objekt hospody a prodejny s pam��tní deskou. V okolí objektu je parková úprava 
(alej strom�$). 

Rekrea�þní h��išt�� je umíst��no v západní �þásti sídla. Výrobní území sídla tvo��í zem��d��lský 
areál a objekt vep��ína ve východní �þásti. 

V sídle jsou navrženy rozvojové plochy pro bydlení v prolukách stávající zástavby. 
Vzhledem k urbanistickým hodnotám sídla H��išt�� nesmí být v zastav��ném území a 

zastavitelných plochách umíst��ny stavby, která by svým architektonickým ztvárn��ním, 
objemovými parametry, vzhledem, ú�þinky provozu a použitými materiály znehodnotily 
urbanistický, architektonický a p��írodní charakter sídla.  
 
Po��í�þí 
 

Sídlo je situovaná na svahu na levém b��ehu Sázavy u silnice na Nížkov. 
V sídle je pouze n��kolik zem��d��lských usedlostí ostatní zástavba je tvo��ena pouze 

menšími domky. Zástavba je situována podél místní komunikace. V sídle není vytvo��en 
výrazný prostor návsi. Ve��ejný prostor je vymezen pouze u hasi�þské zbrojnice a místnosti 
osadního výboru a d��tského h��išt��. 

Výrobní území je zastoupeno objektem soukromého rolníka v jižní �þásti obce. 
V sídle jsou navrženy rozvojové plochy pro bydlení v prolukách stávající zástavby. Dále 

jsou zde navrženy plochy pro sídelní zele��. 
 
Ronov nad Sázavou  
 

Sídlo leží na silnici I/19 ve sm��ru na Ž��ár nad Sázavou, na soutoku Losenického potoka a 
Sázavy. V��tšinu zástavby tvo��í výrobní objekty. 

Obytná zástavba je zastoupena pouze malou enklávou rodinných dom�$ a bytovky za 
��ekou, p��ístupnou pouze po historickém most�� (kulturní památka) a zástavbou podél úvozu 
sm��rem k bývalé bažantnici. Dále jsou v sídle pouze jednotlivé rodinné domy a skupina 
bytových dom�$. 

V centru Ronova je areál Amylonu. Území západní sm��rem je postupn�� p��estavováno 
p��evážn�� na bydlení (RD, byty v zámku). 

Jižn�� od silnice I/19 je v bývalém statku umíst��n areál firmy Apoly, s. r. o. 
Severovýchodn�� je umíst��na železni�þní zastávka Ronov. 

V územním plánu jsou navrženy rozvojové plochy pro drobnou výrobu v jihozápadní �þásti 
Ronova v návaznosti na areál firmy Apoly, s.r.o. Dále jsou v jihovýchodní �þásti u silnice I/19 
navrženy plochy pro bydlení v rodinných domech s možností výstavby bytových dom�$. 
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Utín  
 

Sídlo leží na k��ižovatce silnic P��ibyslav, St��íbrné Hory a Dlouhá Ves. Obcí protéká Utínský 
potok (levostranný p��ítok Sázavy), na n��m je n��kolik rybník�$, nejv��tší je návesní. 

Vlastní zástavba v sídle je tvo��ena pouze n��kolika rozsáhlými zem��d��lskými usedlostmi, 
které jsou umíst��ny podél neúpln�� obestav��né návsi. Ve vnit��ním prostoru návsi na jeho 
jihozápadní stran�� je zástavba menších domk�$. V prostoru návsi je návesní rybník. Další 
zástavba domk�$ je pak podél silnic na St��íbrné Hory a na P��ibyslav. 

V pon��kud odsunuté poloze sm��rem na P��ibyslav je situovaná bývalá škola, dnes je 
využívána pro bydlení. Ve st��edu návsi je umíst��n novodobý objekt kulturního domu, v okolí 
je ve��ejná zele��, �þást je upravena jako d��tské h��išt��. 

Krom�� návsi jsou v obci ješt�� dva významné ve��ejné prostory, a to prostor v okolí 
hasi�þské zbrojnice se zvoni�þkou a prostor v okolí památníku. 

Severn�� od Utína se nachází bývalý lom na kámen. 
Nové plochy pro bydlení v Utín�� jsou vymezeny v jihovýchodní �þásti v okolí bývalé školy. 

 
 
 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH P �� ESTAVEB  
 
Vý�þet jednotlivých ploch a stanovení podmínek (regulativ�$) pro jejich využití 
 

 
Plocha 

 

 
k.ú. 

 
ÚS 

 
Etap

 
Podmínky využití ploch 

PLOCHY BYDLENÍ – BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH - BR 
 

BR 1 
Pod Osivou 

západ 

P��ibyslav ne 1 Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy novou místní komunikací z ulice 
Dr. P�$ži a ulice Ronovská. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� jeho ochranného pásma. 
Podél severovýchodní hranice plochy bude vysázen pás 
souvislé ochranné zelen��. 

BR 2 
Pod Osivou  

východ 

P��ibyslav ne 2 Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy novou místní komunikací z ulice 
Ronovská 
Respektovat vedení VN v�þetn�� jeho ochranného pásma. 
Podél severní hranice plochy bude vysázen pás souvislé 
ochranné zelen��. 

BR 3, BR 3b 
 

Hesovská sever 
I 

P��ibyslav ne 1 Pro tyto plochy je evidována územní studie. 
V lokalit�� je p��ípustná výstavby bytových dom�$.  
Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Výstavba bytových dom�$ o max. 3 nadzemních podlaží + 
podkroví. 
Dopravní napojení plochy z místních komunikací 
stávajícího obytného území východn��, p��ípadn�� ze silnice 
III/03810 
Respektovat vedení VN v�þetn�� jeho ochranného pásma. 
�ýást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 

BR 4 
Hesovská sever 

II 

P��ibyslav ne 2 Pro plochu BR4 je evidována územní studie. 
V lokalit�� je p��ípustná výstavba bytových dom�$.  
Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Výstavba bytových dom�$ o max. 3 nadzemních podlaží + 
podkroví. 
Dopravní napojení plochy z místních komunikací 
stávajícího obytného území  
�ýást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 

BR 5 P��ibyslav ne 0 Pro plochu BR5 je evidována územní studie. 
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Hesovská jih
  

Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy k��ižovatkou nebo sjezdem ze 
silnice III/03810. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� jeho ochranného pásma. 
�ýást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 

BR 6 
Uhry 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice III/3505. 

BR 7 
Uhry 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice III/3505. 

BR 8 
Dvorek

  

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice II/350. 
Respektovat vedení VN 22 kV v�þetn�� OP. 

BR 9 
Dvorek 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice II/350. 

BR 10 
Dvorek 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice II/350. 

BR 11 
Dvorek 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice II/350. 

BR 12 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 2 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 
�ýást plochy v zastav��ném území bude využita v 1. etap��. 

BR 13 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 1 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 14 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 15 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 16 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 17 
 

Dobrá ne 0 Podmín ��n�� p��ípustná lokalita. 
Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení spole�þným sjezdem ze silnice a 
komunikací v ploše. 
Umíst��ní ploch a objekt�$ pro bydlení je podmín��no 
kladným posouzením z hlediska hluku z dopravy. Bude 
posouzeno v územním ��ízení jednotlivých staveb. 
Respektovat ochranné pásmo silnice. 

BR 19 
 

Dobrá ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 20 
 

Dobrá ano 0 Podmín ��n�� p��ípustná lokalita. 
Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 
Umíst��ní ploch a objekt�$ pro bydlení je podmín��no 
kladným posouzením z hlediska hluku z dopravy. Bude 
posouzeno v územní studii nebo územním ��ízení 
jednotlivých staveb. 
Respektovat ochranné pásmo silnice. 

BR 21 
 

Dobrá 
Ke��kov 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 23 
 

Dolní 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 24 
 

Dolní 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy spole�þným sjezdem ze silnice 
III/3506. 

BR 25 
 

Dolní 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 26 
 

H��išt�� ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 27 H��išt�� ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
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 Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice III/01838. 
 

BR 28 
 

H��išt�� ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice a místní 
komunikací v ploše zástavby. 

BR 29 
 

Po��í�þí u 
P��ibyslavi 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

BR 30 Po��í�þí u 
P��ibyslavi 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

BR 31 Ronov nad. 
Sázavou 

ne 0 Podmín ��n�� p��ípustná lokalita. 
Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení spole�þným sjezdem ze silnice ze 
stávající místní komunikace. 

BR 32 Utín ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 

BR 33 Utín 
Uhry 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/3505. 

BR 34 
 

Dobrá - 
Ke��kov 

ne 0 Zástavba do 1 nadzemního podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace 

BR 35 
 

H��išt�� ne 0 Zástavba do 1 nadzemního podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající komunikace.  

BR 36 
 

Ronov 
Nad 

Sázavou 

ne 0 Plocha pro bydlení v rodinných domech s možností  
umíst��ní bytových dom�$. 
V zástavb�� rodinných dom�$ výšková hladina  
do 2 nadzemních podlaží. 
V zástavb�� bytových dom�$ výšková hladina  
do 3 nadzemních podlaží.   
V rámci územního ��ízení bude zpracováno hlukové 
posouzení, které prokáže, že nov�� navržené chrán��né 
venkovní �þi chrán��né venkovní prostory staveb nebudou 
negativn�� ovliv��ovány nadlimitními hladinami hluku 
z provozu ploch výroby a z dopravy. 
Pro dopravní napojení plochy budou p��ednostn�� využity 
stávající místní komunikace.  
 
 
 
 

BR 37 
 

H��išt�� ne 0 Pro tuto plochu platí stejné podmínky jako pro plochu 
BR28, na kterou tato plocha p��ímo navazuje a kterou svým 
rozsahem – který sám o sob�� není pro výstavbu rodinného 
domu dostate�þný – rozši��uje.  
 

BR 38 
 

Dobrá ne 0 Plocha pro výstavbu jednoho RD.  Dopravní napojení 
sjezdem ze silnice II/351. 
 

PLOCHY BYDLENÍ – BYDLENÍ V BYTOVÝCH DOMECH - BD 
 

BD 2  
Ul. Nerudova

  

P��ibyslav ne 0 V lokalit�� je p��ípustná výstavby bytových dom�$ 
Výstavba RD  o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví. 
Výstavba bytových dom�$ o max. 3 nadzemních podlažích 
+ podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 
1. etapa výstavby 

PLOCHY OB�ýANSKÉHO VYBAVENÍ – VE �� EJNÁ VYBAVENOST- OV 
 

OV 1 
 

P��ibyslav ne 0 P��estavbová plocha.   
Využití plochy bývalého zem��d��lského objektu  
(bramborárny) pro ve��ejnou ob�þanskou vybavenost  
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Dopravní napojení ze stávající místní komunikace.  
OV 2 

 
P��ibyslav ne 0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost vedle hotelu P��ibyslav 

Dopravní napojení p��es plochu hotelu P��ibyslav  
OV 3 

 
P��ibyslav ne 0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozší��ení h��bitova a 

dopln��ní zázemí h��bitova. 
Dopravní napojení ze stávajících místních komunikací.  
Plocha leží �þástí v záplavovém území, využití plochy podle 
podmínek vodoprávního ú��adu.  

 

OV 4 
 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozhledna u Dvorku. 
 
 

OV 5 
 

  P��ibyslav
 

  ne    0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozší��ení ploch pro 
pot��eby místních hasi�þ�$. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

Podmín ��né využití :  
P��i využívání této plochy nebude u stávajících a 
navržených chrán��ných venkovních prostor�$ �þi 
chrán��ných venkovních prostor�$ staveb docházet 
k p��ekra�þování hygienických limit�$ hluku v denní ani no�þní 
dob��. 

OV 6 
 

  P��ibyslav
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozší��ení ploch pro 
pot��eby místních hasi�þ�$. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

Podmín ��né využití :  
P��i využívání této plochy nebude u stávajících a 
navržených chrán��ných venkovních prostor�$ �þi 
chrán��ných venkovních prostor�$ staveb docházet 
k p��ekra�þování hygienických limit�$ hluku v denní ani no�þní 
dob��.

PLOCHY REKREACE 
 

RR 1 
 

  P��ibyslav
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro rodinnou rekreaci. 
Dopravní napojení ze stávající ú�þelové komunikace. 
Pro plochu platí tyto specifické podmínky  pro 
umís �"ování staveb :   

1. Stavby nesmí být umís�"ovány ve vzdálenosti 
menší než 7 m od katastrální hranice lesa. 

2. Nadzemní stavby, které mají charakter budov, 
nesmí být umis�"ovány ve vzdálenosti menší než 
15 m od katastrální hranice lesa. 

RR 2 
 

  P��ibyslav
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro rodinnou rekreaci. 
Dopravní napojení ze stávající ú�þelové komunikace.

PLOCHY OB�ýANSKÉHO VYBAVENÍ – KOMER �ýNÍ VYBAVENOST- KV 
 

KV 1 
 

P��ibyslav ano 0 P��estavbová plocha.   
Výstavba objekt�$ o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví 
(max. výška staveb 6m). 
Plocha pro komer�þní vybavenost zejména obchodního 
typu. 
Dopravní napojení z místní komunikace k nádraží. 
V ploše bude situováno parkovišt��. 
�ýást plochy se nachází v OP dráhy.

 

Respektovat záplavové území VVT Sázava. 
Respektovat koridor pro p��eložku silnice I/19.   

KV 2 
 

P��ibyslav ne 0 Výstavba objekt�$ o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví 
(max. výška staveb 6m). 
Plocha pro komer�þní vybavenost ul. Havlí�þkova 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice II/350. 
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KV 4 
 

P��ibyslav ano 0 Výstavba objekt�$ o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví 
(max. výška staveb 6m). 
Plocha pro komer�þní vybavenost ul. Pechá�þkova 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/01838  

PLOCHY OB�ýANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORT A T �� LOVÝCHOVA 
 

OS 1 
 

P��ibyslav ne 0 Plochy pro rozší��ení sportovní a rekrea�þní plochy u starého 
koupališt��.  
Dopravní napojení území ze stávající místní komunikace. 

OS 2 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Plocha pro sportovní a rekrea�þní h��išt��.  
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

OS 3 
 

Po��í�þí ne 0 Plocha pro sport a rekreaci pro aktivity vyžadující 
návaznost na ��eku Sázavu. Dopravní napojení 
navrhovanou místní komunikací. 

OS 5 
 

Dobrá - 
Ke��kov 

ne 0 Plocha pro jezdecký sport. 
Zástavba do 6 m od úrovn�� upraveného terénu. 
Respektovat lokální biokoridor podél toku.   
Respektovat provozní pásmo toku.   
Do plochy zasahuje evidovaná lokalita zvlášt�� chrán��ných 
druh�$.  
�ýinnosti v ploše p��izp�$sobit tak, aby nedocházelo 
k poškození zvlášt�� chrán��ných a ohrožených druh�$ 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
 

VE�� EJNÁ PROSTRANSTVÍ - KOMUNIKA �ýNÍ PLOCHY  
 

PD 1
 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení 
navrhované lokality pro drobnou výrobu u Osivy a.s. 

PD 2
 

Dobrá ne 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení  
navrhovaných ploch pro bydlení. 

PD 3
 

Po��í�þí ne 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení 
sportovního a rekrea�þního za��ízení u ��eky Sázavy. 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY   
 
        DU 1     H��išt��

 
  ne

 
   0

 
Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v jižní �þásti k.ú.

        DU 2     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného území obce.

        DU 3     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného území obce.

        DU 4     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného území obce.

        DU 5     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ ve východní �þásti k.ú.

        DU 6     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ ve východní �þásti k.ú.

        DU 7     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného území obce.

        DU 8     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v severní �þásti k.ú.

        DU 9     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v severní �þásti k.ú.

PLOCHY ZELEN��  – SÍDELNÍ ZELE��    
 

ZS 1 P��ibyslav 
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� pro oddych rekreaci u ��eky Sázavy. 
Nezastavitelná plocha v záplavovém území toku. 
�ýást plochy podél toku leží v biokoridoru ÚSES. 
Do plochy zasahuje dopravní koridor pro p��eložku silnice 
I/19. 
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ZS 2 P��ibyslav 
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� pro oddych rekreaci u ��eky Sázavy. 
Nezastavitelná plocha v záplavovém území toku. 
Do plochy zasahuje dopravní koridor pro p��eložku silnice 
I/19. 

ZS 3 P��ibyslav 
 

ano 0 Plocha zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí odd��lují  
navrhovanou plochu pro pr�$mysl od zástavby m��sta a 
využívající svažitou �þást pozemku. 

ZS 4 P��ibyslav 
 

ano 0 Plocha zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí odd��lují  
navrhovanou plochu pro drobnou výrobu a stávající areál 
Osivy, a.s. od obytné zástavby m��sta. 

ZS 5 H��išt��  ne 0 Plocha sídelní zelen�� u rybní�þka v H��išti. 
 

ZS 6 Po��í�þí  
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� na nezastavitelné ploše nad h��išt��m 
v Po��í�þí. 

ZS 7 Po��í�þí 
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� u ��eky Sázavy (ostr�$vek) v Po��í�þí. 
 

ZS 8 Po��í�þí 
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� u rybní�þku v Po��í�þí. 
 

ZS 9 Ronov 
 

ne 0 Plocha zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí odd��lují  
navrhovanou plochu pro drobnou výrobu a stávající plochy 
pro bydlení. 

ZS 10 P��ibyslav 
 

ne 0 Plocha zelen�� v ul. Gen. Luži s ochrannou a izola�þní funkcí 
odd��lují navrhovanou plochu pro drobnou výrobu a 
stávající plochy pro bydlení. 

ZS 11 P��ibyslav 
 

ne 0 Plocha zelen�� v ul. Gen. Luži s ochrannou a izola�þní funkcí 
odd��lují navrhovanou plochu pro drobnou výrobu a 
stávající plochy pro bydlení. 

PLOCHY SMÍŠENÉ VENKOVSKÉ 
 

SV 3 Dolní 
Jablonná 

ne 0 Plocha pro smíšené území.    
Výstavba objekt�$ o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
Plochy a objekty ur�þené pro bydlení budou umíst��ny mimo 
ochranné pásmo stájí pro chov hospodá��ských zví��at. 
 

SV 4 Dolní 
Jablonná 

ne 0 Plocha pro smíšené území.    
Výstavba objekt�$ o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

SV 5 Dolní 
Jablonná 

ne 0 P��estavbová plocha pro smíšené území.    
Výstavba objekt�$ o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
 

SV 7 
 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Plocha pro smíšené území.    
Zástavba do 1 nadzemního podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

SV 8 
 

    Dobrá   ne   0 Plocha pro smíšené území.    
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
Objekty ur�þené pro bydlení budou umíst��ny mimo 
ochranné pásmo silnice III. t��ídy. 

Podmín ��né využití :  
Zástavba na této ploše musí být realizována tak, že nov�� 
navržené chrán��né venkovní prostory �þi chrán��né 
venkovní prostory staveb nebudou v denní ani no�þní dob�� 
negativn�� ovliv��ovány nadlimitními hladinami hluku 
z provozu sousedního zem��d��lského areálu. 

SV 9 
 

    Po��í�þí  ne   0 Plocha pro smíšené území.    
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
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DROBNÁ VÝROBA A �� EMESLNÁ VÝROBA 
 

VD 1 
 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro drobnou výrobu pod Osivou a.s. 
Dopravní napojení z místní komunikace nebo z plochy 
KV4.  
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma.

 

VD 2 
 

Ronov ne 0 Plocha pro drobnou výrobu v návaznosti na areál firmy 
Apoly, s. r. o. 
Dopravní napojení z místní komunikace k žel. stanici.  
�ýást plochy se nachází v OP dráhy.

 

VD 3 
 

Ronov ne 0 Plocha pro drobnou výrobu v návaznosti na areál firmy 
Apoly, s.r.o. 
Dopravní napojení z místní komunikace k žel. stanici.  
�ýást plochy se nachází v OP dráhy. 
Podél severní hranice plochy bude vysázen pás souvislé 
zelen��. 
 

VD 4 
 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro drobnou výrobu ul. Havlí�þkova. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice II/350 nebo z místní 
komunikace ul. Gen. Luži.

 �ýást plochy leží v ochranném pásmu h��bitova. 
 

VD 5 
 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro drobnou výrobu ul. Gen. Luži. 
Dopravní napojení z místní komunikace ul. Gen. Luži.

  
VD 6 

 
Ronov 

nad 
Sázavou 

ne 0 Plocha p��estavby bývalého kulturního domu na drobnou 
výrobu. 
V rámci územního ��ízení bude zpracováno hlukové 
posouzení, které prokáže, že budoucí využití této plochy 
nebude negativn�� ovliv��ovat nadlimitními hladinami hluku 
své okolí nov�� navržené a stávající chrán��né venkovní 
prostory a chrán��né venkovní prostory staveb. 
Dopravní napojení stávající. 

PR�#MYSLOVÁ VÝROBA A SKLADOVÁNÍ 
 

VP1 
Za h��bitovem  

 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu navazující na m��stskou 
uli�þní zástavbu. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice II/350. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma.

 

VP2 
Havlí�þkova I 

 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice II/350. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 
Respektovat koridor novou trasu silnice II/350 západn�� od 
m��sta. 
V územní studii up��esnit dopravní plochu pro p��eložku 
II/350. 
Minimální podíl zelen�� v ploše bude 20%. 

VP 4 
Za Osivou 

 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/01838. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 
Respektovat koridor pro novou trasu silnice II/350. 
V územní studii up��esnit dopravní plochu pro p��eložku 
II/350. 
Minimální podíl zelen�� v ploše bude 20%. 
 

VP 5 
U nádraží 

 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu. 
Dopravní napojení sjezdem nebo k��ižovatkou ze silnice 
I/19. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 
Respektovat koridor pro novou trasu silnice II/350.
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V územní studii up��esnit dopravní plochu pro p��eložku 
II/350. 
Minimální podíl zelen�� v ploše bude 20%. 
Respektovat ochranné pásmo silnice. 

VP6 
Hesov 

 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu Pribiny 
a.s. - parkovišt��   
Dopravní napojení z areálu. 
Plocha leží v záplavovém území, využití plochy podle 
podmínek vodoprávního ú��adu.  

 

VP 7 
Hesov 

 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu Pribiny 
a.s.   
Dopravní napojení ze stávajícího areálu. 
 

VP 8 
Hesov 

 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu Pribiny 
a.s.   
Dopravní napojení ze stávajícího areálu. 
 

VP 9 
 

  P��ibyslav
 

  ne
 

  0
 

 Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu ACO   
 Industries k.s.   
 Dopravní napojení ze stávajícího areálu. 
 

ZEM�� D�� LSKÁ VÝROBA A SKLADOVÁNÍ 
 

VZ1 
P��ibyslav  
U Osivy 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro zem��d��lskou výrobu v návaznosti na 
zem��d��lské areály. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/01838 nebo 
z plochy zem��d��lského areálu. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 

 
Poznámky: 
Etap. – po��adí výstavby (etapizace),  0 -  etapizace není stanovena, 1 – 1. etapa,  
2 – 2. etapa  
ÚS – povinnost zpracovat územní studii.  
 
NAVRHOVANÉ KORIDORY DOPRAVNÍ  INFRASTRUKTURY  
 
K1 - Koridor pro p��eložku silnice p��eložku I/19 o ší��ce 150 m podle vymezení v grafické   

�þásti územního plánu. 
K2 - Koridor pro homogenizaci stávající trasy silnice I/19 o ší��ce 100 m podle vymezení  

v grafické �þásti územního plánu, v zastav��ném území   je koridor zp��esn��n na ší��ku 
uli�þního profilu. (Zahrnuje i koridor pro p��eložku silnice I/19 v úseku Krátká Ves – 
St��íbrné Hory.) 

K3 - Koridor p��eložky silnice II/350 pro východní obchvat P��ibyslavi o ší��ce 80 m podle 
vymezení grafické �þásti územního plánu  

K4 - Koridor pro homogenizaci stávající trasy silnic II/351 a III/3507 o ší��ce 80 m podle 
vymezení v grafické �þásti územního plánu, v zastav��ném území je koridor zp��esn��n na 
ší��ku uli�þního profilu. 

K12 - Koridor pro homogenizaci stávající trasy silnice trasy p��eložky silnice II/351 o ší��ce  
 80 m podle vymezení v grafické �þásti územního plánu, v zastav��ném území   je 
koridor 

           zp��esn��n na ší��ku uli�þního profilu. 
 

Plochy koridor�$ jsou vymezeny na ochranu území pro realizaci dopravní infrastruktury - 
p��eložky a homogenizace silnice I/19, II/350, II/351 a III/3507. P��esn��jší vymezení tras 
dopravní infrastruktury bude stanoveno v podrobn��jší dokumentaci. P�$sobnost koridoru  
pro dopravní infrastrukturu kon�þí realizací stavby. 
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Podmínky pro využití ploch v koridorech dopravní infrastruktury  
 
Pro všechny �þásti ploch s rozdílným zp�$sobem využití zasahující do vymezených koridor�$ 
dopravní infrastruktury platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující 
podmínky:  
Hlavní: 
Využití pro novou pozemní komunikaci v�þetn�� souvisejících ploch. 
P��ípustné: 
- �ýinnosti a d��je a za��ízení dopravní povahy, v�þetn�� díl�þích úprav stávajících komunikací a 

dopravního napojení na stávající komunikace,  
- Ú�þelové komunikace p��ší a cyklistické cesty související s p��edm��tnou komunikací.   
- Realizace za��ízení technické infrastruktury vyvolané výstavbou komunikace, protihluková 

opat��ení, protipovod��ová opat��ení. 
- Plochy pro ochrannou a izola�þní zele��, ÚSES. 
- Nutné asana�þní úpravy.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
- Ú�þelové komunikace, zem��d��lské, p��ší a cyklistické cesty nesouvisející s p��edm��tnou 

komunikací, pokud podstatn�� neovlivní realizaci dané dopravní stavby ve vymezeném 
koridoru.  

- Realizace za��ízení technické infrastruktury, nesouvisející s p��edm��tnou komunikací, 
pokud podstatn�� neovlivní realizaci  dané dopravní stavby ve vymezeném koridoru.  

- Pro stávající stavby v plochách koridor�$ nebudou do doby po��ízení podrobn��jší 
dokumentace (DUR) povolovány úpravy, které by podstatn�� zhodnocovaly tyto stavby. 
Budou povolovány pouze úpravy sloužící k nutné údržb�� stávajících staveb.     

- V p��ípad�� vydání územního rozhodnutí na dopravní stavbu, pro niž je koridor vymezen 
nebo zpracování podrobné dopravní studie pro tuto stavbu, je dot�þení koridoru 
podmín��no souhlasem dot�þených orgán�$ dopravy. 

Nep��ípustné: 
- Je jakékoliv využití, podstatn�� omezující potenciální vedení dané dopravní infrastruktury 

ve vymezeném koridoru.  
 
NAVRHOVANÉ KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 
K8    Koridor pro vedení kanaliza�þního ��adu z Ke��kova do Dobré v ší��ce podle grafické �þásti.   
K9    Koridor pro vedení kanaliza�þního ��adu z Dobré do P��ibyslavi v ší��ce podle grafické �þásti  
K11  Koridory pro p��ípojky VN a nové trafostanice v ší��ce podle grafické �þásti. 
 
Podmínky pro využití ploch v koridorech technické infrastruktury  

 

Pro všechny �þásti ploch s rozdílným zp�$sobem využití zasahující do koridor�$ technické 
vybavenosti platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující podmínky:  

P��ípustné je využití, které neztíží nebo neznemožní výstavbu p��edm��tní technické 
infrastruktury ve vymezeném koridoru. 

Nep��ípustné je jakékoliv využití, podstatn�� omezující potenciální vedení dané technické 
infrastruktury ve vymezeném koridoru.  

Míra p��esnosti vymezení koridor�$ je dána celkovou mírou podrobnosti ��ešení územního 
plánu v nezastav��ném území.  

 
KONCEPCE SYSTÉMU VE�� EJNÉ (SÍDELNÍ) ZELEN ��  
 

V územním plánu jsou ozna�þeny 2 základní kategorie (funk�þní plochy) zelen��, a to zele�� 
krajinná a zele�� sídelní. 
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Krajinná zele��   
 
Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalých travních porost�$ má tato plocha nejv��tší 

význam z hlediska utvá��ení krajiny. Krajinná zele�� v ��ešeném území je zastoupena 
p��edevším v nižších polohách v údolích vodote�þí v nivách a na svazích údolí tok�$ - svahové 
lesy. Ve vyšších polohách jsou to neobd��lávané ostr�$vky krajinné zelen�� a rozptýlené 
remízky a lesíky. 

 V ��ešeném území je krajinná zele�� vázána p��edevším na okolí tok�$ Sázavy, Doberského 
potoka, Losenického potoka, Olešenského potoka a potoka Byst��ice a jejich p��ítok�$.  

V blízkosti zastav��ného území a v zastav��ném území sídel plní krajinná zele�� funkci 
extenzivn�� udržované zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí. 

V územním plánu je navrženo dopln��ní zelen�� podél polních cest a komunikací, vodote�þí 
a vodních ploch formou interak�þních prvk�$ ÚSES.  
 
Sídelní zele�� 
 
P��ibyslav 
    Zele�� uvnit�� zastav��ného území P��ibyslavi je zastoupena jednak samostatn�� vymezenými 
plochami sídelní zelen��, a jednak plochami a solitéry, které jsou sou�þástí vymezených ploch 
s rozdílným zp�$sobem využití.  

Nejvýznamn��jší sídelní zele�� je zastoupena plochami zelen�� na Bechy��ov�� nám��stí, 
plochami parku u zámku a parku pod kostelem. Dále jsou plochy sídelní zelen�� vymezeny 
v ulici Ronovská, u h��bitova a menší plochy na dalších lokalitách. Tuto zele��, vymezenou 
jako funk�þní plochu  je nutné pln�� respektovat, plochy zelen�� jsou nezastavitelné. 

Plochy ve��ejn�� p��ístupné zelen�� jsou obsaženy také v rámci jiných funk�þních ploch, 
zejména ploch ve��ejných prostranství a ploch ob�þanské vybavenosti (sportovní plochy, 
h��bitov a další). Je nutné respektovat stávající zele��, která je sou�þástí ostatních ploch 
s rozdílným zp�$sobem využití. 

Nové plochy sídelní zelen�� jsou navrženy do nivy Sázavy podél náhonu jižn��  
od historického jádra m��sta. Tyto plochy navazující na zámecký park budou sadovnicky 
upraveny p��i respektování omezení daných záplavovým územím a vymezením ÚSES.  

Plochy zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí jsou navrženy podél pr�$myslové zóny  
u nádraží, jako odd��lující zele�� pod Osivou, liniová ochranná zele�� je navržena po obvodu 
stávajících i navrhovaných ploch zem��d��lských a výrobních areál�$.  

U vybraných ploch ur�þena výsadba izola�þní zelen�� v regulativech dané plochy. 
 

Místní �þásti  
V místních �þástech je sídelní zele�� zastoupena p��edevším na návsích sídel a je 

vymezena jako plocha zelen�� nebo jako sou�þást ve��ejných prostranství.  
V místních �þástech jsou hodnotné solitéry, nebo skupiny solitér�$ v okrajových a 

humenních �þástech sídel, které nejsou vymezeny jako plochy zelen�� a jsou sou�þástí jiných 
funk�þních ploch. Tyto solitéry je t��eba v maximální mí��e respektovat. 

V místních �þástech jsou navrženy plochy zelen�� p��edevším jako zele�� ochranná a 
izola�þní a dále na plochách v zastav��ném území, které nelze využít k zastav��ní   

Z hlediska dopln��ní a úprav zelen�� je t��eba v celém ��ešeném území respektovat vhodnou 
skladbu d��evin (zejména používat domácí druhy d��evin). 
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4. KONCEPCE VE�� EJNÉ INFRASTRUKTURY, V �ýETN��  PODMÍNEK PRO JEJÍ  
    UMÍS�!OVÁNÍ 
 
1. Dopravní infrastruktura  
 
Silni�þní doprava  

V územním plánu je navržen dopravní koridor pro p��eložku silnice I/19 podle ��ešení, 
obsaženého v dopravní studii �� SD �ýR z roku 2005. Nová trasa silnice je vedena jižn�� od 
zastav��ného území m��sta P��ibyslav a západn�� od zastav��ného území místní �þásti Ke��kov.  
Požadavek stabilizovat umíst��ní ochvatu P��ibyslavi na silnice I/19 stanovily také  ZÚR KrV. 

M��sto P��ibyslav bude na tuto silnici napojeno k��ižovatkami v prostoru nádraží �ýD a 
k��ižovatkou Na ulici Hesovská.  

Dále je navržen koridor pro homogenizaci úsek�$ silnice I/19 ponechaných ve stávající 
trase. Úpravy silnice budou realizovány v takto vymezeném koridoru. 

V územním plánu je v souladu s požadavkem zadání navržen koridor pro p��eložku silnice 
II/350 západn�� od m��sta. Nová trasa dopravn�� napojí stávající a navrhované pr�$myslové 
plochy v ul. Havlí�þkova na silnici I/19 a propojí silnice základní páte��ní sít�� kraje Vyso�þina 
mimo st��ed m��sta.  

V územním plánu je vymezen dopravní koridor pro homogenizaci úsek�$ silnice II/350 a 
III/3507 ponechaných ve stávající trase. Úpravy stávajících úsek�$ silnic základní páte��ní sít�� 
kraje budou realizovány v takto vymezeném koridoru. 

V územním plánu je dále vymezen dopravní koridor pro homogenizaci silnice II/351. 
Ostatní silnice v ��ešeném území jsou územn�� stabilizované a není po�þítáno se zm��nami. 
Trasy nových inženýrských sítí budou v následné dokumentaci navrhovány tak, aby bylo 

minimalizováno dot�þení silnic a dopravních koridor�$.  
Zm��ny využití území obsažené v územním plánu budou respektovat silni�þní sí�" v�þetn�� 

ochranných pásem silnic.  
 
Místní komunikace 
 

V územním plánu jsou navrženy místní komunikace k napojení rozvojových ploch a ke 
zlepšení napojení ploch stávajících. 

Jednozna�þn�� lokalizované plochy pro dobudování sít�� místních komunikací jsou 
zakresleny v grafické �þásti dokumentace jako navrhovaná ve��ejná prostranství. Místní 
komunikace a parkovišt�� pro obsluhu území je možné umístit i uvnit�� jednotlivých funk�þních 
ploch podle regulativu p��íslušné funk�þní plochy. 

 
Ostatní dopravní plochy 
 

V územním plánu je po�þítáno s ponecháním stávajících autobusových zastávek ve m��st��   
i místních �þástech. V zastav��ném území bude podél silnic realizován alespo�� jednostranný 
chodník. Rovn��ž bude nutné doplnit chodníky pro p��ístup k novým rozvojovým plochám.  

V návrhu je využití t��lesa staré železni�þní trat�� P��ibyslav - Sázava (resp.  Ž��ár nad 
Sázavou) pro cyklostezku vedoucí atraktivním územím ��eky Sázavy.     
 
Železni�þní doprava 

 
�� ešeným územím prochází dvoukolejná elektrifikovaná tra�" �þ. 250 Praha - Havlí�þk�$v Brod 

- K��ižanov - Brno - B��eclav - Kúty. V ��ešeném území jsou na trati situovány železni�þní stanice 
P��ibyslav a zastávky Hesov a Ronov. 

Z hlediska výhledových zám��r�$ železni�þní infrastruktury je p��ipravována modernizace trati 
Brno Havlí�þk�$v Brod – Kolín. V ��ešeném území je modernizace navržena na pozemcích 
dráhy.   
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2. Technická infrastruktura  
 
Vodní hospodá��ství 
 
Zásobování pitnou vodou  
 

M��sto P��ibyslav, osada Hesov, osada Uhry, osada Dvorek,  místní �þásti �ýeská Jablonná, 
Dobrá, Ke��kov, Dolní Jablonná, H��išt��,  Po��í�þí, Ronov nad  Sázavou a Utín jsou zásobeny 
pitnou vodou z ve��ejného vodovodu m��sta, napojeného na skupinový vodovod Želivka - 
Podmoklany. Stávající stav zásobení pitnou vodou je vyhovující.  

Pro novou výstavbu bude provedeno rozší��ení vodovodní sít��. Návrh koncepce 
zásobování pitnou vodou je zakreslen v grafické �þásti. 

Ochranná pásma podzemních vodních zdroj�$ pro m��sto P��ibyslav budou zatravn��na. 
 

Odkanalizování a �þišt ��ní odpadních vod  
 
M��sto P��ibyslav, místní �þásti Po��í�þí a Ronov nad Sázavou mají sou�þasné dob�� 

vybudovaný systém ve��ejné kanalizace. Ve m��st�� je v provozu �þistírna odpadních vod, na 
kterou jsou svedeny odpadní vody z t��chto �þástí. Samostatnou �ýOV má Pribina, a.s. 
v Hesov��, na tuto �ýOV je napojena i ostatní zástavba osady Hesov. Ostatní místní �þásti 
nemají zajišt��no �þišt��ní odpadních vod.  

V územním plánu je navrženo napojení místních �þástí Dobrá a Ke��kov na kanaliza�þní 
systém m��sta.  

V budoucnu po�þítáno s dostavbou a rekonstrukcí kanaliza�þní sít��. Pro novou výstavbu 
bude provedeno rozší��ení kanaliza�þní sít��.   

V místních �þástech �ýeská Jablonná, Dolní Jablonná, H��išt�� a Utín je navržena 
individuální likvidace odpadních vod. Stávající kanaliza�þní sí�" bude odvád��t pouze deš�"ové 
vody. 

Deš�"ové vody budou v maximální mí��e likvidovány pop��. zdrženy na pozemku investor�$ 
(akumulace deš�"ových vod, vsakování), p��ípadn�� odvád��ny deš�"ovou kanalizací.  

Návrh koncepce odkanalizování a �þišt��ní odpadních vod je zakreslen v grafické �þásti. 
 
Energetika 
 
Zásobování zemním plynem  
 

M��sto P��ibyslav, osady Hesov, Dvorek a Uhry a místní �þásti Dobrá, Ke��kov a Ronov  
nad Sázavou jsou komplexn�� plynofikovány st��edotlakými rozvody. Plynofikace byla 
umožn��na vybudováním st��edotlaké plynovodní p��ípojky, z regula�þní stanice napojené na 
tranzitní VVTL plynovod u obce Šachotín. Ve výhledu je po�þítáno s prodloužením rozvod�$ ve 
m��st�� a místních �þástech pro novou zástavbu.  

Místní �þásti �ýeská Jablonná, Dolní Jablonná, H��išt��, Po��í�þí a Utín plynofikovány nejsou,  
s plynofikací se ani do výhledu neuvažuje. 

 
Zásobování elektrickou energií  

 
M��sto a místní �þásti jsou zásobovány elektrickou energií z kmenových linek VN 22 kV 

z rozvodny R 110/22 kV Havlí�þk�$v Brod a venkovních trafostanic. Pro novou zástavbu jsou 
v územním plánu navrženy nové trafostanice v�þetn�� VN p��ípojek k nim. 

Po jižním okraji ��ešeného území probíhá stabilizovaná trasa dvojitého vedení VVN 110 
kV �þ. 1310, 1311 - R Mírovka - R Ž��ár nad Sázavou (E. ON). 

  V severovýchodní �þásti ��ešeného území probíhá stabilizovaná trasa vzdušného vedení 
VVN 110 kV �þ. 1315 - R Mírovka - R Ž��ár nad Sázavou (Ž��as). 

Návrh koncepce zásobování elektrickou energií je zakreslen v grafické �þásti územního 
plánu. 
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Spoje  
 

�� ešeným územím prochází telekomunika�þní kabely. �� ešeným územím prochází 
provozované radioreléové trasy. Tato za��ízení budou respektována v�þetn�� ochranných 
pásem. 

 
Technické zabezpe�þení 
 
Koncepce nakládání s odpady  
 

Likvidace komunálních odpad�$ v ��ešeném území bude ��ešena v souladu s programem 
odpadového hospodá��ství m��sta, tj. svozem a ukládáním na skládku Ronov.  

 P��i nakládání s odpady bude vycházeno také ze závazné �þásti Plánu odpadového 
hospodá��ství kraje Vyso�þina, který je v platnosti od 10. 8. 2004. 

V katastrálním území Ronov nad Sázavou je situována skládka odpad�$, která je  
do územního plánu zakreslena jako plocha pro technické zabezpe�þení - plochy skládek 
odpad�$. Skládka Ronov nemá stanoveno ochranné pásmo. Investice a úpravy na skládce 
v Ronov�� budou realizovány ve vymezené ploše skládky. 
 
 
3. Ob�þanské vybavení  
 

Ob�þanská vybavenost bude umís�"ována na plochách ve��ejné a komer�þní ob�þanské 
vybavenosti, na plochách smíšeného centrálního území a v rámci p��ípustného využití i na 
jiných funk�þních plochách.  

Jako rozvojové plochy pro ve��ejnou ob�þanskou vybavenost jsou navrženy zejména:  
- plocha pro rozší��ení h��bitova na ulici Havlí�þkova  
- plocha pro stacioná�� 
- plocha za��ízení pro hasi�þe (u bramborárny) 
- rozší��ení sportovních ploch   

Rozvoj ploch komer�þní ob�þanské vybavenosti je navržen v lokalitách: 
- lokalita u h��bitova na ulici Havlí�þkova (proluka u silnice II/350) 
- lokalita p��ed nádražím (u silnice I/19) 
- rezervní plocha pro komer�þní ob�þanskou vybavenost v ulici Hesovská 

 
4. Ve��ejná prostranství  
 

Plochy ve��ejných prostranství s p��evládající dopravních funkcí jsou zastoupeny zejména 
v uli�þních prostorech v centrálních �þástech sídel. Ve��ejná prostranství jsou vymezena 
v grafické �þásti a jsou nezastavitelná.  

Pro každé 2 ha zastavitelné plochy bydlení, rekreace, ob�þanského vybavení a plochy 
smíšené obytné bude vymezena s touto plochou související plocha ve��ejného prostranství o 
vým����e nejmén�� 1000 m2, do této vým��ry se nezapo�þítávají pozemní komunikace. 

 
 

5. KONCEPCE USPO�� ÁDÁNÍ KRAJINY, V �ýETN��  VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO ZM�� NY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ 
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPAT �� ENÍ, OCHRANA P�� ED 
POVODN�� MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ NEROST �# A PODOBN��    

 
1. Koncepce uspo ��ádání krajiny  

 
V územním plánu je navržena ochrana a tvorba krajiny a krajinného rázu p��edevším 

t��mito opat��eními: 
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- Celé ��ešené území spadá do oblasti krajinného rázu CZ 0610-OB001 Havlí�þkobrodsko. 
 ZÚR stanovují ve všech oblastech krajinného rázu pro �þinnost v území a rozhodování o 

zm��nách v území zásadu chránit a rozvíjet charakteristické znaky krajiny vytvá��ející 
jedine�þnost krajiny. 

- ZÚR stanovují pro oblast krajinného rázu Havlí�þkobrodsko pro �þinnost v území  
a rozhodování o zm��nách v území specifickou zásadu v��novat pozornost ochran�� 
krajinného rázu p��i umis�"ování staveb a technických za��ízení s výškou p��esahující 
dvojnásobek obvyklé výšky lesního porostu na exponovaných horizontech. 

- ochrana krajinného rázu ��eky Sázavy je dána vymezením regionálního ÚSES podél 
toku, v niv�� toku nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Území podél toku Sázavy ve 
vymezeném regionálním biokoridoru je nezastavitelné; 

- v maximální mí��e respektovat doprovodnou zele�� podél komunikací a aleje podél cest, 
které jsou sou�þástí krajinného rázu P��ibyslavska; 

- v územním plánu je navržena výsadba doprovodné zelen�� podél komunikací a cest 
(navrhované interak�þní prvky), dopln��ní b��ehových porost�$ a revitalizace vodních tok�$ (v 
rámci vymezených prvk�$ ÚSES); 

- respektovat p��írodní dominanty a p��írodní horizonty krajiny; 
- respektovat hodnoty krajinného rázu dané vazbou mezi ��ekou Sázavou, terénním 

reliéfem a historickým jádrem m��sta. V tomto území nesmí být umíst��ny stavby, které by 
svým vzhledem, objemovými parametry a ú�þinky provozu a narušily krajinný ráz tohoto 
souboru; 

- v územním plánu je umožn��no a doporu�þeno zvyšování podílu trvalých travních 
porost�$ a snižování podílu orné p�$dy na zem��d��lské p�$d�� katastru; 

- je umožn��no zvýšit podíl lesních ploch v ��ešeném území, v rámci p��ípustných �þinností 
na zem��d��lské p�$d�� je umožn��no její zalesn��ní podmín��né souhlasem ochrany ZPF; 

- je umožn��no zvýšení podílu vodních ploch v katastru, v rámci p��ípustných �þinností  
na zem��d��lské p�$d�� je umožn��n návrh vodních ploch zvyšujících ekologickou stabilitu 
území podmín��ných souhlasem ochrany ZPF; 

- u navrhovaných ploch zejména pro bytovou zástavbu je v regulativech stanovena 
maximální výška zástavby a jsou stanoveny základní prostorové regulativy. Tyto 
požadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivých ploch; 

- u stávajících ploch zem��d��lské výroby a drobné výroby je navržena výsadba izola�þní 
a ochranné zelen�� z domácích druh�$ d��evin. 

 
2. Územní systém ekologické stability  

 
Vymezení územního systému ekologické stability 
Návrh územního systému ekologické stability krajiny (ÚSES) v územním plánu zahrnuje 
vymezení: 

�x �þásti dvou regionálních biocenter (RBC) – RBC 716 Ronov a RBC 1567 St��íbrné Hory; 

�x díl�þích úsek�$ dvou regionálních biokoridor�$ (RBK) – RBK RK 447 a RBK RK 448; 

�x dvaceti osmi lokálních biocenter (LBC) – z toho dvaceti celých LBC a u osmi LBC jen 
jejich �þástí, s p��esahem plochy LBC vn�� správního území m��sta; 

�x �þty��iceti dvou lokálních biokoridor�$ (LBK) – z toho dvaceti devíti celých LBK a u t��inácti 
LBK jen jejich �þástí, s p��esahem �þi pokra�þováním plochy LBK vn�� správního území 
m��sta. 

Míra p��esnosti vymezení ÚSES a jeho jednotlivých skladebných �þástí je dána p��edevším 
celkovou mírou podrobnosti ��ešení územního plánu v nezastav��ném území a rozpory mezi 
podkladovou mapou a skute�þným stavem využití území. S ohledem na vlastnické vztahy 
k pozemk�$m, na skute�þný stav využití území a dále na zájmy vodního a lesního 
hospodá��ství a zem��d��lství je tudíž možné provád��t ur�þité korekce �þi up��esn��ní pr�$b��hu a 
vymezení ÚSES (nap��. p��i zpracování komplexní pozemkové úpravy), a to p��i spln��ní 
podmínky, že nebude snížena míra aktuální ani potenciální funk�þnosti ÚSES. 
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P��ípustnost korekcí �þi up��esn��ní pr�$b��hu a vymezení ÚSES je t��eba vždy posuzovat ve 
spolupráci s p��íslušným orgánem ochrany p��írody. 

 
P��ehled vymezených skladebných �þástí ÚSES 

P��ehled navržených biocenter 
 

Ozna�þení a název biocentra 
Funk �þní typ + 

biogeografický význam 
Cílová spole �þenstva 

RBC 716 Ronov regionální biocentrum – �þást Nivní + vodní 

RBC 1567 St��íbrné Hory regionální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 1 U Svaté Kate��iny lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 2 Za Pazdernou lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 3 U Hesova lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 4 U Pribiny lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 5 Za �þisti�þkou lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 6 U P��ibyslavi lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 7 U nádraží lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 8 U Po��í�þí lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 9 Ronovské louky lokální biocentrum Nivní + vodní, p��íp. lesní mezofilní 

LBC 10 Amerika lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 11 U Utína lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 12 Pod Uhry lokální biocentrum Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 13 Ke��kovské lokální biocentrum Mok��adní + vodní 

LBC 14 U Dobré lokální biocentrum Mok��adní + vodní 

LBC 15 Pod Jankovým 
kopcem 

lokální biocentrum – �þást Mok��adní + vodní, p��íp. lesní 
mezofilní 

LBC 16 Holzman�$v žlab lokální biocentrum Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBC 17 Rejholec lokální biocentrum Mok��adní + vodní 

LBC 19 Na Loseni�þce lokální biocentrum – �þást Mok��adní + vodní 

LBC 20 V Losenickém údolí lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 21 Na hrad�� Ronov�� lokální biocentrum Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 22 Pod Dvorkem lokální biocentrum Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 23 V Jablonském žlabu lokální biocentrum Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 24 V Kobylském lokální biocentrum Lesní mezofilní až hygrofilní, 
mok��adní + vodní 

LBC 25 Kobylský lokální biocentrum Lesní mezofilní až hygrofilní 

LBC 26 K Brzkovu lokální biocentrum Lesní mezofilní až hygrofilní, 
mok��adní + vodní 

LBC 27 U �ýeské Jablonné lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, hygrofilní, 
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Ozna�þení a název biocentra 
Funk �þní typ + 

biogeografický význam 
Cílová spole �þenstva 

mok��adní + vodní 

LBC 28 K Olešence lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 29 V Klopotech lokální biocentrum  Lesní mezofilní, hygrofilní, 
mok��adní + vodní 

 
P��ehled navržených biokoridor�$ 
 

Ozna�þení 
biokoridoru 

Funk �þní typ + biogeografický 
význam 

Cílová spole �þenstva 

RBK RK 447 regionální biokoridor – díl�þí úsek Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

RBK RK 448 regionální biokoridor – díl�þí úseky Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBK 1 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 2 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 3 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 4 lokální biokoridor  Lesní mezofilní 

LBK 5 lokální biokoridor  Lesní mezofilní 

LBK 6 lokální biokoridor  Lesní mezofilní 

LBK 7 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 8 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní, lesní hygrofilní 

LBK 9 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 10 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 11 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 12 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 13 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní, lesní hygrofilní 

LBK 14 lokální biokoridor – �þást Lesní hygrofilní, p��íp. mezofilní 

LBK 15 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBK 16 lokální biokoridor Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBK 17 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 19 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 20 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 21 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 22 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 23 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 24 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBK 25 lokální biokoridor Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBK 26 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 
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Ozna�þení 
biokoridoru 

Funk �þní typ + biogeografický 
význam 

Cílová spole �þenstva 

LBK 27 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 28 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 29 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 30 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 31 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 32 lokální biokoridor – �þást Lesní mezofilní 

LBK 33 lokální biokoridor Lesní mezofilní až hygrofilní 

LBK 34 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 35 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 36 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 37 lokální biokoridor – �þást Lesní mezofilní 

LBK 38 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 39 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 40 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 41 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 42 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 43 lokální biokoridor Mok��adní + vodní, hygrofilní 

 
Vysv��tlivky k cílovým spole�þenstv�$m 
Nivními spole�þenstvy jsou myšleny r�$zné typy spole�þenstev na podmá�þených stanovištích 
údolní nivy ��eky Sázavy (v�þetn�� lesních spole�þenstev a extenzivn�� využívaných trvalých 
travních porost�$). 
Mok��adními spole�þenstvy jsou myšleny r�$zné typy spole�þenstev na podmá�þených 
stanovištích (v�þetn�� lesních spole�þenstev a extenzivn�� využívaných trvalých travních 
porost�$). 
Vodními spole�þenstvy jsou myšlena spole�þenstva tekoucích i stojatých vod. 
Hygrofilními spole�þenstvy jsou myšleny r�$zné typy spole�þenstev na vlhkých stanovištích  
bez trvalého podmá�þení (v�þetn�� lesních spole�þenstev a extenzivn�� využívaných trvalých 
travních porost�$). 
Lesními hygrofilními spole�þenstvy jsou myšleny lesní porosty i souvislé nelesní porosty 
d��evin na vlhkých stanovištích bez trvalého podmá�þení. 
Lesními mezofilními spole�þenstvy jsou myšleny lesní porosty i souvislé nelesní porosty 
d��evin na stanovištích, která nejsou významn��ji ovlivn��na podzemní vodou. 
 
Podmínky pro využití ploch ÚSES 
 
Pro všechny �þásti ploch s rozdílným zp�$sobem využití za�þlen��né do vymezených 
skladebných �þástí ÚSES (biocenter a biokoridor�$) platí místo podmínek využití stanovených 
pro tyto plochy následující podmínky:  
Hlavní je využití sloužící k posílení �þi zachování funk�þnosti ÚSES. 
Nep��ípustné je jakékoliv využití, podstatn�� omezující aktuální �þi potenciální funk�þnost ÚSES. 
Podmín��n�� p��ípustné je takové využití, které je uvedeno v podmínkách využití daného typu 
plochy s rozdílným zp�$sobem využití jako hlavní, p��ípustné �þi podmín��n�� p��ípustné, pokud 



Územní plán P��ibyslav  – právní stav po vydání Zm��ny �þ. 2 27 

nenaruší nevratn�� p��irozené podmínky stanovišt�� a nesníží aktuální míru ekologické stability 
území. 
Do vymezených ploch ÚSES nelze umís�"ovat stavby, a to ani v zastav��ném území 
a v zastavitelných plochách.  
Výjimky tvo��í: 
- stavby pro vodní hospodá��ství v plochách vodních a vodohospodá��ských za p��edpokladu 

minimalizace jejich negativního vlivu na funk�þnost ÚSES; 
- stavby dopravní infrastruktury v plochách dopravy za p��edpokladu minimalizace jejich 

plošného a prostorového st��etu s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�þnost ÚSES; 
- stavby jiných komunikací, pokud jde o za��ízení ve ve��ejném zájmu, která nelze v rámci 

systému dopravní infrastruktury umístit jinde, a za p��edpokladu minimalizace jejich 
plošného a prostorového st��etu s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�þnost ÚSES; 

- stavby a za��ízení technické infrastruktury, pokud jde o stavby a za��ízení ve ve��ejném 
zájmu, která nelze v rámci systému technické infrastruktury umístit jinde, 
a za p��edpokladu minimalizace jejich plošného a prostorového st��etu s plochami ÚSES 
a negativního vlivu na funk�þnost ÚSES. 

P��ípustnost využití v p��ípad�� možného negativního ovlivn��ní funk�þnosti ÚSES je t��eba 
posuzovat vždy ve spolupráci s p��íslušným orgánem ochrany p��írody. 

 
3. Protierozní opat ��ení 

 
V horních �þástech tok�$ vybudovat záchytné nádrže (rybníky, poldry). V územním plánu je 

jejich situování ��ešeno p��ípustnou �þinností na funk�þních plochách krajin��. 
Návrh ÚSES a pozemkové úpravy je t��eba ��ešit takovým zp�$sobem, aby se zmenšil 

odtokový sou�þinitel území a zlepšilo se zadržení vody v krajin��. 
Zem��d��lské obhospoda��ování pozemk�$ pod��ídit p�$dn�� ochranným aspekt�$m (dopln��ní 

pr�$lehy, meze, st��ídání plodin apod.) V p��ípad�� výsadby hospodá��ských plodin se 
doporu�þuje up��ednost��ovat druhy odolné vodní erozi (víceleté pícniny, ozimé obiloviny). 

Podle možností doplnit zalesn��ní a zatravn��ní pozemk�$ v místech výrazné eroze a 
nep��íznivých spádových pom��r�$. V územním plánu je umožn��no p��ípustnou �þinností 
v regulativech funk�þních ploch nezastav��ného území.  

Pro ochranu rozvojových lokalit situovaných na kontaktu s neurbanizovaným územím p��ed 
extravilánovými vodami se navrhuje vybudování zemních záchytných p��íkop�$.   
 
4. Ochrana p ��ed povodn ��mi  
 
V ��ešeném území je stanoveno záplavové území významného vodního toku Sázava, 
Losenického potoka a Doberského potoka. Budou respektovány podmínky využití území 
stanovené p��i vyhlášení záplavových území. 
Záplavové území je zakresleno v grafické �þásti od�$vodn��ní územního plánu.  
 
5. Dobývání nerost �$ 

 
V ��ešeném území je evidováno výhradní ložisko stavebního kamene B3 153002 Utín, 

dobývací prostor 71075 Utín a chrán��né ložiskové území (CHLÚ)15300200 Utín. Ochranou 
a evidencí ložiska je byla pov����ena organizace M-SILNICE, a.s. Pardubice.  

Dále je zde evidováno výhradní ložisko radioaktivních surovin B3 241600 Brzkov a CHLÚ 
24160000 Brzkov. Ochranou a evidencí ložiska byla pov����ena organizace DIAMO s.p., Stráž 
pod Ralskem.  

V zájmovém území jsou dále evidována poddolovaná území �þ. 3128 Utín 3 - Dlouhá Ves 
u Havlí�þkova Brodu, kde byla v neznámé minulosti t��žena neznámá surovina, �þ. 3133 Utín 1, 
3134 Utín 4 �þ. 3142 St��íbrné Hory u P��ibyslavi- Dobrá 5 a �þ. 3146 Utín 5, kde byly p��ed i po 
roce 1945 t��ženy rudy a �þ. 3182 Brzkov, kde byly po roce 1945 t��ženy radioaktivní suroviny.    

V ��ešeném území nejsou evidována sesuvná území.  
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6. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP �#SOBEM VYUŽITÍ 
S UR�ýENÍM P�� EVAŽUJÍCÍHO Ú�ýELU VYUŽITÍ (HLAVNÍ VYUŽITÍ), P �� ÍPUSTNÉHO 
VYUŽITÍ, NEP�� ÍPUSNÉHO VYUŽITÍ, POP�� . PODMÍN�� N��  P�� ÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ 
T�� CHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍMEK PROSTOROVÉHO USPO �� ÁDÁNÍ, 
V�ýETN��  ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU.    
 
V hlavním výkrese vymezuje územní plán barevn�� odlišené plochy s rozdílným zp�$sobem 

využití (také funk�þní plochy) s ur�þením p��evažujícího ú�þelu využití. K nim p��i��azuje v textové 
�þásti p��íslušné regulativy, které vymezují hlavní využití, p��ípustné, nep��ípustné pop��. 
podmín��n�� p��ípustné využití ploch. Takto vymezená regulace ploch omezuje využitelnost 
jednotlivých ploch s rozdílným zp�$sobem využití. 
- stupe��  p��ípustné - optimální využití plochy, spl��ující podmínky, které jsou v území 

b��žné, bezkolizní vztahy 
- stupe��   podmín��n�� p��ípustné - využití plochy �þinnostmi a d��ji, které nejsou v ploše 

b��žné, ale nenarušují funkci území jako celku 
- stupe��  nep��ípustné - zakázaný, nedovolený zp�$sob využívání plochy. Jde o �þinnosti 

�þi d��je, které nespl��ují ur�þující funkci dané plochy a jsou s ní v rozporu. U stupn�� nep��í-
pustné nejsou ve vý�þtu �þinností v regulativech ploch uvedeny �þinnosti stojící v jasném a 
zásadním protikladu s funkcí hlavní 

 
 V grafické �þásti územního plánu jsou plochy s rozdílným využitím ozna�þeny plošn�� 
(barevnou plochou nebo šrafou podle legendy) a písmennou zkratkou plochy (nap��. BR). 
Tato ozna�þení jsou rovnocenná a závazná. 
 Regulativ konkrétní plochy je ozna�þen identifikátorem - písmennou zkratkou s �þíselným 
indexem (nap��.BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe odd��leny hranicí, která odpovídá 
podrobnosti zpracování ÚP, m����ítku použitého mapového podkladu a generalizaci zákresu 
funk�þních ploch.   

Vymezenému �þlen��ní ploch musí odpovídat zp�$sob jeho využívání a zejména ú�þel 
umis�"ovaných a povolovaných staveb v�þetn�� jejich zm��n a zm��n jejich využití. Stavby a jiná 
opat��ení, které vymezenému �þlen��ní ploch neodpovídají nelze na tomto území umístit nebo 
povolit. 

Dosavadní zp�$sob využití území a ploch, který neodpovídá navrženému využití ploch 
podle územního plánu je možný, pokud nenarušuje ve��ejné zájmy nad p��ípustnou míru. 
  
�ýlen ��ní území obce na plochy s rozdílným zp �$sobem využití  

 
Plochy zastav ��né a zastavitelné se �þlení na:  
 
Plochy bydlení 
1) Bydlení v rodinných domech (BR) 
2) Bydlení v bytových domech (BD) 
Plochy rekreace 
3) Plochy pro rodinnou rekreaci (RR) 
4) Zahrádká��ské osady (RZ) 
Plochy ob�þanského vybavení 
5) Ve��ejná ob�þanská vybavenost (OV) 
6) Komer�þní ob�þanská vybavenost (KV) 
7) Sport a t��lovýchova (OS) 
Plochy ve��ejných prostranství 
8) Komunika�þní plochy ve��ejných prostranství (PD)  
Plochy zelen�� 
9) Sídelní zele�� (ZS) 
Plochy smíšené obytné 
10) Plochy smíšené centrální (SC) 



Územní plán P��ibyslav  – právní stav po vydání Zm��ny �þ. 2 29 

11) Plochy smíšené m��stské (SM) 
12) Plochy smíšené venkovské (SV) 
Plochy dopravní infrastruktury 
13) Plochy silni�þní dopravy (DS) 
14) Plochy ú�þelových komunikací (DU) 
15) Plochy dopravních za��ízení (DP) 
16) Plochy letecké dopravy (DL) 
17) Plochy drážní dopravy (DZ) 
Plochy technické infrastruktury 
18) Plochy technického vybavení  (TI) 
19) Plochy skládek odpad�$  (TS) 
Plochy výroby a skladování 
20) Drobná výroba a ��emeslná výroba (VD) 
21) Pr�$myslová výroba a skladování (VP) 
22) Zem��d��lská výroba (VZ) 
 
Plochy nezastav ��né se �þlení na:  
 
Plochy vodní a vodohospodá��ské 
1) Vodní plochy a toky (H) 
Plochy zem��d��lské 
2) Plochy zem��d��lské – orná p�$da (ZO) 
3) Plochy zem��d��lské – trvalé travní porosty (ZT) 
4) Plochy zem��d��lské – zahrady (ZZ) 
Plochy lesní 
5) Plochy les�$ (LP) 
Plochy p��írodní 
6) Plochy biocenter (OP) 
Plochy smíšené nezastav��ného území  
7) Plochy krajinné zelen�� (LK) 
 
Stanovení podmínek využití ploch s rozdílným zp �$sobem využití a využití ploch hlavní, 
p��ípustné, podmín ��n�� p��ípustné  a nep ��ípustné.  
 
Plochy bydlení  
 
1) Bydlení v rodinných domech  - BR   
Hlavní: 
Plochy pro bydlení se zázemím rekrea�þních a užitkových zahrad. 
P��ípustné: 
R�$zné typy rodinných dom�$, místní komunikace pro obsluhu území, parkovišt��, ve��ejná 
zele��, ve��ejná prostranství, d��tská h��išt��,  
Podmín��n�� p��ípustné: 
P��ípustná je výstavba bytových dom�$, pokud je uvedeno v regulativu jednotlivých ploch. 
Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny ve��ejného stravování a ubytování, 
za��ízení zdravotnictví a sociální pé�þe, individuální rekreace ve stávajících domech (rekrea�þní 
chalupy), za��ízení služeb a �þinností s funkcí bydlení souvisejících, za��ízení dopravní a 
technické infrastruktury. 
�� emesla a služby, drobná výrobní �þinnost a chov drobného hospodá��ského zví��ectva, pokud 
nebudou narušeny požadavky na bydlení nad p��ípustnou míru (bez negativních vliv�$ na 
pozemek souseda).  
Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat 
dopravní zát��ž v území. 
Nep��ípustné: 
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�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 

 
2) Bydlení v bytových domech  - BD   
Hlavní:  
Plochy pro bydlení v bytových domech  
P��ípustné: 
P��ípustné jsou rodinné domy, objekty pro do�þasné ubytování, domy s pe�þovatelskou 
službou, domovy d�$chodc�$, za��ízení pro kulturu, zdravotnictví a sport sloužící pro obsluhu 
tohoto území 
Místní komunikace pro obsluhu území, parkovišt��, garáže, sídelní (ve��ejná) zele��, ve��ejná 
prostranství, plochy pro dopravní a technickou infrastrukturu.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny ve��ejného stravování a ubytování, 
za��ízení služeb a �þinností s funkcí bydlení souvisejících. 
Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat 
dopravní zát��ž v území. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 
 
Plochy rekreace  
 
3) Plochy pro rodinnou rekreaci  – RR   
Hlavní: 
Slouží pro uspokojování pot��eb rekreace jednotlivých ob�þan�$ na vlastních nemovitostech. 
 
P��ípustné: 
Slouží k umíst��ní individuálních rekrea�þních chat, rekrea�þních domk�$ a chalup a staveb 
pot��ebných pro tyto �þinnosti a aktivity, p��ípustné jsou komunikace a parkovišt�� pro obsluhu 
území, rozptylové prostory, plochy pro rekrea�þní sport, zele��, stavby p��íslušné technické 
infrastruktury. 
Podmín��n�� p��ípustné:  
Zem��d��lská rostlinná �þinnost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu  
na  okolní prost��edí. 
Nep��ípustné:  
Stavby pro trvalé bydlení, výrobní �þinnosti a sklady, stavby nesouvisející s rekrea�þní funkcí 
plochy, u individuálních rekrea�þních chat je nep��ípustný chov drobného hospodá��ského 
zví��ectva. �ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí plochy 
rekreace p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
4) Zahrádká ��ské osady  – RZ    
Hlavní: 
Umíst��ní soust��ed��ných rekrea�þních zahrádek sloužících k rekreaci a zahrádka��ení  
P��ípustné: 
Zem��d��lská rostlinná �þinnost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu  
na okolní prost��edí. 
P��ípustné jsou komunikace a parkovišt�� pro obsluhu území, rozptylové prostory, plochy pro 
rekrea�þní sport bez negativního dopadu na okolní prost��edí, zele��, stavby p��íslušné 
technické infrastruktury. 
Podmín��n�� p��ípustné:  
Umíst��ní individuálních rekrea�þních chat. 
Nep��ípustné:  
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Stavby pro trvalé bydlení, výrobní �þinnosti a sklady, stavby nesouvisející s rekrea�þní funkcí 
plochy. �ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí plochy 
rekreace p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
Plochy ob �þanského vybavení  
 
5) Ve��ejná ob �þanská vybavenost  – OV 
Hlavní: 
Stavby pro ve��ejné ob�þanské vybavení.  
P��ípustné: 
Stavby pro školství a výchovu, zdravotnictví a sociálních pé�þi, kulturní za��ízení, správní a 
administrativní objekty, stavby pro obchod, ve��ejné stravování a ubytování, služby 
nevýrobního charakteru. Ve��ejná prostranství, ve��ejná (sídelní) zele��, za��ízení dopravní a 
technické infrastruktury. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Bydlení v p��ípad��, že se jedná o byt správce nebo majitele za��ízení, plochy pro sport, 
t��lovýchovu a hromadnou rekreaci, ��emesla a služby nesnižující kvalitu prost��edí, místní 
komunikace pro obsluhu území, plochy pro p��ší, parkovišt��, vestav��né garáže, ostatní 
garáže. 
 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí plochy ob�þanské 
vybavenosti p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
6) Komer �þní ob �þanská vybavenost  – KV 
Hlavní: 
Stavby pro komer�þní ob�þanské vybavení.  
P��ípustné: 
Plochy ur�þené pro za��ízení p��evážn�� komer�þního charakteru, tj. pro komer�þní administrativu, 
obchodní za��ízení, areály velkoobchodu, plochy ur�þené pro stravovací za��ízení a ubytovací 
za��ízení, plochy ur�þené pro za��ízení nevýrobních služeb bez negativních ú�þink�$ na okolí, 
plochy ur�þené pro za��ízení výrobních služeb bez rušivých ú�þink�$ na okolí.  
Ve��ejná prostranství, ve��ejná (sídelní) zele��, za��ízení dopravní a technické infrastruktury. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
P��ípustné jsou plochy ve��ejné ob�þanské vybavenosti a plochy pro sport, t��lovýchovu a 
hromadnou rekreaci, pokud daná lokalita spl��uje požadavky pro danou vybavenost podle 
platných hygienických p��edpis�$.  
P��echodné bydlení, byty správc�$, služební byty, pokud daná lokalita spl��uje požadavky na 
bydlení podle platných hygienických p��edpis�$, 
P��ípustné jsou ��emesla a služby nesnižující kvalitu prost��edí, 
Bydlení v p��ípad��, že se jedná o byt správce nebo majitele za��ízení, plochy pro sport, 
t��lovýchovu a hromadnou rekreaci, místní komunikace pro obsluhu území, plochy pro p��ší, 
parkovišt��, vestav��né garáže, ostatní garáže. 
Areály velkoplošného prodeje a služeb nad 200 m2 prodejní nebo odbytové plochy (nap��. 
supermarkety, hypermarkety, nákupní centra, služby pro motoristy). 
Nep��ípustné: 
Využití pro bydlení v RD. �ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují 
prost��edí plochy ob�þanské vybavenosti p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
7) Sport a t ��lovýchova  – OS 
Hlavní: 
Slouží pro sportovní a t��lovýchovná za��ízení organizované i neorganizované.  
P��ípustné: 
Sportovní a rekrea�þní h��išt�� a jejich vybavenost, p��ípustné jsou byty správc�$, místní 
komunikace pro obsluhu území, parkovišt��, ve��ejná zele��. 
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PLOCHA OS5:  Stavby pro jezdecký sport, výcvik a ustájení koní jsou p��ípustné pouze 
v ploše OS5. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Menší ubytovací a stravovací za��ízení sloužící obsluze t��chto území, služby bez negativního 
vlivu na ŽP vážící se k ur�þující funkci. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí plochy pro sport  
a t��lovýchovu p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
Plochy ve ��ejných prostranství  
  
8) Komunika �þní plochy ve ��ejných prostranství - PD 
Hlavní: 
Ve��ejn�� p��ístupný uli�þní prostor a prostor návsí a nám��stí s p��evažující komunika�þní funkcí. 
P��ípustné: 
Plochy ve��ejných prostranství s p��evažující komunika�þní funkcí zahrnují stávající  
a navrhované plochy ve��ejn�� p��ístupných ploch v zastav��ném území obce, zpravidla 
v centrálním prostoru (náves, nám��stí) nebo uli�þním prostoru. Zahrnují plochy dopravní, 
technické infrastruktury a ob�þanského vybavení slu�þitelné s ú�þelem ve��ejných prostranství. 
Sou�þástí jsou také díl�þí plochy ve��ejné zelen��.   
Podmín��n�� p��ípustné: 
Drobná architektura, m��stský mobiliá��, d��tská h��išt��, drobné sakrální stavby, za��ízení 
sloužící obsluze t��chto ploch. 
Nep��ípustné: 
Nep��ípustná je zástavba ve��ejného prostranství budovami. 
 
Plochy zelen ��  
 
9) Sídelní zele ��  - ZS 
Hlavní: 
Ve��ejn�� p��ístupný prostor s p��evažujícím zastoupením sídelní zelen��. 
P��ípustné: 
Území pro ve��ejnou upravenou zele�� a parky plnící funkci estetickou, rekrea�þní, ekologickou, 
pietní i ochrannou, p��ípustné jsou d��tská h��išt��, odpo�þívadla s lavi�þkami, drobné sakrální 
stavby a za��ízení sloužící obsluze t��chto ploch. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Z��izování p��ších p��ípadn�� cyklistických cest, ve��ejná prostranství a plochy pro p��ší, 
umís�"ování objekt�$ drobné architektury, vodních prvk�$, umis�"ování mobiliá��e obce, za��ízení  
technické infrastruktury, díl�þí úpravy stávajících úsek�$ místních komunikací, kolmé k��ížení 
komunikacemi.  
Revitaliza�þní opat��ení, opat��ení ke zvýšení ekologické stability území.   
Nep��ípustné: je umíst��ní objekt�$ jiných funkcí, jiné �þinnosti narušující prost��edí sídelní 
zelen��. Nep��ípustná je zástavba ve��ejného prostranství se sídelní zelení budovami. 
 
Plochy smíšené obytné  
 
10) Plochy smíšené centrální  - SC 
Hlavní: 
Plochy ur�þené pro smíšené využití, ve��ejnou i komer�þní vybavenost, podnikatelské aktivity a 
bydlení zpravidla v m��stských centrech  
P��ípustné:  
P��ípustné jsou stavby pro bydlení, rodinné i bytové domy, sportovní a rekrea�þní plochy pro 
obsluhu tohoto území, p��ípustná je ve��ejná (sídelní) zele�� a parky, související dopravní a 
technická infrastruktura, pozemky ve��ejných prostranství. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
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Pozemky staveb a za��ízení, které svým provozováním a technickým za��ízením nenarušují 
užívání staveb a za��ízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu prost��edí souvisejícího území      
(nap��., nerušící výroba ��emesla a služby), a které svým charakterem a kapacitou nezvyšují 
dopravní zát��ž v území. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 
Nep��ípustné jsou areály velkoplošného prodeje a služeb nad 200m2 prodejní nebo odbytové 
plochy (nap��. supermarkety, hypermarkety, nákupní centra, služby pro motoristy). 
 
11) Plochy smíšené m ��stské  - SM 
Hlavní: 
V m��stském prost��edí smíšené území bydlení a jiných neobytných �þinností zpravidla 
stejných majitel�$, nesnižující kvalitu souvisejícího území. 
P��ípustné:  
Plochy smíšeného území bydlení majitel�$ spole�þn�� s umíst��ním drobných ��emeslných 
provoz�$, služeb a obchod�$ v kapacitách odpovídajících velikosti a objemu budov.  
Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny ve��ejného stravování a ubytování, byty,  
za��ízení zdravotnictví a sociální pé�þe, rekreace, za��ízení dopravní a technické infrastruktury, 
zele��.   
Podmín��n�� p��ípustné: 
�� emesla a služby, drobná výrobní �þinnost, stavby pro skladování s nízkými nároky na 
skladovací plochy, pokud nebudou narušeny požadavky na bydlení nad p��ípustnou míru (bez 
negativních vliv�$ na pozemek souseda).  
Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat 
dopravní zát��ž v území. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 
 
12) Plochy smíšené venkovské  - SV 
Hlavní: 
Ve venkovských sídlech smíšené území bydlení a jiných neobytných �þinností zpravidla 
stejných majitel�$, nesnižující kvalitu souvisejícího území.  
P��ípustné:  
Plochy pro bydlení majitel�$ a zem��d��lskou malovýrobu s chovem hospodá��ského zví��ectva, 
dopln��né plochami služeb v kapacitách odpovídajících velikosti a objemu budov. 
Umíst��ní drobných ��emeslných provoz�$, služeb a obchod�$ v kapacitách odpovídajících 
velikosti a objemu budov. 
Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny ve��ejného stravování a ubytování, byty, 
za��ízení zdravotnictví a sociální pé�þe, rekreace, za��ízení dopravní a technické infrastruktury, 
zele��.   
Podmín��n�� p��ípustné: 
Zem��d��lská výroba s chovem hospodá��ského zví��ectva, pokud nenarušuje užívání staveb a 
za��ízení ve svém okolí a nesnižuje kvalitu prost��edí souvisejícího území a pokud nebudou 
narušeny požadavky na bydlení nad p��ípustnou míru (bez negativních vliv�$ na pozemek 
souseda), sklady a za��ízení zem��d��lské výroby, rekreace ve stávajících objektech (rekrea�þní 
chalupy), agroturistika, sportovní plochy, plochy ve��ejné i soukromé zelen��, za��ízení 
dopravní a technické infrastruktury. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 
Nep��ípustné jsou obt��žující služby a ��emesla v�þetn�� obt��žující drobné výroby, �þinnosti 
náro�þné na p��epravu zboží, stavby s vysokými plošnými nároky na pozemky, objekty 
pr�$myslové výroby, stáje pro velkochovy hospodá��ských zví��at. 
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Plochy dopravní infrastruktury  
 
13) Plochy silni �þní dopravy - DS 
Hlavní: 
Stavby silni�þní dopravní infrastruktury. 
P��ípustné: 
Plochy pozemních komunikací v�þetn�� souvisejících pozemk�$ a objekt�$, plochy doprovodné 
zelen��. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury pro parkování a odstavování 
motorových vozidel, plochy dopravních za��ízení a plochy železnice v�þetn�� nádraží, ploch pro 
vysokorychlostní tra�", plochy pro dopravu hromadnou, zem��d��lskou, dopravu v klidu, 
dopravu p��ší a cyklistickou. 
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
14) Plochy ú �þelových komunikací  - DU 
Hlavní: 
Plochy ve��ejn�� p��ístupných komunikací, sloužící pro obsluhu území a umož��ující pr�$chod 
krajinou. 
P��ípustné: 
Pozemky ú�þelových komunikací, plochy pro parkování a odstavování motorových vozidel, 
plochy pro dopravu p��ší a cyklistickou, plochy pro doprovodnou zele��. 
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
15) Plochy dopravních za ��ízení - DP 
Hlavní: 
Plochy dopravních za��ízení, odstavných a parkovacích stání, garáží. 
P��ípustné: 
Odstavné a parkovací plochy, ��adové a hromadné garáže. 
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury, ve��ejná prostranství a zele��. 
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
16) Plochy letecké dopravy - DL 
Hlavní: 
Plochy dopravní infrastruktury sloužící pro situování staveb a za��ízení letecké dopravy. 
P��ípustné: 
Za��ízení pro leteckou dopravu, provozní a správní budovy. 
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury a zele��.  
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
17) Plochy drážní dopravy - DZ 
Hlavní: 
Stavby železni�þní dopravní infrastruktury. 
P��ípustné: 
Pozemky dráhy a za��ízení na dráze, související dopravní a technická infrastruktura, zele��. 
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
Plochy technické infrastruktury  
 
18) Plochy technického vybavení  - TI 
Hlavní: 
Stavby technické infrastruktury. 



Územní plán P��ibyslav  – právní stav po vydání Zm��ny �þ. 2 35 

P��ípustné  
Monofunk�þní plochy pro stavby a za��ízení pro zásobování pitnou vodou, odvád��ní a �þišt��ní 
odpadních vod, zásobování plynem, elektrickou energií, telekomunikace a spoje a trubní 
p��epravu produkt�$, za��ízení sloužící obsluze t��chto území. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
�ýinnosti �þi za��ízení bezprost��edn�� související s ur�þující funkcí v odpovídajících kapacitách a 
intenzitách.  
Nep��ípustné  
Ostatní �þinnosti a d��je, které nesouvisí s ur�þující funkcí plochy. 
 
19) Plochy skládek odpad �$ - TS 
Hlavní: 
Plochy sloužící pro odpadové hospodá��ství. 
P��ípustné: 
Plocha je ur�þena pro umis�"ování za��ízení odpadového hospodá��ství, pro skládkování 
odpad�$,  
t��íd��ní, kompostování, energetické využití odpad�$, rekultivaci a následné výsadbu zelen��.   
P��ípustná je související dopravní a technická infrastruktura, izola�þní zele��. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Stavby pro pr�$myslovou výrobu a skladování, drobnou a ��emeslnou výrobu, výrobní ��emesla 
a služby. Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí omezit hlavní využití plochy.  
Nep��ípustné: 
Využití pro bydlení, ob�þanskou vybavenost, sport a t��lovýchovu, rekreaci, výrobu se silným 
negativním dopadem na ŽP. 
Ostatní �þinnosti a d��je, které nesouvisí s ur�þující funkcí plochy. 
 
Plochy výroby a skladování  
 
20) Drobná výroba a ��emeslná výroba  - VD  
Hlavní: 
Plochy ur�þené pro drobnou výrobu, malovýrobu a p��idruženou výrobu, pro výrobní služby  
a ��emeslnou výrobu. 
P��ípustné: 
Plochy ur�þené pro umis�"ování objekt�$ drobné výroby, slouží k umis�"ování provozoven 
obvykle s výrobní náplní na bázi kusové �þi malosériové výroby, blíží se spíše výrob�� 
��emeslnické, navazující sklady a služby, p��ípustné jsou za��ízení obchodu, administrativa a 
správa, za��ízení dopravní a technické infrastruktury a zele��,  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Byty správc�$ (pohotovostní byty), hromadné a halové garáže, �þerpací stanice pohonných 
hmot. 
Nep��ípustné: 
Využití pro bydlení v RD nebo bytových domech, sport a t��lovýchovu, rekreace, zem��d��lská 
výroba. Ostatní �þinnosti a d��je, které nesouvisí s ur�þující funkcí plochy. 
 
21) Pr�$myslová výroba a skladování  - VP  
Hlavní: 
Plocha je ur�þena pro umis�"ování staveb v areálech pro pr�$myslovou výrobu a skladování, tj. 
za��ízení pr�$myslové výroby továrního charakteru. 
P��ípustné: 
Plochy pro stavebnictví, opravárenství, služeb a �þinností náro�þných na p��epravu zboží, 
negativní vlivy na okolí nesmí p��ekro�þit limitní OP, které je dáno hranicí výrobního areálu. 
P��ípustná je drobná výroba, výrobní ��emesla a služby, zem��d��lská výroba, za��ízení dopravní  
a technické infrastruktury, hromadné a halové garáže, 
plošn�� a dopravn�� náro�þné komer�þní aktivity. 
Podmín��n�� p��ípustné: 



Územní plán P��ibyslav  – právní stav po vydání Zm��ny �þ. 2 36 

Byty správc�$ (pohotovostní byty), situování �þerpací stanice pohonných hmot. 
Nep��ípustné: 
Využití pro bydlení, ob�þanskou vybavenost, sport a t��lovýchovu, rekreaci, výroba se silným 
negativním dopadem na prost��edí. 
 
21) Zem��d��lská výroba  - VZ  
Hlavní: 
Plochy ur�þené pro živo�þišnou a rostlinnou výrobu. 
P��ípustné: 
Plocha pro za��ízení zem��d��lské výroby, jejího technického vybavení a skladování 
zem��d��lské produkce. Negativní vlivy na okolí nesmí p��ekro�þit limitní OP, které m�$že 
p��esahovat hranice areálu. P��ípustná je pr�$myslová výroba, drobná výroba, výrobní ��emesla, 
obchod, služby, za��ízení dopravní a technické infrastruktury a zele��, hromadné a halové 
garáže, za��ízení lesního hospodá��ství a zpracování d��evní hmoty. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Obchodní a komer�þní aktivity, vybavenost. Byty správc�$ (pohotovostní byty), situování 
�þerpací stanice pohonných hmot. 
Nep��ípustné jsou: 
Využití pro bydlení, využití pro školství, zdravotnictví, sociální služby a kulturu, za��ízení 
sportu a t��lovýchovy, za��ízení pro rekreaci, výroba se silným negativním dopadem  
na prost��edí. 
 
Plochy vodní a vodohospodá ��ské 
 
1) Vodní plochy a toky (H) 
Hlavní: 
Vodní ploch a toky. 
P��ípustné: 
Jsou vodní toky a plochy, rybníky a ostatní vodní nádrže, které plní funkce ekologicko - 
stabiliza�þní, rekrea�þní, estetické a hospodá��ské, které jsou p��írodní nebo um��le vybudované. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Vodohospodá��ské stavby a za��ízení (jezy, výpusti, hráze, �þepy, kaskády aj.), �þinnosti 
související s údržbou, chovem ryb p��ípadn�� vodní dr�$beže, výjime�þn�� p��ípustné jsou �þinnosti 
spojené s rekreací, revitaliza�þní opat��ení, opat��ení ke zvýšení ekologické stability území. 
Nep��ípustné  
Je umíst��ní staveb a �þinností jiných funkcí a �þinností negativn�� ovliv��ující vodní režim 
v území. 
 
Plochy zem ��d��lské  
 
2) Plochy zem ��d��lské – orná p �$da (ZO) 
Hlavní: 
Zem��d��lská p�$da 
P��ípustné:  
Plochy zem��d��lské p�$dy - orná p�$da, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady, 
p��ípustné jsou  zm��ny kultur. Protipovod��ová a protierozní opat��ení.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky staveb a za��ízení a jiných opat��ení pro zem��d��lství, které jsou nezbytné  
pro obhospoda��ování zem��d��lské p�$dy v nezastav��ném území, pastevectví apod. (silážní 
žlaby, p��íst��ešky pro dobytek), pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a krajiny. 
Pozemky staveb, za��ízení a jiných opat��ení pro výkon práva myslivosti, vodní hospodá��ství 
(vodní plochy, pokud zvýší ekologickou stabilitu území a zlepší vodohospodá��ské pom��ry 
v povodí), pro ochranu p��írody a krajiny, pro ve��ejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 
pro snižování nebezpe�þí ekologických a p��írodních katastrof a pro odstra��ování jejich 
d�$sledk�$, a dále taková technická opat��ení a stavby, které zlepší podmínky využití 
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nezastav��ného území pro ú�þely rekreace a cestovního ruchu, nap��íklad cyklistické stezky, 
hygienická za��ízení, ekologická a informa�þní centra, a stavby, které s nimi bezprost��edn�� 
souvisejí v�þetn�� oplocení, pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a krajiny a 
narušení organizace ZPF.  
Zalesn��ní zem��d��lských pozemk�$, pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a 
krajiny a narušení organizace a hospoda��ení na ZPF a pokud nedojde k dot�þení p�$d I. a II. t��. 
ochrany. Zm��na druhu pozemku (nap��. výsadba sadu), v p��ípad��, že nebude oplocena. 
Nep��ípustné: 
Stavby, za��ízení a opat��ení, které p��ímo nesouvisí s hlavním využitím plochy a nejsou 
uvedeny jako p��ípustné nebo podmín��n�� p��ípustné.   
 
3) Plochy zem ��d��lské – trvalé travní porosty  (ZT) 
Hlavní: 
Zem��d��lská p�$da. 
P��ípustná  
Plochy zem��d��lské p�$dy - orná p�$da, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady, 
p��ípustné jsou  zm��ny kultur. Protipovod��ová a protierozní opat��ení.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky staveb a za��ízení a jiných opat��ení pro zem��d��lství, které jsou nezbytné  
pro obhospoda��ování zem��d��lské p�$dy v nezastav��ném území, pastevectví apod. (silážní 
žlaby, p��íst��ešky pro dobytek), pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a krajiny. 
Pozemky staveb, za��ízení a jiných opat��ení pro výkon práva myslivosti, vodní hospodá��ství 
(vodní plochy, pokud zvýší ekologickou stabilitu území a zlepší vodohospodá��ské pom��ry 
v povodí), pro ochranu p��írody a krajiny, pro ve��ejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 
pro snižování nebezpe�þí ekologických a p��írodních katastrof a pro odstra��ování jejich 
d�$sledk�$, a dále taková technická opat��ení a stavby, které zlepší podmínky využití 
nezastav��ného území pro ú�þely rekreace a cestovního ruchu, nap��íklad cyklistické stezky, 
hygienická za��ízení, ekologická a informa�þní centra, a stavby, které s nimi bezprost��edn�� 
souvisejí v�þetn�� oplocení, pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a krajiny a 
narušení organizace ZPF.  
Zalesn��ní zem��d��lských pozemk�$, pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a 
krajiny a narušení organizace a hospoda��ení na ZPF a pokud nedojde k dot�þení p�$d I. a II. t��. 
ochrany. Zm��na druhu pozemku (nap��. výsadba sadu), v p��ípad��, že nebude oplocena. 
PLOCHA ZT1:  Ohrady a ohradníky pro jezdecký sport za podmínek respektování lokálního 
biokoridoru podél toku, respektování zelen�� podél toku, zajišt��ní prostupnosti pro menší 
živo�þichy a p��izp�$sobení využití tak, aby nedocházelo k poškození zvlášt�� chrán��ných a 
ohrožených druh�$. 
Nep��ípustné: 
Stavby, za��ízení a opat��ení, které p��ímo nesouvisí s hlavním využitím plochy a nejsou 
uvedeny jako p��ípustné nebo podmín��n�� p��ípustné.   
 
4) Plochy zem ��d��lské – zahrady  (ZZ) 
Hlavní: 
Zahrady.  
P��ípustné: 
Slouží k umíst��ní samostatných zahrad, které nejsou ur�þeny k zastav��ní.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Ú�þelové stavby pro zahrádka��ení charakteru drobné stavby, vedlejší stavby ke stavbám  
pro bydlení, zem��d��lská rostlinná �þinnost samozásobitelského charakteru bez negativního 
dopadu na okolní prost��edí. 
Nep��ípustné:  
Stavby pro bydlení, podnikání a jiné stavby a �þinnosti nesouvisející s ur�þující funkcí plochy. 
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Plochy lesní  
 
5) Plochy les �$ (LP) 
Hlavní: 
Pozemky ur�þené k pln��ní funkcí lesa. 
P��ípustná  
Lesní a jiné pozemky, které jsou ur�þeny k pln��ní funkcí lesa (PUPFL), využití ploch je možné 
pouze v souladu se zákonem  na ochranu lesa v platném zn��ní. 
Pozemky staveb a za��ízení lesního hospodá��ství, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury, revitaliza�þní opat��ení, opat��ení ke zvýšení ekologické stability území, ochranu 
p��írody, realizace ÚSES, protipovod��ová a protierozní opat��ení. 
 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky, stavby, za��ízení a jiná opat��ení za��ízení lesního hospodá��ství, pro výkon práva 
myslivosti, vodní hospodá��ství, pro ochranu p��írody a krajiny, pro ve��ejnou dopravní a 
technickou infrastrukturu, pro snižování nebezpe�þí ekologických a p��írodních katastrof a pro 
odstra��ování jejich d�$sledk�$, a dále taková technická opat��ení a stavby, které zlepší 
podmínky využití nezastav��ného území pro ú�þely rekreace a cestovního ruchu, hygienická 
za��ízení, ekologická a informa�þní centra, a stavby, které s nimi bezprost��edn��, pokud 
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke st��etu se zájmy ochrany p��írody a krajiny.  
Oplocení, pokud je nezbytné pro chovné a p��stební ú�þely a pokud nedojde k narušení 
krajinného rázu, zájm�$ ochrany p��írody a krajiny a ke st��etu se zájmy lesního hospodá��ství. 
Nep��ípustné: 
Stavby, za��ízení a opat��ení, které p��ímo nesouvisí s hlavním využitím plochy a nejsou 
uvedeny jako p��ípustné nebo podmín��n�� p��ípustné.   
 
Plochy p ��írodní  
 
6) Plochy biocenter  (OP) 
Hlavní: 
Zvlášt�� chrán��né území a biocentrum územního systému ekologické stability. 
P��ípustné jsou: 
Plochy p��írodní se vymezují za ú�þelem zajistit podmínky pro ochranu p��írody a krajiny. Jedná 
se o plochy zvlášt�� chrán��ných území, plochy biocenter. P��ípustné jsou plochy zem��d��lské 
p�$dy, plochy les�$ a krajinné zelen��, vodní plochy. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti 
ohrozit ur�þující funkci plochy a narušit krajinný ráz území.  
Nep��ípustné: 
Je využití, které je v rozporu s podmínkami ochrany p��írody a krajiny dané lokality. 
 
Plochy smíšené nezastav ��ného území  
 
7) Plochy krajinné zelen �� (LK) 
Hlavní: 
Nezem��d��lské a nelesní plochy v krajin�� (pop��. v sídle) porostlé vegetací, v��tšinou se 
zastoupením d��evin.   
P��ípustné jsou: 
Jedná se o extenzivní trávní porosty, d��eviny, skupinovou, rozptýlenou, solitérní a liniovou 
zele�� a ekologicky kvalitní rostlinná spole�þenstva. Opat��ení ke zvýšení ekologické stability 
území, realizace ÚSES, za��ízení a stavby pro ochranu p��írody, protipovod��ová a protierozní 
opat��ení 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Extenzivní vodní plochy, z��izování p��ších p��ípadn�� cyklistických cest, plochy pro p��ší, 
umís�"ování objekt�$ drobné architektury, revitaliza�þní opat��ení.  
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Výstavba za��ízení liniové dopravní a technické infrastruktury, díl�þí úpravy stávajících úsek�$ 
místních komunikací.  
Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí narušit krajinný ráz území.  
Nep��ípustné: 
Jsou stavby a za��ízení nevratn�� znehodnocující krajinnou zele��. 
 
Podmínky prostorového uspo ��ádání v �þetn �� základních podmínek ochrany krajinného 
rázu 

 
Podmínky pro výstavbu na celém území obce (stabilizovaných i zastavitelných ploch a ploch 
p��estaveb)    
 
Plošná regulace – je t��eba respektovat historický p�$dorys sídla, v prostoru nám��stí, 
historických ulic a v prostoru návsí  je t��eba respektovat historicky danou stavební �þáru. 
 
Podmínky pro stavby 
Nové objekty v prostoru nám��stí, historických ulic a návsí budou stav��ny jako objekty 
architekturou srovnatelné s okolní zástavbou.  
V místních �þástech bude zástavba nových ploch pro bydlení v RD respektovat venkovský 
charakter zástavby. 
 
Výšková regulace zástavby stabilizovaných ploch  
Výšková hladina zástavby ve stabilizovaných plochách bude respektovat  p��evládající výšku 
zastav��ní v sídle. 
 
Výšková regulace zástavby  u navrhovaných zastavitelných ploch  
U nových zastavitelných ploch  je max. výška zástavby uvedena v podmínkách využití 
(regulativech) konkrétních zastavitelných plocha a ploch p��estaveb.  
 
Zele�� 
P��i vegeta�þních úpravách v místních �þástech použít p��ednostn�� domácích druh�$ d��evin. 
 
 
7. VYMEZENÍ VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÝCH STAVEB, VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÝCH   
    OPAT�� ENÍ A OPAT�� ENÍ K ZAJIŠ �!OVÁNÍ OBRANY A BEZPE �ýNOSTI STÁTU  
    A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMK �#M  
    A STAVBÁM VYVLASTNIT.  
 
Ve��ejn�� prosp��šné stavby dopravní a technické infrastruktury, v�þetn�� ploch nezbytných 
k zajišt��ní jejich výstavby a ��ádného využívání pro stanovený ú�þel: 
 
VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÉ STAVBY VYMEZENÉ V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 
ZP�� ESN�� NÉ ÚZEMNÍM PLÁNEM. 
 
Dopravní infrastruktura: 
 
DK02 (VD2)  Plocha pro homogenizaci stávajícího tahu silnice I/19 ve vymezeném  

koridoru. (Zahrnuje i koridor pro p��eložku silnice I/19 v úseku Krátká Ves – 
St��íbrné Hory.) 

DK16, DK34 (VD3) Plocha pro homogenizaci stávajícího tahu silnic II/350 a III/3507 ve 
vymezeném  koridoru. 

DK17 (VD26)  Plocha pro homogenizaci stávající trasy silnice II/351 ve vymezeném koridoru. 
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VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÉ STAVBY VYMEZENÉ V ÚZEMNÍM PLÁNU. 
 
Dopravní infrastruktura: 
 
VD1   Plocha pro p��eložku silnice I/19 v�þetn�� ��ešení k��ižovatky, díl�þích p��eložek silnic, 

souvisejících objekt�$, zem��d��lských cest a vyvolaných p��eložek inženýrských sítí a 
asanací ve vymezeném koridoru. 

VD4  Plocha pro p��eložku silnice II/350 v�þetn�� ��ešení k��ižovatek, souvisejících objekt�$, 
vyvolaných p��eložek inženýrských sítí ve vymezeném koridoru. 

 
Technická infrastruktura: 
 
VT10  Kanaliza�þní ��ad napojení místní �þásti Dobrá v�þetn�� objekt�$ na síti ve vymezeném   

koridoru. 
VT11  Kanaliza�þní ��ad napojení místní �þásti Ke��kov v�þetn�� objekt�$ na síti ve vymezeném 

koridoru. 
VT14   Nové trafostanice v�þetn�� p��ípojek 22 kV ve vymezeném koridoru.  
 
VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÁ OPAT�� ENÍ VYMEZENÁ V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE  
A ZP�� ESN�� NÁ ÚZEMNÍM PLÁNEM. 
 
Založení prvk�$ územního systému ekologické stability: 
 
U029 (VU15)   RBC St��íbrné Hory 
U138   (VU 16)  RBC Ronov 
U224   (VU 17) RBK  St��íbrné Hory - Železné Horky 
U225   (VU 18) RBK  Ronov – St��íbrné Hory 
 
VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÁ OPAT�� ENÍ VYMEZENÁ V ÚZEMNÍM PLÁNU. 
 
VU19   Lokální biocentra nefunk�þní  
VU20   Lokální biokoridory nefunk�þní  
 
Asanace:  
 
Plochy asanací území (ozdrav��ní) nejsou navrhovány.  
 
Vymezení ploch ve��ejn�� prosp��šných staveb je zakresleno v grafické �þásti územního plánu. 
 
 
8.  VYMEZENÍ VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÝCH STAVEB A VE �� EJNÝCH PROSTRANSTVÍ, 

PRO KTERÉ LZE UPLATNIT P �� EDKUPNÍ PRÁVO.  
 

 Tyto ve��ejn�� prosp��šné stavby a opat��ení nejsou vymezeny. 
  
 
9.   VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR �# ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ  
      MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, V�ýETN��  PODMÍNEK PRO JEHO  
      PROV���� ENÍ  

 
V územním plánu je vymezeny plochy územních rezerv: 
 
R1 – rezervní plocha pro bydlení v rodinných domech v lokalit�� Hesovská 
R2 – rezervní plocha pro pr�$myslovou výrobu a skladování v lokalit�� Havlí�þkova.  
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Podmínky pro využití území v plochách a koridorech územních rezerv: 
 
Pro všechny �þásti ploch s rozdílným zp�$sobem využití v plochách a koridorech územních 
rezerv platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující podmínky:  

Hlavní zp�$sob využití: 
Ochrana p��ed zásahy, které by podstatn�� znesnad��ovaly nebo prodražovaly p��ípadné 
budoucí využití ploch a koridor�$ územních rezerv pro ú�þel vymezený územním plánem.  
 
P��ípustné je využití, které neztíží nebo neznemožní umíst��ní stavby pro daný ú�þel v ploše 
nebo koridoru územní rezervy. 
 
Nep��ípustná je realizace staveb (v�þetn�� staveb do�þasných), za��ízení, opat��ení a úprav 
krajiny (nap��. zalesn��ní, výstavba vodních ploch), jejichž realizace by podstatn�� zt��žovala 
nebo prodražovala budoucí využití územních rezerv. 

 
 

10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR �#, VE KTERÝCH JE PROV���� ENÍ ZM�� N  
      JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ,  
      A DÁLE STANOVENÍ LH �#TY PRO PO�� ÍZENÍ ÚZEMNÍ STUDIE, JEJÍ  
      SCHVÁLENÍ PO�� IZOVATELEM A VLOŽENÍ DAT O TÉTO STUDII  
      DO EVIDENCE ÚZEMN��  PLÁNOVACÍ �ýINNOSTI. 
 

Tyto plochy jsou uvedeny v podmínkách využití zastavitelných ploch a zakresleny ve 
výkrese základního �þlen��ní. 

Podmínka zpracování územní studie je stanovena u t��chto zastavitelných ploch:  
�x BR20 - pro bydlení v rodinných domech  
�x KV1 - pro komer�þní vybavenost  
�x KV4 pro komer�þní vybavenost spole�þn�� se zastavitelnými plochami VD1 pro drobnou a 

��emeslnou výrobu, PD1 - komunika�þní plochy ve��ejných prostranství a ZS4  - sídelní 
zele�� 

�x VP2 pro pr�$myslovou výrobu a skladování  
�x VP4 pro pr�$myslovou výrobu a skladování 
�x VP5 pro pr�$myslovou výrobu a skladování spole�þn�� s plochou ZS3 - sídelní zele�� 
 
Územní studie budou po��ízeny a data o studiích budou vloženy do evidence územn�� 

plánovací �þinnosti do 31. 12. 2020.  
 
 

11. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR �#, VE KTERÝCH JE PO�� ÍZENÍ A VYDÁNÍ  
      REGULA�ýNÍHO PLÁNU PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ O ZM �� NÁCH 
      V JEJICH VYUŽITÍ A ZADÁNÍ REGULA �ýNÍHO PLÁNU   
 

Tyto plochy a koridory nejsou v územním plánu vymezeny. 
 
 

12. STANOVENÍ PO�� ADÍ ZM�� N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
 

Po��adí zm��n (etapizace) je uvedeno v podmínkách využití zastavitelných ploch a je 
zakresleno ve výkrese základního �þlen��ní území.  

Využití ploch ve 2. etap�� je p��ípustné po zahájení výstavby na 75 % p��íslušné navazující 
plochy v 1. etap��. 
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13. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY   
      VÝZNAMNÝCH STAVEB, PRO KTERÉ M �#ŽE VYPRACOVÁVAT   
      ARCHTEKTONICKOU �ýÁST PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE POUZE  
      AUTORIZOVANÝ ARCHITEKT 

 
Tyto stavby nejsou v územním plánu vymezeny. 
 
 

14. VYMEZENÍ STAVEB NEZP�#SOBILÝCH PRO ZKRÁCENÉ STAVEBNÍ   
      �� ÍZENÍ 

 
Tyto stavby nejsou územním plánem vymezeny. 
 
 

15. ÚDAJE O PO�ýTU LIST�# ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO �ýTU VÝKRES�# K N�� MU   
      P�� IPOJENÉ GRAFICKÉ �ýÁSTI 
 
 
A. Textová �þást územního plánu – 44 stran   
 
B. Grafická �þást územního plánu: 

 
1   Výkres základního �þlen��ní území     1 :  5 000 
2  Hlavní výkres                                                     1 :  5 000 
3  Výkres ve��ejn�� prosp��šných staveb, opat��ení a asanací  1 :  5 000 
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M ��  S T O    P �!  I B Y S L A V  
 

Bechy��ovo nám��stí 1; 582 22 P��ibyslav      email:  epodatelna@pribyslav.cz 
 

OOP  
OPAT �! ENÍ OBECNÉ POVAHY, KTERÝM SE VYDÁVÁ 
ZM �� NA �ÿ. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU P �! IBYSLAV 

 
 
 

 V Ý R O K O V Á  �ýÁ S T  
 
Zastupitelstvo m��sta P��ibyslav, p��íslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona �þ. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním ��ádu (stavební zákon),  

 

v y d á v á  
 
za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a p��ílohy �þ. 7 vyhlášky �þ. 500/2006 Sb., o 
územn�� analytických podkladech, územn�� plánovací dokumentaci a zp�$sobu evidence územn�� 
plánovací �þinnosti a § 171 a následujících zákona �þ. 500/2004 Sb., správní ��ád,  

 
 

t u t o  Z m �� n u  �þ.  2  Ú z e m n í h o  p l á n u  P ��i b y s l a v ,  
 
který byl vydán dne 17. 3. 2010 a nabyl ú�þinnosti dne 15. 5. 2010.  
 
 

Závazná �þást územn�� plánovací dokumentace se m��ní takto: 
 

1. Datum „31.5.2014“, které je uvedeno v kapitole 1. „Vymezení zastav ��ného území“ 
textové �þásti Územního plánu P ��ibyslav, se nahrazuje datem „31.12.2016“. 

2. Do �þtvrtého bodu podkapitoly „Historické a kulturní hodnoty“, která je uvedená 
v kapitole 2. „Koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot“ textové �þásti 
Územního plánu P ��ibyslav, se dopl �� uje tato v �� ta: 

P��i p��ípadném archeologickém nálezu v ��ešeném území je nutno postupovat v souladu 
s p��íslušným zákonem o památkové pé�þi. 

3. Do ��ádku „BR 3“, který je sou �þástí vý �þtu zastavitelných a p ��estavbových ploch v 
podkapitole „Vymezení zastavitelných ploch a ploch p ��estaveb“, která je uvedená 
v kapitole 3. „Urbanistická koncepce, v �þetn ��  vymezení zastavitelných ploch, ploch 
p��estavby a systému sídelní zelen �� “ textové �þásti Územního plánu P ��ibyslav  se dopl �� uje 
ozna �þení „BR 3b“ a první v �� ta tohoto ��ádku zní nov ��  takto : 

Pro tyto plochy je evidována územní studie. 
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4. Do vý �þtu zastavitelných a p ��estavbových ploch v podkapitole „Vymezení 
zastavitelných ploch a ploch p ��estaveb“, která je uvedená v kapitole 3. „Urbanistická 
koncepce, v �þetn ��  vymezení zastavitelných ploch, ploch p ��estavby a systému sídelní 
zelen �� “ textové �þásti Územního plánu P ��ibyslav, se dopl �� ují tyto ��ádky : 

          BR 37 
 

    H��išt��         ne    0 Pro tuto plochu platí stejné podmínky jako pro plochu 
BR28, na kterou tato plocha p��ímo navazuje a kterou svým 
rozsahem – který sám o sob�� není pro výstavbu rodinného 
domu dostate�þný – rozši��uje.  

 

         BR 38 
 

   Dobrá   ne    0 Plocha pro výstavbu jednoho RD.  Dopravní napojení 
sjezdem ze silnice II/351. 

 

          OV 5 

 

P��ibyslav
 

 ne    0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozší��ení ploch pro 
pot��eby místních hasi�þ�$. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

Podmín ��né využití :  
P��i využívání této plochy nebude u stávajících a 
navržených chrán��ných venkovních prostor�$ �þi 
chrán��ných venkovních prostor�$ staveb docházet 
k p��ekra�þování hygienických limit�$ hluku v denní ani no�þní 
dob��. 

          OV 6 

 

P��ibyslav
 

 ne
 

   0
 

Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozší��ení ploch pro 
pot��eby místních hasi�þ�$. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

Podmín ��né využití :  
P��i využívání této plochy nebude u stávajících a 
navržených chrán��ných venkovních prostor�$ �þi 
chrán��ných venkovních prostor�$ staveb docházet 
k p��ekra�þování hygienických limit�$ hluku v denní ani no�þní 
dob��.

 
 

PLOCHY REKREACE 

 

          RR 1 

 

 P��ibyslav
 

 ne
 

   0
 

Plocha pro rodinnou rekreaci. 
Dopravní napojení ze stávající ú�þelové komunikace. 
Pro plochu platí tyto specifické podmínky  pro 
umís �"ování staveb :   

1. Stavby nesmí být umís�"ovány ve vzdálenosti 
menší než 7 m od katastrální hranice lesa. 

2. Nadzemní stavby, které mají charakter budov, 
nesmí být umis�"ovány ve vzdálenosti menší než 
15 m od katastrální hranice lesa. 
 

          RR 2 

 

 P��ibyslav
 

 ne
 

   0
 

Plocha pro rodinnou rekreaci. 
Dopravní napojení ze stávající ú�þelové komunikace.
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PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY   
 

          DU 1     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v jižní �þásti k.ú.

          DU 2     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného území obce.

          DU 3     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného území obce.

          DU 4     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného území obce.

          DU 5     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ ve východní �þásti k.ú.

          DU 6     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ ve východní �þásti k.ú.

          DU 7     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného území obce.

          DU 8     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v severní �þásti k.ú.

          DU 9     H��išt��
 

ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v severní �þásti k.ú.

 

          SV 8 
 

    Dobrá  ne    0 Plocha pro smíšené území.    
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
Objekty ur�þené pro bydlení budou umíst��ny mimo 
ochranné pásmo silnice III. t��ídy. 

Podmín ��né využití :  
Zástavba na této ploše musí být realizována tak, že nov�� 
navržené chrán��né venkovní prostory �þi chrán��né 
venkovní prostory staveb nebudou v denní ani no�þní dob�� 
negativn�� ovliv��ovány nadlimitními hladinami hluku 
z provozu sousedního zem��d��lského areálu. 

          SV 9 
 

    Po��í�þí  ne    0 Plocha pro smíšené území.    
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

 

         VP 9 

 

  P��ibyslav
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu ACO  
Industries k.s.   
Dopravní napojení ze stávajícího areálu. 

 

5. Do ��ádku „K2“, který je sou �þástí vý �þtu navrhovaných koridor �$ dopravní infrastruktury 
v kapitole 3. „Urbanistická koncepce, v �þetn ��  vymezení zastavitelných ploch, ploch 
p��estavby a systému sídelní zelen �� “ textové �þásti Územního plánu P ��ibyslav, se dopl �� uje 
tato v �� ta : 

(Zahrnuje i koridor pro p��eložku silnice I/19 v úseku Krátká Ves – St��íbrné Hory.) 
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6. Z p��ehledu vymezených skladebných �þástí ÚSES v podkapitole „Územní systém 
ekologické stability“, která je uvedená v kapitole 5. „Koncepce uspo ��ádání krajiny, 
v�þetn ��  vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm ��ny v jejich využití, územní systém 
ekologické stability, …“ textové �þásti Územního plánu P ��ibyslav, se vypouští ��ádky „LBC 
18 U H��išt �� “ a „LBK18“. 

7. Do p ��ehledu vymezených skladebných �þástí ÚSES v podkapitole „Územní systém 
ekologické stability“, která je uvedená v kapitole 5. „Koncepce uspo ��ádání krajiny, 
v�þetn ��  vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm ��ny v jejich využití, územní systém 
ekologické stability, …“ textové �þásti Územního plánu P ��ibyslav, se dopl �� ují tyto ��ádky : 

 

LBC 29 V Klopotech lokální biocentrum  Lesní mezofilní, hygrofilní, 

mok��adní + vodní 

 

LBK 43 lokální biokoridor Mok��adní + vodní, hygrofilní 

 

8. Podmín ��n��  p ��ípustné využití ploch zem ��d�� lských – orná p �$da (ZO) a podmín ��n��  
p ��ípustné využití ploch zem ��d�� lských – trvalé travní porosty (ZT), týkající se zalesn ��ní 
zem��d�� lských pozemk �$, které je uvedeno v bod ��  „Plochy zem ��d�� lské“ kapitoly 6. 
„Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zp �$sobem využití ……“   textové 
�þásti Územního plánu P ��ibyslav se dopl �� uje o v �� tu „a pokud nedojde k dot �þení p �$d I. a 
II. t ��. ochrany“. 

9. Do ��ádku „DK02 (VD2)“, který je sou �þástí vý �þtu ve ��ejn ��  prosp ��šných staveb dopravní 
infrastruktury, uvedených v kapitole 7. „Vymezení ve ��ejn ��  prosp ��šných staveb, ve ��ejn ��  
prosp ��šných opat ��ení a opat ��ení k zajiš �"ování obrany … “ textové �þásti Územního plánu 
P��ibyslav, se dopl �� uje tato v �� ta : 

(Zahrnuje i koridor pro p��eložku silnice I/19 v úseku Krátká Ves – St��íbrné Hory.) 

10. Název kapitoly 8. „Vymezení dalších ve ��ejn ��  prosp ��šných staveb a ve ��ejn ��  
prosp ��šných opat ��ení, pro které lze uplatnit p ��edkupní právo“ textové �þásti Územního 
plánu P ��ibyslav nov ��  zní „Vymezení ve ��ejn ��  prosp ��šných staveb a ve ��ejných 
prostranství, pro které lze uplatnit p ��edkupní právo“. Zn ��ní této kapitoly se nem ��ní.  

11. První v �� ta kapitoly 12. „Stanovení po ��adí zm ��n v území (etapizace)“ textové �þásti 
Územního plánu P ��ibyslav nov ��  zní takto: 

Po��adí zm��n (etapizace) je uvedeno v podmínkách využití zastavitelných ploch a je zakresleno ve 
výkrese základního �þlen��ní území.  
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12. Kapitola 15. „Údaje o po �þtu list �$ územního plánu a po �þtu výkres �$ k n ��mu p ��ipojené 
grafické �þásti“ textové �þásti Územního plánu P ��ibyslav nov ��  zní takto: 

A. Textová �þást územního plánu  –  44 stran   
B. Grafická �þást územního plánu: 

 
1   Výkres základního �þlen��ní území    1 :  5 000 
2  Hlavní výkres                                                     1 :  5 000 
3  Výkres ve��ejn�� prosp��šných staveb, opat��ení a asanací  1 :  5 000 
 

13. Nedílnou sou �þástí tohoto opat ��ení obecné povahy je grafická �þást Zm ��ny �þ.2 
Územního plánu P ��ibyslav, která je obsažena v t ��chto p ��ílohách: 

�þást zm��ny 
územního plánu 

ozna�þení název m����ítko 

grafická 

A1 – A4 Výkres základního �þlen��ní území  1:5000 

A5 – A8 Hlavní výkres  1:5000 

A9 – A11  Výkres ve��ejn�� prosp��šných staveb 1:5000 

 
Jednotlivé grafické �þásti tvo��í vždy jeden výkres. 
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 P O U �ýE N Í  
 
Dle § 173 odst. 1 zákona �þ. 500/2004 Sb., správní ��ád, nabývá opat��ení obecné povahy ú�þinnosti 

patnáctým dnem po vyv��šení ve��ejné vyhlášky na ú��ední desce. 
Dle § 173 odst. 2 zákona �þ. 500/2004 Sb., správní ��ád, nelze proti opat��ení obecné povahy podat 

opravný prost��edek. 
Dle ustanovení § 172 odst. 2 zákona �þ. 500/2004 Sb., správní ��ád, se proti rozhodnutí o 

námitkách nelze odvolat ani podat rozklad. 
 
 
 
 
V P��ibyslavi , dne ……………….., usnesení �þ. ……………….. 
 
 
 
 
 
 

………………………................. 
Michael Omes 
místostarosta 

………………………................. 
Martin Kamarád 

starosta  
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1. VYHODNOCENÍ SOULADU S PÚR �ýR 

 

ÚP P��ibyslav byl vydán po nabytí ú�þinnosti PÚR �ýR 2008. Zm��nou �þ.1 ÚP P��ibyslav byl územní 
plán upraven v souladu s PÚR �ýR 2008. V uplynulém období byla schválena Aktualizace �þ.1 PÚR �ýR, 
která definuje nové priority územního plánování pro zajišt��ní udržitelného rozvoje území. Vyhodnocení 
souladu ÚP P��ibyslav a Z�ý2 ÚP P��ibyslav s uvedenými prioritami je uvedeno v následujících bodech. 

1.1. Republikové priority územního plánování pro zajišt ��ní udržitelného rozvoje území 

ÚP P��ibyslav i Z�ý2 ÚP P��ibyslav jsou v souladu s republikovými prioritami územního plánování 
pro zajišt��ní udržitelného rozvoje území, které jsou uvedeny v �þláncích 14 až 32 PÚR �ýR ve zn��ní 
Aktualizace �þ.1. Do koncepce ÚP P��ibyslav a ��ešení Z�ý2 ÚP P��ibyslav se konkrétn�� promítají následující 
�þlánky: 

�ƒ �ýlánek 14: ÚP P��ibyslav vytvá��í podmínky pro ochranu a rozvoj p��írodních, civiliza�þních a 
kulturních hodnot území. Ochrana je zajišt��na �þlen��ním území do ploch s rozdílným 
zp�$sobem využití a stanovením podmínek využití, které uvedené hodnoty zohled��ují. 
Uvedená koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektována i v rámci ��ešení Z�ý2 ÚP 
P��ibyslav.  

�ƒ �ýlánek 14a: ÚP P��ibyslav umož��uje rozvoj zem��d��lské prvovýroby v rozsahu, který umožní 
zachování funkcí pé�þe o kulturní krajinu v ��ešeném území. Rozvoj zem��d��lské výroby se i 
nadále p��edpokládá p��edevším v rámci ploch stávajících zem��d��lských areál�$ v jednotlivých 
místních �þástech. 

�ƒ �ýlánek 16: Vhodné ��ešení Z�ý2 ÚP P��ibyslav bylo hledáno ve spolupráci s obyvateli území. 

�ƒ �ýlánek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru v��tšiny ��ešeného území se v ��ešeném 
území neuplat��ují principy integrovaného rozvoje. 
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�ƒ �ýlánek 17: �� ešené území není postiženo náhlými hospodá��skými zm��nami a v regionálním 
kontextu není ani jinak slabé �þi strukturáln�� postižené. 

�ƒ �ýlánek 19: V ��ešeném území, v zastav��ném území se nachází n��kolik areál�$, p��evážn�� 
zem��d��lské výroby. Tyto areály jsou funk�þní a jejich stávající zp�$sob využití je v souladu 
s vymezením uvád��ným územním plánem. Ochrana nezastav��ného území je Zm��nou �þ. 2 
zajišt��na vymezením zastavitelných ploch pouze v takovém rozsahu, který odpovídá 
skute�þným pot��ebám, resp. konkrétním stavebním zám��r�$m. Tyto zastavitelné plochy nejsou 
vymezeny na úkor ploch ve��ejné zelen��.  

�ƒ �ýlánek 20: V rámci Z�ý2 ÚP P��ibyslav nejsou ��ešeny zám��ry s potenciálem ovlivnit charakter 
krajiny.  

�ƒ �ýlánek 20a: Lokalizace zastavitelných ploch nesm����uje ke sr�$stání sídel v ��ešeném území.  

�ƒ �ýlánek 23: ÚP P��ibyslav ani Z�ý2 ÚP P��ibyslav nevymezují zastavitelné plochy, které by 
znepr�$chod��ovaly území pro dopravní stavby nebo by vyvolávaly pot��ebu budování 
nákladných technických opat��ení k eliminaci negativních ú�þink�$ spojených s provozem 
dopravy. 

�ƒ �ýlánek 24a: V ��ešeném území nedochází k p��ekra�þování imisních limit�$. 

�ƒ �ýlánek 26: Navržené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v záplavových územích. 

�ƒ �ýlánek 30: ÚP P��ibyslav ��eší koncepci likvidace odpadních vod tak, aby vyhovovala i 
výhledovým požadavk�$m. 

1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

�� ešené území není sou�þástí rozvojových oblastí ani rozvojových os republikového významu, 
které jsou stanoveny v PÚR �ýR ve zn��ní Aktualizace �þ.1. 

1.3. Specifické oblasti 

�� ešené území není sou�þástí specifických oblastí republikového významu, které jsou stanoveny v 
PÚR �ýR ve zn��ní Aktualizace �þ.1. 

1.4. Koridory a plochy dopravní infrastruktury 

Do ��ešeného území nezasahují stávající ani navržené koridory dopravní infrastruktury dle PÚR 
�ýR ve zn��ní Aktualizace �þ.1. 

1.5. Koridory technické infrastruktury a související rozvojové zám ��ry 

Do ��ešeného území nezasahuje žádná plocha ani koridor republikového významu. 

 

 

2. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZÚR KRAJE VYSO �ýINA  

 

ÚP P��ibyslav byl schválen po vydání ZÚR Kraje Vyso�þina, které nabyly ú�þinnosti dne 22.11.2008. 
Zm��nou �þ.1 ÚP P��ibyslav byl ÚP uveden do souladu se ZÚR Kraje Vyso�þina. Z Aktualizace �þ. 1. ZÚR 
Kraje Vyso�þina vyplývá pro ��ešené území pot��eba prov����it, zda jsou v ÚP P��ibyslav vytvo��eny podmínky 
pro ochranu a rozvoj charakteristických znak�$ krajiny vytvá��ející jedine�þnost krajiny. Vyhodnocení 
souladu ÚP P��ibyslav s uvedenými podmínkami je uvedeno v následujících bodech. Aktualizace �þ. 2 a 3 
ZÚR Kraje Vyso�þina podmínky ve správním území obce P��ibyslav nem��ní. 
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2.1. Priority územního plánování Kraje Vyso �þina pro zajišt ��ní udržitelného rozvoje území 

ÚP P��ibyslav i Z�ý2 ÚP P��ibyslav jsou v souladu s prioritami územního plánování Kraje Vyso�þina 
pro zajišt��ní udržitelného rozvoje území v�þetn�� zohledn��ní priorit stanovených v politice územního 
rozvoje, tyto priority jsou uvedeny v �þláncích (01) až (09a) ZÚR KrV v aktualizovaném zn��ní. Do 
koncepce ÚP P��ibyslav a ��ešení Z�ý2 ÚP P��ibyslav se konkrétn�� promítají následující �þlánky: 

�ƒ �ýlánek (01): ÚP P��ibyslav i Z�ý2 ÚP P��ibyslav vytvá��í podmínky pro vyvážený rozvoj Kraje 
Vyso�þina založený na zajišt��ní p��íznivého životního prost��edí, stabilním hospodá��ském 
rozvoji a udržení sociální soudržnosti obyvatel kraje. Prost��edkem k zajišt��ní t��chto hodnot  
je �þlen��ní území do ploch s rozdílným zp�$sobem využití a stanovení podmínek využití, které 
uvedené hodnoty zohled��ují.  

�ƒ �ýlánek (05): V ÚP P��ibyslav je navrženo opat��ení (dopravní infrastruktury), které svou m��rou 
p��ispívá ke zlepšení dopravní obslužnosti kraje. 

�ƒ �ýlánek (06): ÚP P��ibyslav i Z�ý2 vytvá��í podmínky pro ochranu a rozvoj p��írodních, 
civiliza�þních a kulturních hodnot území. �ýlen��ním území do ploch s rozdílným zp�$sobem 
využití je p��isp��no k zachování rozmanitosti kulturní krajiny, je dbáno na minimalizaci záboru 
p�$dního fondu, do pozemk�$ ur�þených k pln��ní funkce lesa není negativn�� zasahováno. ÚP i 
jeho zm��na neumož��uje vznik staveb nebo opat��ení, která by snižovala stupe�� ekologické 
stability území a to zvlášt�� s ohledem na vymezené prvky ÚSES a která by bránila 
prostupnosti krajiny pro voln�� žijící živo�þichy nebo narušovala jejich migra�þní trasy. ÚP ��eší 
p��ší cesty i cyklostezky ve volné krajin��.    

�ƒ �ýlánek (07): ÚP P��ibyslav vytvá��í podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj hospodá��ských 
�þinností. Na p��irozen�� rostlou sídelní strukturu je vhodnou lokalizací zastavitelných ploch 
navázáno, plochy ve��ejných prostranství a stejn�� tak plochy ve��ejné zelen�� jsou v ��ešeném 
území dostate�þn�� zastoupeny a územní plán ani jeho zm��na jejich strukturu nem��ní, 
územní celistvost sídel není nevhodným vymezováním zastavitelných ploch narušena, 
v zastav��ném území je umožn��na stavební intenzifikace.   

�ƒ �ýlánek (08a): ÚP P��ibyslav dbá na minimalizaci zábor�$ zem��d��lského p�$dního fondu a 
chrání pozemky ur�þené k pln��ní funkce lesa. Zm��na �þ. 2 tyto zásady nenarušuje. 

�ƒ �ýlánek (08c): Vymezením koridor�$ pro p��eložku silnic, které v sou�þasnosti vedou 
zastav��ným územím obce (intezívn�� obydleným územím) vytvá��í ÚP P��ibyslav podmínky pro 
zmírn��ní negativních ú�þink�$ dopravy. 

�ƒ �ýlánek (08d): Plošné uspo��ádání ��ešeného území je takové, že ke st��et�$m vzájemn�� 
neslu�þitelných �þinností, které by podstatn�� snižovaly kvalitu spojenou s užíváním ploch 
bydlení nebo rekreace v ��ešeném území nedochází.  

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

V��tší �þást ��ešeného území je sou�þástí rozvojové osy krajského významu Osk4, která je 
stanovena v ZÚR Kraje Vyso�þina. 

ÚP P��ibyslav i Zm��na �þ. 2 ÚP P��ibyslav zohled��ují zásady pro usm��r��ování územního rozvoje a 
rozhodování o zm��nách v území, které jsou v ZÚR Kraje Vyso�þina stanoveny pro tuto osu následn��: 

�x Vymezením koridor�$ pro p��eložky tras silnic je p��isp��no ke zlepšení parametr�$ páte��ní 
silni�þní sít��. 

�x P��ípadný rozvoj je umožn��n vymezením zastavitelných ploch v dostate�þné mí��e. 

�x Prvky p��írodních, kulturních a civiliza�þních hodnot území jsou respektovány. 

�x Krajinný ráz není územním plánem ani touto jeho zm��nou negativn�� ovlivn��n. 
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ÚP P��ibyslav i Zm��na �þ. 2 ÚP P��ibyslav zohled��uje úkoly pro územní plánování, které jsou v ZÚR 
Kraje Vyso�þina stanoveny pro tuto oblast následn��: 

�x Dopravní koridory vymezené v ZÚR jsou zp��esn��ny 

�x Rozsah zastavitelných ploch, vymezených v ��ešeném území odpovídá aktuálním 
pot��ebám, jeho redukce �þi podstatné  zvyšování je nežádoucí.  Sm��r využití 
zastavitelných ploch, který byl stanoven pouze v návaznosti na zastav��né území obce 
P��ibyslav a to s ohledem na dostupnost dopravní a technické infrastruktury je vhodný a 
Zm��nou �þ. 2 je nadále respektován.  

�x Požadavky na ochranu m��stské památkové zóny P��ibyslav jsou respektovány. 

�x Skladebné �þásti ÚSES regionální úrovn�� byly zp��esn��ny. 

2.3. Specifické oblasti 

�� ešené území není sou�þástí specifických oblastí krajského významu, které jsou stanoveny 
v ZÚR Kraje Vyso�þina. 

2.4. Plochy a koridory nadmístního významu 

ZÚR Kraje Vyso�þina vymezují ve správním území obce P��ibyslav následující plochy a koridory 
nadmístního významu: 

�x DK02 – koridor pro homogenizaci stávajícího tahu silnice I/19 
Je v platném ÚP vymezen a za��azen mezi ve��ejn�� prosp��šné stavby (VPS).  
V �þl. (67a) písm. d) stanovují ZÚR KrV úkol, v podrobnosti územního pánu, prov����it a stabilizovat 
umíst��ní obchvatu m��sta P��ibyslav na silnici I/19. Tento úkol je spln��n – na území obce je 
platným ÚP vymezen koridor pro p��eložku silnice I/19. 

�x DK02 – koridor pro p��eložku silnice I/19 v úseku Krátká Ves – St��íbrné Hory 
Tento koridor do ��ešeného území zasahuje pouze malým cípem své jižní �þásti. Zm��nou �þ. 2 ÚP 
P��ibyslav dochází ke zp��esn��ní jeho vymezení tak, že se v rámci ��ešeného území beze zbytku 
p��ekrývá s  kridorem pro homogenizaci stávajícího tahu silnice I/19. 

�x DK16 – koridor pro homogenizaci stávajícího tahu silnice II/350 
Je v platném ÚP vymezen a za��azen mezi VPS. 

�x DK17 – koridor pro homogenizaci stávajícího tahu silnice II/351 
Je v platném ÚP vymezen a za��azen mezi VPS. 

�x DK34 – koridor pro homogenizaci stávajícího tahu silnice III/3507 
Je v platném ÚP vymezen a za��azen mezi VPS. 

 

�x U029 – regionální biocentrum RBC 1567 St��íbrné Hory 
Je v platném ÚP vymezeno a za��azeno mezi ve��ejn�� prosp��šná opat��ení (VPO). 

�x U138 – regionální biocentrum RBC 716 Ronov 
Je v platném ÚP vymezeno a za��azeno mezi VPO. 

�x U224 – regionální biokoridor RBK 447 St��íbrné Hory – Železné Horky. 
Je v platném ÚP vymezen a za��azen mezi VPO. 

�x U225 – regionální biokoridor RBK 448 Ronov – St��íbrné Hory. 
Je v platném ÚP vymezen a za��azen mezi VPO. 

 
2.5. Typ krajiny dle cílového využití 

V��tšina ��ešeného území je za��azena mezi krajiny s p��edpokládanou vyšší mírou urbanizace, 
menší �þást ��ešeného území (k.ú. Dolní Jablonná, �ýeská Jablonná a H��išt��) pak mezi krajiny 
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lesozem��d��lské ostatní. �� ešení ÚP P��ibyslav i Z�ý2 ÚP P��ibyslav jsou v souladu s hlavním cílovým 
využitím t��chto krajin - v ÚP P��ibyslav jsou vymezeny plochy p��edevším pro: 

�ƒ intenzivní zem��d��lskou výrobu a s ní spojené ekonomické aktivity 

�ƒ zem��d��lství a lesní hospodá��ství 

�ƒ bydlení 

�ƒ místní a nadmístní ve��ejnou vybavenost 

�ƒ místní a nadmístní ekonomické aktivity 

ÚP P��ibyslav i Z�ý2 ÚP P��ibyslav zohled��ují zásady pro �þinnost v území a rozhodování o 
zm��nách v území, které jsou v ZÚR Kraje Vyso�þina stanoveny pro uvedené typy krajin, následn��: 

�ƒ dbá na ochranu a hospodárné využití zem��d��lského p�$dního fondu 

�ƒ podporuje soust��ed��ní aktivit republikového a krajského významu 

�ƒ preferuje intenzifikaci zastav��ného území  

�ƒ neumož��uje negativní zásahy do PUPFL a prvk�$ ÚSES  

�ƒ cenné architektonické a urbanistické znaky sídla jsou respektovány 

�ƒ zvyšuje pestrost krajiny dopl��ováním alejí, rozptýlené zelen��, trvalých tavních porost�$ 

2.6. Oblasti krajinného rázu 

Celé ��ešené území leží v oblastí krajinného rázu CZ 0610-OB001 Havlí�þkobrodsko. ÚP P��ibyslav 
je v souladu s obecnými zásadami ochrany a rozvoje charakteristických znak�$ krajiny. V oblasti 
krajinného rázu Havlí�þkobrodsko ZÚR KrV stanovují pro �þinnost v území a rozhodování o zm��nách v 
území specifickou zásadu v��novat pozornost ochran�� krajinného rázu pri umís�"ování staveb a 
technických za��ízení s výškou p��esahující dvojnásobek obvyklé výšky lesního porostu na exponovaných 
horizontech, jimiž jsou h��bety Vraního vrchu, Lhotského vrchu, Spáleného vrchu. ÚP P��ibyslav i Z�ý2 ÚP 
P��ibyslav tuto specifickou zásadu respektují.  

ÚP P��ibyslav i Z�ý2 ÚP P��ibyslav vytvá��í podmínky pro ochranu a rozvoj charakteristických znak�$ 
krajiny vytvá��ející jedine�þnost krajiny následn��: 

�ƒ Není zasahováno do reliéfu krajiny. Terénní úpravy jsou p��ípustné pouze v rámci ploch pro 
výstavbu 

�ƒ Je zachováno p��evažující zem��d��lské využití krajiny v�þetn�� záhumenkových hospodá��ství 
jako poz�$statk�$ tradi�þních zp�$sob�$ hospoda��ení. 

�ƒ P��írodní složky krajiny a plochy krajinné zelen�� jsou vymezeny jako samostatné plochy 
smíšené nezastav��ného území, jejichž podmínky využití zajiš�"ují ochranu a rozvoj 
uvedených prvk�$. 

�ƒ Prostorové podmínky využití ploch neumož��ují výstavbu takových objekt�$, které by mohly 
narušit typickou siluetu v krajinné scén��. 

�ƒ Je respektována urbanistická struktura m��sta a okolních obcí. Zastavitelné plochy jsou 
vymezeny tak, aby budoucí zástavbou nemohlo dojít k jejímu narušení. 
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3. VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚAP 

 

Z územn�� analytických podklad�$ ORP Havlí�þk�$v Brod vyplývá pro správní území obce P��ibyslav 
pot��eba ��ešit tyto problémy : 

�ƒ „St��et zastavitelných ploch se záplavovým územím.“ Aktivní zóna záplavového území 
zasahuje v ��ešeném území pouze do zastavitelných ploch sídelní zelen��, na t��chto plochách 
není zástavba p��ípustná, jejich vymezení není proto nutné z tohoto pohledu upravovat.  

�ƒ „Území s nevyhovujícím systémem odvád��ní a �þišt��ní odpadních vod.“ Tuto problematiku 
platný územní plán ��eší a touto zm��nou nedochází v této v��ci k žádným úpravám. 

�ƒ „Území nenapojené na zemní plyn.“ S plynofikací dosud nenapojených místních �þástí se 
v sou�þasnosti nepo�þítá. 

�ƒ „Negativní projevy urbanizace – oslabování m��stského charakteru jádrové �þásti m��sta.“ 
Jedná se o relativní hodnocení postrádající jasnou specifikaci problému pot��ebnou k tomu, 
aby bylo možné v této v��ci p��ijmout jakákoliv konstruktivní opat��ení. V takto obecné rovin�� je 
možné pouze konstatovat, že územní plán podporuje stavební intenzifikaci zastav��ného 
území a neumož��uje neopodstatn��ný stavební zásah do volné krajiny.   

 

4. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH ÚZEMNÍCH 
VZTAH�# 

 

V rámci ��ešení Z�ý2 ÚP P��ibyslav byly prov����eny návaznosti ÚP P��ibyslav a ÚPD sousedních 
obcí a nebyly zjišt��ny žádné nesrovnalosti. 

 

5. ZÁLEŽITOSTI NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU �� EŠENY V ZÚR KRAJE 
VYSO�ýINA 

 

ÚP P��ibyslav ani Z�ý2 ÚP P��ibyslav nevymezují záležitosti nadmístního významu, které nejsou 
��ešeny v ZÚR Kraje Vyso�þina. 

 

6. VYHODNOCENÍ SPLN�� NÍ POŽADAVK �# ZADÁNÍ 

 

Pokyny pro zpracování návrhu Z�ý2 ÚP P��ibyslav vyplývají ze Zadání Zm��ny �þ. 2 ÚP P��ibyslav 
(zpracované v ��íjnu 2016). Tyto pokyny byly spln��ny následn��: 

�ƒ  „Z1 – zm��na funkce z plochy zem��d��lské – orná p�$da na plochu pro rodinnou farmu - p. �þ. 
117/2 (k.ú. Dobrá, Ke��kov).“ Vzhledem k poloze tohoto pozemku na vysoce chrán��ných 
druzích p�$d, je touto zm��nou vymezena zastavitelná plocha SV8 pouze na jeho �þásti a to 
v takovém rozsahu, pro který je zajišt��na kompenzace.  

�ƒ „Z2 - zm��na funkce z plochy zem��d��lské – orná p�$da, z plochy ú�þelových komunikací, 
z plochy zem��d��lské – trvalé travní porosty a z plochy krajinné zelen�� na plochu pro 
rodinnou rekreaci - p. �þ. 1434/1, 1435/4, 1441/8, 1444/1, 1444/2, 1444/3, 1444/4, 1443/2, 
1742/9, 1742/10 (k. ú. P��ibyslav).“ Požadovaný rozsah zastavitelné plochy je pro stavební 
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zám��r, který žadatel uvádí neúm��rný. Touto zm��nou je tak vymezena zastavitelná plocha 
RR2 pouze na �þástech pozemk�$ parc. �þ. 1444/3 a 1444/4. 

�ƒ „Z3 - zm��na funkce z plochy zem��d��lské – orná p�$da, z plochy zem��d��lské – trvalé travní 
porosty a z plochy krajinné zelen�� na plochu pro rodinnou rekreaci - p. �þ. 1435/5, 1436/2, 
1437/4, 1437/6, 1438/1, 1441/1, 1441/4, 1441/6, 1441/7 (k. ú. P��ibyslav).“ Požadovaný 
rozsah zastavitelné plochy je pro stavební zám��r, který žadatel uvádí neúm��rný. Touto 
zm��nou je tak vymezena zastavitelná plocha RR1 pouze na pozemku parc. �þ. 1441/9 a na 
�þástech pozemk�$ parc. �þ. 1441/1, 3, 4, 5 a 6. 

�ƒ „Z4 - zm��na funkce z plochy sídelní zelen�� na plochu bydlení v rodinných domech - p. �þ. 
132/7, 132/8 (k. ú. H��išt��).“ Touto zm��nou je v celém požadovaném rozsahu vymezena 
zastavitelná plocha BR37. 

�ƒ „Z5 - zm��na funkce z plochy bydlení - bydlení v rodinných domech a z plochy ve��ejných 
prostranství – komunika�þní plochy na plochu ob�þanského vybavení – ve��ejná ob�þanská 
vybavenost - p. �þ. 981/121, 981/122 (k. ú. P��ibyslav).“ Touto zm��nou jsou v celém 
požadovaném rozsahu vymezeny zastavitelné plochy OV5 a OV6. 

�ƒ „Aktualizovat zastav��né území a údaje podle skute�þného stavu území.“ Zastav��né území 
bylo touto zm��nou podle skute�þného stavu území aktualizováno. 

�ƒ „Bude prov����ena aktualizace ÚAP v ��ešeném území zm��ny územního plánu. Limity budou 
aktualizovány dle platných ÚAP v rozsahu území zobrazeného na výkresech Zm��ny �þ.2 ÚP 
P��ibyslav. Budou respektovány požadavky vyplývající z ÚAP na ochranu hodnot na území 
obce, na ��ešení problém�$ v území.“ V dob�� zpracování této zm��ny nebyla data ÚAP ORP 
Havlí�þk�$v Brod v aktualizované verzi 2016 dostupná. Limity vyplývající z ÚAP 2014 byly do 
ÚP P��ibyslav zapracovány p��edcházející zm��nou - Zm��nou �þ. 1 ÚP P��ibyslav. Požadavky 
vyplývající z ÚAP 2014 jsou Z�ý2 ÚP P��ibyslav respektovány.  

�ƒ „Ve zm��n�� územního plánu budou stanoveny podmínky ochrany p��ípadných 
archeologických lokalit.“ Podmínky ochrany p��ípadných archeologických lokalit jsou touto 
zm��nou do územního plánu dopln��ny. 

 

V pr�$b��hu zpracování Z�ý2 ÚP P��ibyslav byly nad rámec Zadání Zm��ny �þ. 2 ÚP P��ibyslav ze strany 
M��sta P��ibyslav a ze strany soukromých žadatel�$ uplatn��ny tyto dodate�þné požadavky: 

�ƒ Do ÚP P��ibyslav zapracovat Plán spole�þných za��ízení k.ú. H��išt��, zpracovaný firmou 
Geošrafo s.r.o. v b��eznu 2016. Územní plán byl na základ�� Plánu spole�þných za��ízení k.ú. 
H��išt�� pln�� aktualizován. 

�ƒ Požadavek p. Vlastimila Sta��ka (Po��í�þí 1) týkající se prov����ení zm��ny zp�$sobu využití 
plochy na �þásti pozemku parc. �þ. 142/1 v k.ú. Po��í�þí z ploch sídelní zelen�� (ZS) na plochu 
smíšenou venkovskou (SV). Na �þásti tohoto pozemku je touto zm��nou vymezena 
zastavitelná plocha SV9. 

�ƒ Požadavek firmy ACO Industries k.s. (Havlí�þkova 260, P��ibyslav) týkající se prov����ení 
zm��ny zp�$sobu využití plochy na pozemku parc. �þ. 722/45 v k.ú. P��ibyslav z ploch pro 
individuální rekreaci – zahrádká��ské osady (RZ) na plochu pr�$myslové výroby a skladování 
(VP). Touto zm��nou je v celém požadovaném rozsahu vymezena zastavitelná plocha VP9. 

�ƒ Požadavek firmy SC Metal s.r.o. (U Nádraží 383, P��ibyslav) týkající se úpravy koridoru pro 
p��eložku silnice I/19, který svou nejvýchodn��jší �þástí leží na pozemcích uvažovaných 
k rozší��ení výrobních kapacit této firmy. Koridor pro p��eložku silnice I/19 byl na základ�� 
podaného vyjád��ení �� editelství silnic a dálnic �ýR upraven tak, aby mohl být stavební zám��r 
firmy SC Metal realizován. 
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�ƒ Požadavek p. Mgr. Slavomíra Tecla (t��ída Kpt. Jaroše 1968/4a, Brno) týkající se prov����ení 
možnosti za��azení pozemku parc. �þ. 334/32 v k.ú. P��ibyslav do ploch spadajících  do 1. 
etapy výstavby v lokalit��, ve které se tento pozemek nachází.  Touto zm��nou je tento 
pozemek v celém svém rozsahu p��eveden ze zastavitelné plochy BR4 do zastavitelné 
plochy BR3, na kterou je 1. etapa výstavby vázaná. 

�ƒ Požadavek p. Richarda Apelta (Komenského 195, P��ibyslav) týkající se prov����ení možnosti 
za��azení pozemku parc. �þ. 334/34 v k.ú. P��ibyslav do ploch spadajících  do 1. etapy 
výstavby v lokalit��, ve které se tento pozemek nachází.  Touto zm��nou je tento pozemek 
v celém svém rozsahu p��eveden ze zastavitelné plochy BR4 do zastavitelné plochy BR3b, 
Plocha BR3b je k tomuto ú�þelu nov�� navržena a je za��azena do 1. etapa výstavby.  

�ƒ Spole�þný požadavek sl. Michaely Hospodkové (Dobrá 113, P��ibyslav) a p. Františka 
Stejskala (Tržišt�� 437, P��ibyslav) týkající se prov����ení možnosti vymezení nové zastavitelné 
plochy na severním okraji místní �þásti Dobrá (k.ú. Dobrá) za ú�þelem výstavby jednoho 
rodinného domu. Z hlediska urbanistických zásad je vymezení této plochy nevhodné, p��esto 
je touto zm��nou tato plocha vymezena a to s ohledem na pozitivní socio-demografické 
d�$vody, které p��i hodnocení takto relativních aspekt�$ p��evažují.  

 

7. PROKÁZÁNÍ NEMOŽNOSTI VYUŽÍT VYMEZENÉ ZASTAVITELNÉ PLOCHY A 
VYHODNOCENÍ POT�� EBY VYMEZENÍ NOVÝCH ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

 

7.1. Plochy pro bydlení 

V uplynulém období došlo ve správním území m��sta P��ibyslav k �þáste�þnému zastav��ní ploch 
BR3 a BR32 v celkovém rozsahu 0,75 ha. Ostatní zastavitelné plochy tohoto zp�$sobu využití jsou nadále 
stavebn�� využitelné. Touto zm��nou dochází pouze k vymezení zastavitelné plochy malého rozsahu – 
zastavitelné plochy BR37 o rozloze 0,01 ha v místní �þásti H��išt��. A dále k vymezení zastavitelné plochy 
BR38 o rozloze 0,20 ha v místní �þásti Dobrá, se kterou  je spojená kompenzace v podob�� navrácení �þásti 
zastavitelné plochy BR19 v místní �þásti Dobrá zp��t do zem��d��lských ploch. 

7.2. Plochy smíšené obytné 

V místní �þásti Ke��kov – v jižní �þásti této obce – dochází touto zm��nou k vymezení zastavitelné 
plochy SV8 o celkové rozloze 0,25 ha. V obci Ke��kov, kde chce žadatelka této zm��ny realizovat sv�$j 
zám��r se žádné rozvojové plochy tohoto zp�$sobu využití nenacházejí. S vymezením této plochy je 
spojená kompenzace v podob�� navrácení �þásti zastavitelné plochy BR20 v místní �þásti Dobrá zp��t do 
zem��d��lských ploch. 

V místní �þásti Po��í�þí dochází dále touto zm��nou k vymezení zastavitelné plochy SV9 o celkové 
rozloze 0,03 ha. Také zde se žádná rozvojová plocha tohoto zp�$sobu využití nenachází. Plocha je 
vymezena uvnit�� zastav��ného území, nedochází tak k záboru volné krajiny. 

7.3. Plochy rekreace 

V oblasti mezi P��ibyslaví a místní �þástí Dvorek, v blízkosti silnice II/350 jsou touto zm��nou 
vymezeny dv�� nové zastavitelné plochy pro rekreaci. První z nich s návrhovým ozna�þením RR1 má 
rozlohu 0,23 ha, druhá s ozna�þením RR2 rozlohu 0,15 ha. V celém správím území m��sta P��ibyslav 
územní plán nevymezuje žádnou rozvojovou plochu tohoto zp�$sobu využití, ve správním území P��ibyslavi 
se nacházejí pouze plochy stavové. Také v této lokalit�� se nacházejí solitérní plochy rekreace, na které 
nov�� navržené plochy alespo�� �þáste�þn�� navazují. 
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7.4. Plochy pr �$myslové výroby a skladování 

V severovýchodní �þásti P��ibyslavi, v návaznosti na stávající výrobní areál dochází touto zm��nou 
k vymezení zastavitelné plochy VP9 o rozloze 0,01 ha. Také v tomto p��ípad�� se jedná o plochu ležící 
uvnit�� zastav��ného území na pozemku, jehož zp�$sob využití uvád��ný stávajícím územním plánem 
neodpovídá skute�þnosti. 

7.5. Plochy dopravní infrastruktury 

Na základ�� Plánu spole�þných za��ízení H��išt�� je touto zm��nou vymezeno celkov�� dev��t nových 
zastavitelných ploch s návrhovým ozna�þením DU1 – DU9. Tyto plochy jsou ur�þeny k realizaci ú�þelových 
komunikací a jsou uvažovány p��edevším ke zp��ístupn��ní soukromých zem��d��lských pozemk�$.   

 

8. KOMPLEXNÍ ZD�#VODN�� NÍ P�� IJATÉHO �� EŠENÍ 

 

8.1. Úprava mapového podkladu 

Na základ�� komplexních pozemkových úprav provedených v katastrálním území H��išt��, dochází 
touto zm��nou k úprav�� mapového podkladu tohoto katastrálního území.  

8.2. Úpravy hranic zastav ��ného území 

Katastrální mapa byla aktualizována ke dni 31.12.2016. K úprav�� hranice zastav��ného území 
dochází touto zm��nou ve t��ech lokalitách. Na pozemcích parc. �þ. 230/1 (k.ú. Utín) a  na pozemcích parc. 
�þ. 334/25, 26, 27 a 29 (k.ú. P��ibyslav) došlo k zápisu budov do katastru nemovitostí, dot�þené �þásti 
zastavitelných ploch jsou tak za��azeny do zastav��ného území.  Ve východní �þásti Ke��kova je do 
zastav��ného území obce zahrnuta �þást pozemku, na kterém se nachází silnice I/19 a který na stávající 
zastav��né území p��ímo navazuje. 

A dále dochází touto zm��nou k úprav�� zastav��ného území obce H��išt�� – na základ�� skute�þného 
stavu území byla hranice zastav��ného území této obce upravena celkem ve �þty��ech místech, úprava je 
patrná z grafické �þásti zm��ny ÚP. 

8.3. Vymezení nových zastavitelných ploch 

Zm��na �þ. 2 ÚP P��ibyslav vymezuje následující zastavitelné plochy:  

�x Plocha na �þásti pozemku parc. �þ. 117/2 (k.ú. Dobrá) – zastavitelná plocha  SV8 

Plocha se nachází v jižní �þásti obce a je vymezena jako plocha smíšeného venkovského 
bydlení (SV). Svou severní stranou navazuje na zastav��né území obce, je vymezena za ú�þelem 
výstavby objekt�$ sloužící pot��ebám soukromého zem��d��lského statku, v jehož rámci se po�þítá 
s výstavbou domu pro bydlení. Rozsah této plochy je 2500 m². 

Vzhledem ke své poloze na plochách náležící do II. t��ídy ochrany ZPF je s vymezením 
této plochy spojená kompenzace v podob�� zrušení �þásti zastavitelné plochy pro bydlení BR20 (o 
rozloze 2526 m²) , ležící na plochách I. t��ídy ochrany ZPF v západní �þásti místní �þásti Dobrá.  

�x Plocha na �þásti pozemku parc. �þ. 142/1 (k.ú. Po��í�þí u P��ibyslavi) – zastavitelná plocha  SV9 

Plocha se nachází ve východní �þásti obce Po��í�þí a je vymezena jako plocha smíšeného 
venkovského bydlení (SV). Leží uvnit�� zastav��ného území, kde p��ímo navazuje na stavovou 
plochu stejného zp�$sobu využití. Rozsah této plochy je 278 m². 

�x Plocha na �þástech pozemk�$ parc.�þ.1441/1,3,4,5,6 a 9 (k.ú. P��ibyslav) – zastavitelná plocha  RR1 

Plocha se nachází v oblasti mezi P��ibyslaví a místní �þástí Dvorek, v blízkosti silnice 
II/350. Je vymezena jako plocha pro rodinnou rekreaci (RR). Zám��rem žadatele o zm��nu je na 
této ploše postavit jednu až dv�� rekrea�þní chaty.  
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Poloha i velikost této plochy tak vychází z tohoto zadání – poloha je navržená tak, aby 
bylo možné p��ímé napojení této plochy na stávající p��ístupovou cestu a dále tak, aby vymezením 
této plochy nedošlo ke znemožn��ní obhospoda��ovatelnosti navazujících pozemk�$. 

Velikost plochy (2310 m²) je pod��ízena zásad�� minimálního záboru p�$dního fondu 
s ohledem na požadovaný ú�þel, pro který je tato plocha navržena - její navržená velikost je pro 
výstavbu dvou rekrea�þních chat dosta�þující. 

�x Plocha na �þástech pozemk�$ parc. �þ. 1444/3 a 4 (k.ú. P��ibyslav) – zastavitelná plocha  RR2 

Plocha se nachází v sousedství navržené zastavitelné plochy RR1, v blízkosti silnice 
II/350. Je vymezena jako plocha pro rodinnou rekreaci (RR). Zám��rem žadatele o zm��nu je na 
této ploše postavit jednu rekrea�þní chatu.  

Také v tomto p��ípad�� je poloha i velikost této plochy navržená tak, aby bylo možné p��ímé 
napojení této plochy na stávající p��ístupovou cestu, aby vymezením této plochy nedošlo ke 
znemožn��ní obhospoda��ovatelnosti navazujících pozemk�$ a aby navržená velikost (1525m²) 
odpovídala požadovanému ú�þelu. Navržená plocha p��ímo navazuje na zastav��né území, ve 
kterém se nacházejí pouze plochy rekreace. 

�x Plocha na pozemku parc. �þ. 722/45 (k.ú. P��ibyslav) – zastavitelná plocha  VP9 

Plocha se nachází v severovýchodní �þásti P��ibyslavi, uvnit�� zastav��ného území m��sta, 
v p��ímé návaznosti na výrobní areál firmy ACO Industries. Plocha je vymezena jako plocha pro 
výrobu a skladování (VP).  

Velikost této plochy je ur�þena velikostí pozemku, na kterém se nachází a který je 
stávajícím územním plánem za��azen do ploch individuální rekreace – zahrádká��ských osad (RZ). 
Jako plocha rekreace se ale tento pozemek nevyužívá a žadatel o zm��nu, který má tento 
pozemek ve svém vlastnictví má zájem jej p��i�þlenit ke svému výrobnímu areálu. Rozsah této 
plochy je 106 m². 

�x Plocha na pozemku parc. �þ. 981/121 (k.ú. P��ibyslav) – zastavitelná plocha  OV5 a plocha na 
pozemku parc. �þ. 981/122 (k.ú. P��ibyslav) – zastavitelná plocha  OV6 

Ob�� plochy se nacházejí ve východní �þásti P��ibyslavi, uvnit�� zastav��ného území m��sta, 
v p��ímé návaznosti na plochu p��estavby OV1 stejného zp�$sobu využití. Plochy jsou vymezeny 
jako plochy ve��ejné ob�þanské vybavenosti (OV).  

Plocha p��estavby, na kterou navržené plochy OV5 a OV6 p��ímo navazují je ve vlastnictví 
místních hasi�þ�$, kte��í mají zájem stávající plochu pro své pot��eby o tyto nov�� navržené plochy 
rozší��it. Rozsah plochy OV5 je 575 m² a plochy OV6 62 m². 

�x Plocha na pozemcích parc. �þ. 132/7 a 8 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  BR37 

Plocha se nachází v obci H��išt��, uvnit�� zastav��ného území, v p��ímé návaznosti na 
zastavitelnou plochu BR28 stejného zp�$sobu využití, která je vymezena jako plocha bydlení 
v rodinných domech (BR).V minimálním m����ítku se zde jedná se o intenzifikaci zastav��ného 
území místní �þásti H��išt�� - rozsah návrhové plochy BR37 je 136 m². 

�x Plocha na �þástech pozemk�$ parc. �þ. 434/5; 434/15 a 16 (vše v k.ú. Dobrá) – zastavitelná plocha  
BR38 

Plocha se nachází v severní �þásti místní �þásti Dobrá a je vymezena jako plocha bydlení 
v rodinných domech (BR). Je vymezena za ú�þelem výstavby jednoho rodinného domu, její rozsah 
je 2000 m². 

Její lokalizace není z urbanistického hlediska vhodná. V zastav��ném území této místní 
�þásti i v p��ímé návaznosti na n��j se nachází dostate�þné množství ploch, které je možné pro 
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výstavbu staveb pro bydlení využít. Vymezování nových zastavitelných ploch s sebou v tomto 
p��ípad�� p��ináší nežádoucí zásah do volné krajiny a je tak v p��ímém rozporu se snahou zastav��né 
území stavebn�� intenzifikovat. Vymezení této plochy lze p��esto akceptovat, a to s ohledem na 
celkový kontext – navržená plocha je tak malého rozsahu (v p��ímé návaznosti na komunikaci, ze 
které je možné pozemek obsloužit), že je negativní dopad v podob�� pop��ení výše popsané 
zásady minimální. Vymezení této plochy lze navíc kladn�� hodnotit z demografického hlediska, a 
tedy souladu s obecním zám��rem p��isp��t ke stabilizaci po�þtu obyvatel.  

Vzhledem ke své poloze na plochách náležící do I. t��ídy ochrany ZPF je s vymezením 
této plochy spojená kompenzace v podob�� zrušení �þásti zastavitelné plochy pro bydlení BR19 (o 
rozloze 2000 m²) , ležící na plochách I. t��ídy ochrany ZPF ve st��edu místní �þásti Dobrá.  

 

�x Plocha na �þásti pozemku parc. �þ. 937 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU1 

�x Plocha na pozemku parc. �þ. 938 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU2 

�x Plocha na pozemku parc. �þ. 956 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU3 

�x Plocha na �þásti pozemku parc. �þ. 946 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU4 

�x Plocha na pozemku parc. �þ. 952 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU5 

�x Plocha na pozemku parc. �þ. 957, �þásti 325/1 a 955 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU6 

�x Plocha na �þásti pozemku parc. �þ. 943 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU7 

�x Plocha na �þásti pozemku parc. �þ. 942 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU8 

�x Plocha na �þástech pozemk�$ parc. �þ. 1002, 866 a 950 (k.ú. H��išt��) – zastavitelná plocha  DU9 

Výše uvedené zastavitelné plochy DU1 až DU9 jsou touto zm��nou vymezeny jako plochy ú�þelových 
komunikací (DU) na základ�� Plánu spole�þných za��ízení katastrálního území H��išt��. S odkazem na tento 
projekt zm��na ÚP pouze uvádí, že jsou navrženy ke zlepšení dostupnosti zem��d��lských pozemk�$. 

8.4. Úprava koridor �$ dopravní infrastruktury 

Touto zm��nou dochází k úprav�� koridoru „K1“ pro p��eložku silnice I/19 a to tak, aby bylo možné v 
jihovýchodní �þásti P��ibyslavi, na stávajících plochách pr�$myslové výroby realizovat stavbu výrobní haly. 

Tato úprava se omezuje pouze na nejvýchodn��jší �þást tohoto koridoru. �ýást koridoru, která se 
nachází na pozemcích parc. �þ. 1045/7, 1045/14 a st. 1226 (vše v k.ú. P��ibyslav) se touto zm��nou ruší. 
Délkový rozsah rušené �þásti koridoru tak p��ibližn�� odpovídá délce pozemku parc. �þ. 1045/9, jak je v této 
v��ci popsáno v podaném vyjád��ení �� editelství silnic a dálnic �ýR.  

8.5. Úprava prvk �$ ÚSES 

Z�ý2 ÚP P��ibyslav navrhuje na základ�� Plánu spole�þných za��ízení v k. ú. H��išt�� následující úpravy prvk�$ 
ÚSES : 

�x Úpravu trasování lokálního biokoridoru LBK 14 ve své severní �þásti p��i hranici s k.ú. Modlíkov.  

�x Úpravu hranice lokálního biocentra LBC 17 „Rejholec“ ve své jižní a severní �þásti. 

�x Úpravu trasování lokálního biokoridoru LBK 13 ve své západní �þásti p��i hranici s k.ú. P��ibyslav. 

�x Úpravu trasování lokálního biokoridoru LBK 15 ve své severní �þásti p��i hranici s k.ú. Malá 
Losenice.  

�x Úpravu trasování lokálního biokoridoru LBK 16 ve své celé délce p��i hranici s k.ú. P��ibyslav.  

�x Zrušení severní �þásti trasy lokálního biokoridoru LBK 17. 
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�x Zrušení trasy lokálního biokoridoru LBK 18 ve v��tšin�� svého rozsahu, ponechání pouze východní 
�þásti a její za�þlen��ní do nov�� navrženého lokálního biokoridoru LBK 43. 

�x Zrušení plochy lokálního biocentra LBC 18 „U H��išt��“ v celém svém rozsahu. 

�x Vymezení plochy pro založení lokálního biocentra LBC 29 „V Klopotech“ p��i hranici s k.ú. 
P��ibyslav. 

�x Vymezení trasy pro založení lokálního biokoridoru LBK 43 vedeného p��es celou ší��ku 
katastrálního území H��išt��. K tomuto biokoridoru bude p��i�þlen��na východní �þást jinak touto 
zm��nou rušeného biokoridoru LBK 18. 

8.6. Úprava ploch zm ��n uspo ��ádání krajiny 

Z�ý2 ÚP P��ibyslav navrhuje na základ�� Plánu spole�þných za��ízení v k. ú. H��išt�� n��kolik úprav 
ploch zm��n uspo��ádání krajiny.  Jedná se o kompletní zrušení �þty�� p�$vodních ploch v severní a centrální 
�þásti k. ú. H��išt��, �þáste�þné zrušení plochy v lokalit�� V Klopotech a nové vymezení p��ti ploch v blízkosti 
zastav��ného území (s cílem zvýšení reten�þní schopnosti krajiny) a dvou ploch v jižní �þásti k.ú. H��išt��.  

Popsané úpravy jsou patrné v grafické �þásti Z�ý2 ÚP P��ibyslav. 

8.7. Úprava návrhu situování interak �þních prvk �$ 

Z�ý2 ÚP P��ibyslav navrhuje na základ�� Plánu spole�þných za��ízení v k. ú. H��išt�� n��kolik úprav 
navrženého situování interak�þních prvk�$. K t��mto úpravám dochází p��edevším ve vazb�� na nov�� 
navržené trasy ú�þelových komunikací. Podél stávající cesty vedoucí od H��išt�� východním sm��rem a 
podél v��tšiny nov�� navržených cest je navrženo také umíst��ní interak�þních prvk�$. Naopak na �þástech 
pozemk�$, kde byl zám��r vybudovat komunikaci zrušen, se interak�þní prvky ruší.   

Popsané úpravy jsou patrné z grafické �þásti Z�ý2 ÚP P��ibyslav. 

8.8. Úprava etapizace 

Úprava etapizace navrhovaná touto zm��nou se týká lokality v západní �þásti P��ibyslavi, která je 
tvo��ena zastavitelnými plochami BR3 a BR4. V této lokalit�� se na ploše BR4, spadající do 2. etapy 
výstavby nachází pozemek parc. �þ. 334/32, který p��ímo navazuje na zastav��né území m��sta a p��ímo 
navazuje na nov�� vybudovanou obslužnou komunikaci. Pro realizaci stavby rodinného domu na tomto 
pozemku tak není nutné budovat další ve��ejnou infrastrukturu a vzhledem k tomu, že má majitel pozemku 
zájem o výstavbu v co možná nejd��ív��jším termínu, je touto zm��nou navrženo p��esunutí jeho pozemku 
do 1. etapy výstavby. S touto úpravou je dále spojené zahrnutí této �þásti plochy BR4 do plochy BR3 tak, 
aby byl zachován dosavadní princip etapizace vázaný p��ímo na tyto plochy.   

Ze stejného d�$vodu je pak touto zm��nou na jižní �þásti plochy BR4 navržena nová zastavitelná 
plocha BR3b, na které se nachází pozemek parc. �þ. 334/34. Majitel tohoto pozemku má o výstavbu 
rodinného domu v 1. etap�� výstavby rovn��ž zájem a tento pozemek také p��ímo navazuje na sít�� dopravní 
i technické infrastruktury. Plocha BR3b je tak touto zm��nou za��azena do 1. etapy výstavby. 

8.9. Úprava rozsahu grafické �þásti ÚP P ��ibyslav 

Za ú�þelem zp��ehledn��ní grafické �þásti ÚP P��ibyslav se touto zm��nou výkres �þ. 4 (výkres 
etapizace) a výkres �þ. 1 (výkres základního �þlen��ní území) slu�þují. Výkres etapizace obsahuje oproti 
výkresu základního �þlen��ní pouze jednu dodate�þnou informaci týkající se po��adí etap výstavby v 
lokalitách BR1 a BR2 (P��ibyslav), BR3 a BR4 (P��ibyslav) a BR12 a BR13 (�ýeská Jablonná), jinak je s ním 
zcela duplicitní.  Tato informace m�$že být do výkresu základního �þlen��ní zapracována, aniž by byla 
narušena �þitelnost informací a jev�$ v tomto výkrese obsažených. V grafické �þásti ÚP tak bude po této 
úprav�� ponechán pouze výkres základního �þlen��ní území. 
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8.10. Úprava stávajících zastavitelných ploch 

V rámci úprav etapizace je touto zm��nou navržena úprava zastavitelné plochy BR4. Úprava této 
plochy spo�þívá v p��evedení její jihozápadní �þásti do plochy BR3 a dále v p��evedení její jižní �þásti do 
plochy BR3b, která je touto zm��nou za ú�þelem úpravy etapizace nov�� navržena. 

 

 

9. VYHODNOCENÍ P�� EDPOKLÁDANÝCH D �#SLEDK�# NAVRHOVANÉHO �� EŠENÍ NA ZPF 

 

9.1. Zd�$vodn ��ní pot ��eby a rozsahu záboru ZPF 

Zd�$vodn��ní pot��eby a rozsahu záboru ZPF je uvedeno v kapitole 7 „Prokázání nemožnosti využít 
vymezené zastavitelné plochy a vyhodnocení pot��eby vymezení nových zastavitelných ploch“. 

9.2. Údaje o navrhovaném záboru ZPF 

9.2.1. Charakter ploch p��edpokládaného záboru ZPF 

Zábor ZPF je navržen na nov�� vymezených zastavitelných plochách. Popis a charakteristika 
navržených zastavitelných ploch je uvedena v kapitole 8.3. 

9.2.2. Rozsah navržených ploch pro zástavbu a dopad na ZPF – tabulka 

p��edpokládaný zábor ZPF dle t��íd ochrany 

1.t��ída 2.t��ída 3.t��ída 4.t��ída 5.t��ída 
d�$vod 
záboru 

ZPF 

Plocha 
�þ. druh pozemku 

(bpej/ha) (bpej/ha) (bpej/ha) (bpej/ha) (bpej/ha) 

sou�þet 
(ha) 

plochy 
mimo ZPF 
(�þíslo/ha) 

 

          - 
BR37 ostatní plocha 

          
  

0,01 

7.29.11           
BR20 orná p�$da 

-0,25         
-0,25 

  

7.29.11           
BR38 orná p�$da 

0,20         
0,20 

  

7.29.11           
BR19 orná p�$da 

-0,20         
-0,20 

  

by
dl

en
í 

sou�þet (ha) -0,25         -0,25   

 

  7.32.11         
SV8 orná p�$da 

  0,25       
0,25 

  

          - 
SV9 ostatní plocha 

          
  

0,03 

sm
íš

en
é 

ob
yt

né
 

sou�þet (ha)   0,25   0,00   0,25 0,00 

 

7.29.01           
VP9 zahrada 

0,01         
0,01 

  

vý
ro

ba
 a

 
sk

la
do

vá
ní

 

sou�þet (ha) 0,01         0,01   
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        7.32.14   
RR1 orná p�$da 

        0,23 
0,23 

  

        7.32.14   
RR2 orná p�$da 

        0,15 
0,15 

  

re
kr

ea
ce

 

sou�þet (ha)         0,38 0,38   

 

          - 
OV5 ostatní plocha 

          
  

0,06 

          - 
OV6 ostatní plocha 

          
  

0,01 

ob
�þa

ns
ká

 
vy

ba
ve

no
st

 

sou�þet (ha)             0,06 

 

          - 
DU1 ostatní plocha 

          
  

0,95 

          - 
DU2 ostatní plocha 

          
  

0,03 

          - 
DU3 ostatní plocha 

          
  

0,27 

          - 
DU4 ostatní plocha 

          
  

0,28 

          - 
DU5 ostatní plocha 

          
  

0,55 

          - 
DU6 ostatní plocha 

          
  

0,41 

          - 
DU7 ostatní plocha 

          
  

0,04 

          - 
DU8 ostatní plocha 

          
  

1,28 

          - 
DU9 ostatní plocha 

          
  

0,44 

do
pr

av
ní

 in
fr

as
tr

uk
tu

ra
 

sou�þet (ha)               

 

celkový sou�þet (ha) -0,24 0,25   0,38 0,39  

 

9.2.3. Soulad navrženého záboru s dalšími zásadami ochrany ZPF 

Navržený zábor ZPF nebude narušovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové pom��ry 
v území, sí�" zem��d��lských ú�þelových komunikací, objekty zem��d��lské prvovýroby ani nebude zhoršovat 
obhospoda��ovatelnost zbylé �þásti ZPF. 

 

9.3. Zd�$vodn ��ní vhodnosti uvedeného ��ešení z hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem 
chrán ��ných obecných zájm �$ 

Zábor vysoce chrán��ných druh�$ p�$d (I. a II. t��ídy ochrany ZPF) je touto zm��nou navržen na 
zastavitelných plochách SV8, VP9 a BR38 v celkovém rozsahu 0,46 ha. Sou�þasn�� s vymezením t��chto 
ploch je proto touto zm��nou navržena kompenzace tohoto záboru v podob�� zrušení �þásti zastavitelné 
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plochy BR20 v rozsahu 0,25 ha a �þásti zastavitelné plochy BR19 v rozsahu 0,20 ha, ob�� tyto plochy se 
nachází rovn��ž na p�$dách I. t��ídy ochrany ZPF.  

Navržené ��ešení zvyšuje o 0,39 ha maximální rozsah záboru ZPF oproti ��ešení schválenému ve 
stávajícím ÚP P��ibyslav.  

 

10. VYHODNOCENÍ P�� EDPOKLÁDANÝCH D �#SLEDK�# NAVRHOVANÉHO �� EŠENÍ NA 
PUPFL 

 

10.1. Údaje o navrhovaném záboru PUPFL 

Z�ý2 ÚP P��ibyslav nevymezuje plochy, jejichž využití by p��edpokládalo zábor pozemk�$ ur�þených 
k pln��ní funkcí lesa. 

 

10.2. Údaje o dot �þení pásma 50 m od okraje lesa 

Zm��nou �þ. 2 ÚP P��ibyslav je vymezena tato zastavitelná plocha v pásmu 50 m od okraje lesa: 

�ƒ Plocha RR1 – plocha rodinné rekreace. Plocha �þástí své severní strany p��ímo navazuje na 
pozemek lesa, pro tuto plochu proto budou platit specifické podmínky pro umís�"ování 
staveb:  „Stavby nesmí být umís�"ovány ve vzdálenosti menší než 7 m od katastrální hranice 
lesa. Nadzemní stavby, které mají charakter budov, nesmí být umis�"ovány ve vzdálenosti 
menší než 15 m od katastrální hranice lesa.“ Vzdálenost 7 m byla zvolena s ohledem na 
ochranu ko��enového systému a zachování možnosti odkácení okrajového porostu. 
Vzdálenost 15 m byla zvolena s ohledem na maximální p��edpokládaný vzr�$st strom�$ 
na navazujících lesních pozemcích. 
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                                                            OODD�,�, VVOODDNN����NNÍÍ 
                                        ���� ÁÁSSTT  ZZPPRRAACCOOVVAANNÁÁ  PPOO�$�$IIZZOOVVAATTEELLEEMM  

M��stský ú �%ad Havlí��k�-v Brod, odbor rozvoje m ��sta 
 
 

 1. Postup p �%i po �%ízení zm ��ny územního plánu  
        
          Zastupitelstvo m ��sta P�%ibyslav schválilo po�%ízení Zm��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav usnesením 
��.115/2014 z 17.12.2014. Jednotlivé lokality za �%azené do zm��ny ��.2 byly schváleny usnesením ��. 10/2015 z 18.2. 
2015 a usnesením ��. 76/2015, ��. 77/2015 z 21.10.2015. Ur ��eným zastupitelem pro spolupráci s po �%izovatelem byl 
ur��en starosta m��sta P�%ibyslav pan Martin Kamarád. Zpracováním zm��ny ÚP byl pov���%en Ing.arch Aleš Lána, 
Zátopkova 4933/1. Jihlava. 
          Oznámení o projednání  návrhu zadání Zm ��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav bylo vyv��šeno na ú�%ední desce M��stského 
ú�%adu v Havlí��kov�� Brod�� od 4.11.2015 do 4.12.2015 a na ú�%ední desce m��sta P�%ibyslav od 2.11.2015 do 
4.12.2015. Návrh zadání Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav byl vystaven k ve�%ejnému nahlédnutí po dobu 30 dn �- ode dne 
vyv��šení oznámení o projednávání zadání. Dot��ené orgány a krajský ú�%ad mohly uplatnit u po �%izovatele své 
požadavky na obsah územního plánu vyplývající ze zvláštních právních p �%edpis�-, a požadavek na vyhodnocení 
vliv �- územního plánu na životní prost �%edí, v ��etn�� jeho obsahu a rozsahu             
podle zvláštního právního p�%edpisu, do 30 dn�- po obdržení návrhu zadání Zm��ny ��.2 územního plánu. 
           Návrh zadání byl upraven podle uplatn ��ných požadavk�- dot ��ených orgán�- ve spolupráci s ur��eným 
zastupitelem a p �%edložen zastupitelstvu m ��sta ke schválení. Zastupitelstvo m ��sta P�%ibyslav schválilo upravené 
zadání Zm��ny ��.2 Územního plánu P�%ibyslav dne 24.2.2016, usnesením ��. 5/2016.  
           V pr �-b��hu zpracování návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav schválilo zastupitelstvo m ��sta P�%ibyslav požadavky, 
které byly do zm ��ny zapracovány nad rámec zadání zm��ny ��.2. Požadavky schválilo zastupitelstvo m ��sta 
usnesením ��.32/2012 z 25.4.2012, ��.89/2015 z 16.12.2015, 14/2016 z 23.3.2016, 25/2016 z 27.4. 2016 a 2/2017 
z 22.2.2017.                                                                                                                                                                     
           O návrhu Zm��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav se konalo dne 20.4.2017 spole��né jednání s dot ��enými 
orgány a krajským ú�%adem. Po�%izovatel umožnil uvedeným orgán �-m nahlížet do návrhu Zm��ny ��. 2 územního 
plánu P�%ibyslav. Dot��ené orgány mohly uplatnit svoje stanovisko do 30 dn �- ode dne jednání. V rámci projednání 
návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav nedošlo na základ�� doru��ených stanovisek k žádnému rozporu mezi zájmy 
jednotlivých stran.  
Dle ust. § 50 odst.3 stavebního zákona o projednávání Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav po�%izovatel informoval rovn ��ž 
ve�%ejnost. Oznámení o projednávání zm ��ny ÚP bylo vyv��šeno na ú�%ední desce M��stského ú�%adu Havlí��k�-v Brod a 
M��stského ú�%adu P�%ibyslav od 4.4.2017 do 20.5.2017. Každý mohl do 30 dn�- ode dne doru��ení této ve �%ejné 
vyhlášky uplatnit u po �%izovatele své p�%ipomínky. V uvedené lh �-t �� uplatnil p �%ipomínku pan Richard Apelt, která se 
týkala p �%e�%azení pozemku z II. etapy výstavby do I. etapy výstavby. Další p �%ipomínku podali pan František Stejskal 
a sl. Michaela Hospodková, kte�%í shodn�� požadovali za�%azení pozemku v k. ú. Dobrá do ploch bydlení v rodinných 
domech – viz. bod 9 této zprávy – vyhodnocení p�%ipomínek.   
          Krajský ú �%ad Kraje Vyso��ina, odbor územního plánování a stavebního �%ádu, jako nad �%ízený správní orgán na 
úseku územního plánování, zaslal po�%izovateli dle § 50 odst. 7 stavebního zákona záporné stanovisko. 
V p�%edloženém návrhu zm��ny ÚP nebyl vymezen koridor pro umíst ��ní stavby p�%eložky silnice I/19 Krátká  Ves – 
St�%íbrné Hory dle platných Zásad územního rozvoje Kraje Vyso��ina. P�%ipomínka krajského ú�%adu byla zapracována 
do od�-vodn��ní Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav - textové ��ásti zpracované projektantem a nad �%ízený orgán byl požádán o 
nové posouzení návrhu zm��ny ��.2. Krajský ú �%ad Kraje Vyso��ina ve svém posouzení sd��lil, že nedostatek - stavba 
p�%eložky silnice I/19 Krátká  Ves – St�%íbrné Hory, na který byl po �%izovatel upozorn ��n, byl  odstran��n a na základ�� 
tohoto potvrzení lze zahájit �%ízení o Zm��n�� ��.2 ÚP P�%ibyslav podle § 52 stavebního zákona.  
          Všechna došlá stanoviska k návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav byla kladná a proto bylo možné považovat návrh 
zm��ny územního plánu za dohodnutý se všemi ú��astníky spole��ného projednávání. 
          Do návrhu zm��ny k ve�%ejnému projednání byly zapracovány došlé p �%ipomínky, bylo aktualizováno 
zastav��né území, dopln ��na návaznost ÚSES a podmínka p�%ípustného využití z hlediska ochrany p �%ed hlukem  a 
požadavek nad�%ízeného orgánu. O upraveném a posouzeném návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav se konalo dne 
11.9.2017 ve�%ejné projednání.  Návrh zm��ny byl vystaven k ve�%ejnému nahlédnutí na M��stském ú�%ad�� 
v Havlí��kov�� Brod�� a na M��stském ú�%ad�� P�%ibyslav od 11.8.2017 do 18.9.2017. Sou��asn�� byl návrh zm��ny vystaven 
ke shlédnutí na internetových stránkách M ��stského ú�%adu v Havlí��kov�� Brod�� – www.muhb.cz, praktické 
informace, územní plány, P �%ibyslav, Zm��na ��.2 ÚP P�%ibyslav, Návrh zm. ��.2 ÚP P�%ibyslav k ve�%ejnému projednání. 
Námitky proti návrhu zm ��ny územního plánu mohly podat dot ��ené osoby, což jsou pouze vlastníci pozemk�- a 



                                                                                                                                                 

OOdd �-�- vv oo dd nn ���� nn íí   pp oo �%�%ii zz oo vv aa tt ee ll ee   ––  ZZmm ���� nn aa   ���� .. 22   ÚÚPP  PP�%�%ii bb yy ssll aa vv                                               S t rana 2  (ce lkem 9)     

staveb dot��ených návrhem �%ešení, oprávn��ný investor a zástupce ve�%ejnosti. Nejpozd ��ji do 7 dn �- ode dne 
ve�%ejného projednání mohl každý uplatnit své p �%ipomínky a dot ��ené osoby námitky, ve kterých muselo být 
uvedeno od�-vodn��ní, údaje podle katastru  nemovitostí dokladující dot ��ená práva a vymezit území dot ��enou 
námitkou. Dot ��ené orgány a krajský ú�%ad jako nad�%ízený orgán mohly uplatnit ve stejné lh �-t �� stanoviska k ��ástem 
�%ešení, které byly od spole ��ného jednání (§50) zm��n��ny. K pozd��ji uplatn ��ným stanovisk�-m, p �%ipomínkám a 
námitkám se nep�%ihlíželo. Dot ��ené osoby oprávn��né k podání námitek byly na tuto skute ��nost upozorn��ny. Ke 
stanovisk�-m, námitkám a p �%ipomínkám ve v��cech, o kterých bylo rozhodnuto p �%i vydání zásad územního rozvoje 
se nep�%ihlíželo.   
           Oznámení o konání ve�%ejného projednání bylo jednotliv �� doru��eno dot��eným orgán�-m, krajskému ú �%adu a 
sousedním obcím. Ve�%ejná vyhláška o konání ve�%ejného projednání návrhu zm ��ny ÚP byla vyv��šena od 11.8.2017 
do 18.9.2017 na ú�%ední desce M��stského ú�%adu v Havlí��kov�� Brod�� a na ú�%ední desce M��stského ú�%adu v 
P�%ibyslavi. 
           Krajský ú �%ad Kraje Vyso��ina, odbor územního plánování a stavebního �%ádu, uplatnil svoje stanovisko 
s konstatováním, že návrh Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav byl dopln ��n dle požadavk�-. Ostatní dot ��ené orgány, které 
zaslaly svoje stanoviska k ve�%ejnému projednání Zm ��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav, nem��ly žádné p�%ipomínky. 
Ze strany ve�%ejnosti byla v zákonné lh �-t �� (od 11.8.2017 do 18.9.2017) uplatn ��na jedna námitka (viz. bod 8. 
Rozhodnutí o námitkách a jejich vyhodnocení). 
Na základ�� výsledk�- ve�%ejného projednání návrhu zm ��ny územního plánu a návrhu rozhodnutí o námitkách 
zajistil po �%izovatel úpravu návrhu Zm ��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav. Jednalo se o podstatnou úpravu a bylo 
t �%eba opakovat ve�%ejné projednání návrhu  ÚP.  
         O upraveném návrhu Zm��ny ��.2 Územního plánu P�%ibyslav se konalo dne 27.11.2017 opakované ve�%ejné 
projednání. Po �%izovatel zajistil vystav ení upraveného návrhu zm��ny územního plánu od 27.10.2017 do 4.12.2017 
na M��stském ú�%ad�� Havlí��k�-v Brod, odboru rozvoje m ��sta, úseku územního plánování  a GIS a na M��stském ú�%ad�� 
v P�%ibyslavi, odboru výstavby a životního prost �%edí. Sou��asn�� byl upravený návrh Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav vystaven 
v plném zn��ní na webových stránkách M��stského ú�%adu v Havlí��kov�� Brod�� – www.muhb.cz. Námitky k ��ástem 
návrhu územního plánu, které byly zm ��n��ny od ve�%ejného projednání konaném dne 11.9.2017 mohly podat 
dot ��ené osoby, což byli pouze vlastníci pozemk�- a staveb dot ��ených návrhem �%ešení, oprávn��ný investor a 
zástupce ve�%ejnosti. Nejpozd ��ji do 7 dn �- ode dne ve�%ejného projednání mohl každý uplatnit své p �%ipomínky a 
dot ��ené osoby námitky, ve kterých muselo být uvedeno od �-vodn��ní, údaje podle katastru nemovitostí dokladující 
dot ��ená práva a vymezeno území dot��ené námitkou. Dot ��ené orgány a krajský ú�%ad jako nad�%ízený orgán mohly 
uplatnit ve stejné lh �-t �� stanoviska k ��ástem �%ešení, které byly od spole ��ného jednání (§50) zm��n��ny. K pozd��ji 
uplatn ��ným stanovisk�-m, p �%ipomínkám a námitkám se nep�%ihlíželo. Dot ��ené osoby oprávn��né k podání námitek 
byly na tuto skute ��nost upozorn��ny. Ke stanovisk�-m, námitkám a p �%ipomínkám ve v��cech, o kterých bylo 
rozhodnuto p�%i vydání zásad územního rozvoje se nep�%ihlíželo.  
           Oznámení o konání opakovaného ve�%ejného projednání  bylo jednotliv �� doru��eno dot��eným orgán�-m, 
krajskému ú�%adu a sousedním obcím. Ve�%ejná vyhláška o konání opakovaného ve�%ejného projednání zm ��ny 
územního plánu byla vyv��šena od 27.10.2017 do 4.12.2017 na ú�%ední desce M��stského ú�%adu v Havlí��kov�� Brod�� a 
M��stského ú�%adu v P�%ibyslavi. 
          Stanoviska dot��ených orgán�-, které se vyjád �%ily k ��ástem návrhu zm��n��ným od ve�%ejného jednání, byla 
kladná. Ze strany ve�%ejnosti nebyla v zákonné lh �-t �� (od 27.10.2017 do 4.12.2017) uplatn ��na žádná námitka 
ve�%ejnosti. 
Rozhodnutí o námitkách uplatn ��ných k návrhu zm��ny územního plánu je sou��ástí opat�%ení obecné povahy.  
 
2. Výsledek p �%ezkoumání návrhu Zm ��ny ��.2 územního plánu P �%ibyslav 
 
 Po�%izovatel p �%ezkoumal soulad návrhu Zm��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav v rozsahu a obsahu dle § 53 
odst. 4 stavebního zákona, a konstatuje: 
 
a) Soulad s Politikou územního rozvoje ��R a územn�� plánovací dokumentací vydanou kraje 
  
Politika územního rozvoje ��R 
 Zm��na ��.2 ÚP P�%ibyslav je zpracována v souladu aktualizací ��.1 Politiky územního rozvoje ��R  schválenou 
vládou ��R dne 15.4.2015, jak je podrobn ��ji popsáno v ��ásti od�-vodn��ní zpracované projektantem (Bod 1. 
Vyhodnocení souladu s PÚR ��R) 
 
Zásady územního rozvoje Kraje Vyso��ina 
 Zm��na ��.2 ÚP P�%ibyslav je zpracována v souladu s Aktualizací Zásad územního rozvoje Kraje Vyso��ina, jak 
je podrobn ��ji popsáno v ��ásti od�-vodn��ní zpracované projektantem (Bod 2.  Vyhodnocení souladu se ZÚR Kraje 
Vyso��ina). 
Zásady územního rozvoje kraje Vyso��ina (dále ZÚR) byly vydány 16. 9. 2008 a nabyly ú��innosti dne 22. 11. 2008, 
v��etn�� aktualizace ��.1 ZÚR, která nabyla ú��innosti dne 23.10.2012 a Aktualizací ��.2 a ��.3, které nabyly ú ��innosti  
7. 10. 2016.  
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b) Souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických 
hodnot v území a na požadavky na ochranu nezastav��ného území  
 
 Návrhem Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav byly vytvo �%eny podmínky pro napl��ování a respektování udržitelného 
rozvoje území a jeho t �%í základních pilí �%�-, tedy kvalitní a vyvážené životní prost �%edí, hospodá�%ský rozvoj a 
soudržnost spole��enství obyvatel, v ��etn�� zohledn��ní vazeb na sousední území. 
 Návrhem se zajiš�+ují podmínky pro soustavné a komplexní �%ešení ú��elného využití a prostorového 
uspo�%ádání území a jsou zohledn��ny a slad��ny ve�%ejné a soukromé zájmy p �%i rozvoji území a zhodnocuje se 
spole��enský a hospodá�%ský potenciál území. 
 Navržené �%ešení je v souladu s cíli územního plánování. Zm��na ��.2 ÚP P�%ibyslav dotvá�%í p�%edpoklady k 
zabezpe��ení souladu p�%írodních, civiliza ��ních a kulturních hodnot v území. Od �-vodn��ní zp�-sobu ochrany a 
rozvoje uvedených hodnot území je uvedeno v bod �� 8. Komplexní zd�-vodn��ní p�%ijatého �%ešení, v ��ásti 
od�-vodn��ní zpracované projektantem. 
 
c) Souladu s požadavky toho to zákona a jeho provád ��cích právních p �%edpis�- 
 
 Zp�-sob zpracování Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav i stanovený postup p�%i jeho projednání je v souladu se 
zákonem ��. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �%ádu, a s jeho provád��cími vyhláškami ��. 500/2006 
Sb. a 501/2006 Sb. Grafická úprava zm��ny odpovídá úprav�� stávajícího územního plánu.  
 
d) Souladu s požadavky zvláštních právních p �%edpis�- a se stanovisky dot ��ených orgán �- podle zvláštních  
právních p �%edpis�-, pop �%ípad�� s výsledkem �%ešení rozpor �- 
 
 Návrh Zm��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav byl projednán s dot ��enými orgány chránícími zájmy podle 
zvláštních právních p�%edpis�- a dle jejich stanovisek byl upraven. 
 Rozpory ve smyslu ustanovení § 4 odst. 7 stavebního zákona a ustanovení § 136 odst. 6 správního �%ádu p�%i 
projednávání návrhu zm��ny územního plánu nebyly �%ešeny. 
 Sousední obce neuplatnily k návrhu zm��ny žádnou p�%ipomínku. 
 Návrh zm��ny územního plánu bylo možno považovat za dohodnutý se všemi ú��astníky spole��ného 
projednávání - viz. vyhodnocení stanovisek a p �%ipomínek podaných k návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav. 
 
           

Vyhodnocení stanovisek DO k návrhu zm ��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav: 
(Zápis provedený z podaných stanovisek je zkrácen) 

 

Kladná stanoviska:  
 

Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor životního prost �%edí a zem��d��lství, lesní a vodní hospodá�%ství (15.5.2017) 
Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor životního prost �%edí a zem��d��lství – 
ZPF (16.5.2017) 

Zohledn��ní stanoviska: 

Z hlediska zákonem chrán��ných zájm�- se ud��luje kladné stanovisko.  
Požadavek na dopln��ní textové ��ásti: 
V textu v kapitole 6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným 
zp�-sobem využití, v kategorii Plochy zem ��d��lské v položkách Plochy 
zem��d��lské – orná p�-da (ZO) a Plochy zem��d��lské – trvalé travní 
porosty, v ��ástech  „podmín ��n�� p�%ípustné“, požaduje orgán ochrany 
ZPF v odstavci kon��ící v��tou: „Zalesn��ní zem��d��lských pozemk�-, 
pokud nedojde k narušení zájm �- ochrany p�%írody a krajiny a narušení 
organizace a hospoda�%ení na ZPF.“ doplnit „a pokud nedojde 
k dot ��ení p �-d I. a II. t �%ídy ochrany  (to lze jen v p �%ípad�� výrazn�� 
p�%evažujícího ve�%ejného zájmu nad ve �%ejným zájmem ochrany ZPF). 
 

 
 
Textová ��ást bude dopln ��na 
k ve�%ejnému projednání dle 
uvedeného požadavku. 

M��stský ú�%ad Havlí��k�-v Brod, odbor životního prost �%edí  (22.5.2017) Zohledn��ní stanoviska: 
Odbor ŽP jako orgán ochrany p�%írody a krajiny souhlasí s navrženou 
zm��nou ��.2 za podmínek, aby u LBC 17 nedošlo k narušení migra��ních 
cest a ekologicko stabiliza ��ní funkce. Požaduje, aby z tohoto d �-vodu 
byla zachována stávající hranice LBC17 (Rejholec) v míst�� navazujícím 
na LBK8 k.ú. Modlíkov. Dále pak p�%esunem hranice biokoridoru LBK13 
m�-že být ohrožena ekologicko stabiliza ��ní funkce p�%iblížením ke 
komunikaci II/350. Z tohoto d �-vodu orgán ochrany p�%írody a krajiny 
doporu��uje v severní ��ásti biokoridor LBK13 nevystavovat faktor �-m 
dopravy na komunikaci II/350. 
 

 
Požadované podmínky budou 
prov���%eny a p�%ípadná úprava bude 
dopln��na k ve�%ejnému projednání 
návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav.  
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Krajská hygienická stanice, územní pracovišt �� Havlí��k�-v Brod 
(2.5.2017) 

Zohledn��ní stanoviska: 

S návrhem zm��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav se souhlasí, souhlas se 
váže na spln��ní následujících podmínek: 
1. S plochou SV8 (plocha smíšené bydlení venkovské SV) se souhlasí 
pouze za p�%edpokladu, že tato plocha bude z hlediska ochrany p �%ed 
hlukem za�%azena jako plocha s podmín ��n�� p�%ípustným využitím . Do 
podmínek využití této plochy je nutné doplnit, že v následných 
�%ízeních podle stavebního zákona bude prokázáno (akustická studie, 
m���%ení hluku), že nov �� navržené chrán��né venkovní prostory staveb  
nebudou v denní a no��ní dob��  negativn�� ovlivn ��ny nadlimitními 
hladinami hluku z provozu sousedního zem��d��lského areálu. 
2. S plochou OV5 a OV6 (plochy ob��anské vybavenosti OV) se souhlasí 
pouze za p�%edpokladu, že tato plocha bude z hlediska ochrany p �%ed 
hlukem za�%azena jako plocha s podmín ��n�� p�%ípustným využitím . Do 
podmínek využití této plochy je nutné doplnit, že v následných 
�%ízeních podle stavebního zákona bude prokázáno (akustická studie, 
m���%ení hluku), že tato plocha sv ým provozem nebude negativn�� 
ovliv ��ovat nadlimitními hladin ami hluku stávající chrán ��né venkovní 
prostory ��i chrán��né venkovní prostory staveb v denní a no��ní dob��. 
 

 
Požadované hygienické limity hluku 
v chrán��ném venkovním prostoru 
staveb  budou dopln ��ny do 
podmín��n�� p�%ípustného využití 
v plochách smíšeného bydlení 
venkovského a v plochách ob��anského 
vybavení. 

Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor životního prost �%edí – OPK (16.5.2017) 
Ministerstvo životního prost �%edí, odbor výkonu státní správy, Brno (3.4.2017) 
Ministerstvo pr �-myslu a obchodu, Praha (3.4.2017) 
Obvodní bá��ský ú�%ad Liberec, Liberec (4.4.2017)  
Ministerstvo obrany, Odbor územní správy majetku, Pardubice (11.5.2017)  
Ú�%ad pro civilní letectví ��R, sekce letová a provozní, Praha (4.4.2017) 

V dané lh �-t �� nevyužil možnost uplatnit své stanovisko: 
 

Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor dopravy a silni ��ního hospodá�%ství 
M��stský ú�%ad Havlí��k�-v Brod, odbor dopravy 
Ministerstvo dopravy, Praha 
Státní pozemkový ú�%ad, Havlí��k�-v Brod 
Krajská veterinární správa, Jihlava 
Hasi��ský záchranný sbor Kraje Vyso��ina, územní pracovišt �� Havlí��k�-v Brod 
 
 

P�%ipomínky sousedních obcí:  
 

Sousední obce byly informovány o spole��ném jednání k návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav, ve stanovené lh �-t �� 
neuplatnily obce žádné p �%ipomínky. 

P�%ipomínky dalších organizací :  
 

�$editelství silnic a dálnic, Brno (28.4.2017) Zohledn ��ní p�%ipomínky: 
Zájm�- �$SD ��R se týká úprava koridoru pro p �%eložku silnice I/19 
v místech odpovídajících délce pozemku parc. ��. 1045/9 v k.ú. 
P�%ibyslav; 
Souhlasíme s úpravou tohoto koridoru v tomto míst ��, v souladu 
s naším vyjád�%ením ��.j.008233/11300/2016 ze dne 7.6.2016. 
Zp�%esn��ní koridoru pro p �%eložku silnice I/19 lze výhradn �� v rozsahu 
pozemku parc.��. 1045/9 (k.ú P �%ibyslav) na cca 8,0m od stávající osy 
silnice I/19 jižním sm ��rem pro možnost využití území podél jižní 
hrany. 
 

 
Koridor pro p �%eložku silnice I/19 je 
upraven v návrhu Zm��ny ��.2 pro 
spole��né jednání.  

��eské dráhy, a.s., Praha 
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Ostatní došlé p �%ipomínky:  
 

František Stejskal, Tržišt �� 437, P�%ibyslav Jednotlivé p �%ipomínky budou zapracovány 
do návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav  
k ve�%ejnému projednání.  

Michaela Hospodková, Dobrá 113, P�%ibyslav 
Richard Apelt, Komenského 195, P�%ibyslav 

 
 
Stanoviska dot ��ených orgán �- k opakovanému ve �%ejnému projednání. 
 

Vyhodnocení stanovisek DO k návrhu zm ��ny ��.2  ÚP P�%ibyslav, 
k opakovanému ve �%ejnému projednání 

  
Kladná stanoviska:  

 

Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor životního prost �%edí a zem��d��lství – OPK (8.11.2017) 
Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor životního prost �%edí a zem��d��lství – ZPF (8.11.2017) 
Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor životního prost �%edí a zem��d��lství  - lesní +vodní hospodá�%ství (29.11.2017) 
Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor územního plánování a stavebního �%ádu (21.11.2017) 
Ministerstvo pr �-myslu a obchodu, Praha (31.10.2017) 
Hasi��ský záchranný sbor Kraje Vyso��ina, územní pracovišt �� Havlí��k�-v Brod (9.11.2017) 
Obvodní bá��ský ú�%ad Liberec, Liberec (1.11.2017)  

V dané lh �-t �� nevyužil možnost uplatnit své stanovisko: 
 

Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor kultury, památkové pé ��e a cestovního ruchu  
Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor dopravy a silni ��ního hospodá�%ství  
M��stský ú�%ad Havlí��k�-v Brod, odbor životního prost �%edí   
M��stský ú�%ad Havlí��k�-v Brod, odbor dopravy 
Státní pozemkový ú�%ad, Havlí��k�-v Brod 
Ministerstvo životního prost �%edí, odbor výkonu státní správy, Brno  
Ministerstvo dopravy, Praha   
Krajská hygienická stanice, územní pracovišt �� Havlí��k�-v Brod  
Krajská veterinární správa, Jihlava  
Ministerstvo obrany, Odbor územní správy majetku, Pardubice  
Ú�%ad pro civilní letectví ��R, sekce letová a provozní, Praha  

        
 

Sousední obce byly informovány o opakovaném ve�%ejném jednání k návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav, ve 
stanovené lh�-t �� neuplatnily obce žádné p �%ipomínky. 
 

Vyhodnocení p �%ipomínek dalších organizací: 
(kladné vyjád �%ení) 

�$editelství silnic a dálnic, Brno (13.11.2017)  
��eské dráhy, a.s., Praha 1 (4.12.2017) 

 
 
3. Zpráva o vyhodnocení vliv �- na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto 
vyhodnocení v ��etn �� výsledk �- vyhodnocení vliv �- na životní prost �%edí 
 

              Dot ��ený  orgán neuplatnil požadavek  na vyhodnocení vliv �- Zm��ny ��.2 ÚP  P�%ibyslav na udržitelný rozvoj 
území. Na území, které �%eší zm��na Územního plánu P�%ibyslav, se nenacházejí evropsky významné lokality ��i pta ��í 
oblasti. 

           Zm��na územního plánu je koncipována s ohledem na zachování a rozvoj urbanistických, kulturn �� 
historických a krajinných  hodnot území. Je zam���%ena na kvalitativní rozvoj �%ešeného území prost�%ednictvím 
vytvo�%ení podmínek pro dlouhodobou stabilizaci po ��tu obyvatel a vytvo �%ení podmínek pro ú��innou ochranu a 
rozvoj hodnot. 
 

Citace stanoviska Krajského ú�%adu Kraje Vyso��ina, odboru životního prost �%edí, ze dne 20.11.2015: 
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Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor životního prost �%edí a zem��d��lství (OŽPZ), jako p �%íslušný orgán ochrany 
p�%írody podle ust. §77a odst.4 písm. x) zákona ��.114/1992 Sb., o ochran �� p�%írody a krajiny ve zn ��ní pozd��jších 
p�%edpis�-, vydává toto stanovisko: 

S p�%edloženým návrhem zadání Zm��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav souhlasíme. 
Je t �%eba �%ešit a zajistit návaznost zákonem chrán ��ných prvk�- na okolní katastrální území. 
Upozor��ujeme na existenci zákonem chrán ��ných jev�- v území: 

- ÚSES: regionální biocentra RBC U138 a RBC U029, regionální biokoridory RBK U225 a RBK U224. 
- Evidované lokality: Pod Silnicí (k.ú . Dolní Jablonná), Pustina (k.ú. H �%išt ��), Ke�%kovské louky (k.ú. Dobrá), 

Nad R�-ženinou štolou (k.ú. Utín), Remízky u Velké louky (k.ú. Utín), Štukhejl (k.ú. Utín), Štukhejl (k.ú. 
Utín), Utínský lom (k.ú. Utín), Utínský dadec (k.ú. Utín).  

- Památné stromy: Lípa a jasan v P�%ibyslavi na h �%bitov ��, Buk lesní na školní zahrad��, Lipová alej u silnice 
II/351.  

Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, OŽPZ,  p�%íslušný podle § 77 a odst.4 písm. n) zákona ve smyslu § 45 i odst.1 zákona, 
zárove�� konstatuje, že �%ešení p�%edloženého návrhu zadání Zm��ny ��.2 územního plánu nebude mít významný vliv 
na p�%íznivý stav p �%edm��tu ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality ani pta ��í oblasti (Natura 2000). 
  
4. Stanovisko krajského ú �%adu podle § 50 odst. 5 zákona ��. 183/2006 Sb. 
 
           V zadání Zm��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav nebyl vznesen požadavek na vyhodnocení vliv�- na životní 
prost�%edí. 
  

Citace stanoviska Krajského ú�%adu Kraje Vyso��ina, odboru životního prost �%edí, ze dne 20.11.2015: 
 Krajský ú�%ad Kraje Vyso��ina, odbor životního prost �%edí a zem��d��lství, jako p �%íslušný orgán dle § 22 písm. 
b) zákona ��. 100/2001 Sb., o posuzování vliv �- na životní prost �%edí a o zm��n�� n��kterých souvisejících zákon�- ve 
zn��ní pozd��jších p�%edpis�- nepožaduje vyhodnocení  vliv �- návrhu zdání Zm��ny ��. 2 územního plánu P�%ibyslav na 
životní prost �%edí.  
 P�%edložený návrh zadání zm��ny územního plánu byl posouzen na základ�� kritérií uvedených v p �%íloze ��.8 
zákona a nebyla shledána nutnost komplexního posouzení vliv �- na životní prost �%edí. Zájmy ochrany životního 
prost �%edí a ve�%ejného zdraví lze prosadit standardními postupy podle zvláštních p �%edpis�-. 
  
5. Sd��lení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zákona ��. 183/2006 Sb. zohledn ��no, s uvedením  závažných 
d�-vod�-, pokud n ��které požadavky nebo podmínky zohledn ��ny nebyly 
 
          V zadání Zm��ny ��. 2 územního plánu P�%ibyslav nebyl vznesen požadavek na vyhodnocení vliv�- na životní 
prost�%edí. �$ešení zadání zm��ny p�%edloženého návrhu ��.2 ÚP nebude mít významný vliv na p�%íznivý stav p�%edm��tu 
ochrany nebo celistvost evropsky významné  lokality nebo pta ��í oblasti  (Natura 2000). 

 
6. Komplexní zd �-vodn��ní p�%ijatého �%ešení  

 
           Komplexní zd �-vodn��ní p�%ijatého �%ešení je podrobn�� popsáno v kapitole ��.8 od�-vodn��ní zpracovaného 
projektantem ÚP. 
           Variantní �%ešení nebylo zpracováváno, protože v zadání Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav nebyla zjišt ��na pot�%eba 
variantního zpracování z d�-vodu rozboru udržitelného rozvoje území ani z d �-vodu prov���%ení jiných variantních 
zám��r�-. Rovn��ž v pr�-b��hu zpracování zm��ny nevyplynula pot �%eba prov���%it variantní �%ešení rozvoje, proto byl po 
schválení zadání p�%edložen k projednání invariantní návrh zm ��ny. 
 
7. Vyhodnocení ú ��elného využití zastav ��ného území a vyhodnocení pot �%eby vymezení nových zastavitelných 
ploch  

 
          Vyhodnocení ú��elného využití zastav ��ného území a vyhodnocení pot�%eby vymezení nových zastavitelných 
ploch je popsáno v textové ��ásti od�-vodn��ní zpracované projektantem, v kapitole 9. 

 
8. Rozhodnutí o námitkách a jejich od �-vodn��ní  
 
        O námitkách, které byly uplatn ��ny nejpozd��ji do 7 dn �- ode dne ve�%ejného projednání – do 18.9.2017, 
rozhoduje dle § 172 odst. 5 správního �%ádu správní orgán, který opat �%ení obecné povahy vydává, tj. Zastupitelstvo 
m��sta P�%ibyslav.  
K ve�%ejnému projednání návrhu Zm ��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav byla uplatn ��na 1 námitka. 
 
Námitka �þ.1: František Stejskal, Tržišt �� 437, 582 22 P �%ibyslav;  datum podání 13.9.2017 
Zn��ní námitky: námitka ke stanovisku �þ.1 ochrany ZPF zm��ny �þ.2 územního plánu P��ibyslav. 
Po spole�þném jednání na Krajském ú��ad�� s panem ing. Vopálkou, jsme dosp��li k záv��ru, že vymezená plocha 
BR38 bude upravena tak, aby spl��ovala požadavky krajského ú��adu a ZPF.  
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Pan Ing. Lána dokumentaci p��ekreslí a p��edá zadavateli k ve��ejnému projednání. Zastavitelná plocha bude 
rozd��lena na pozemkové parcely 434/15, 434/16 a 434/5 viz. ilustra�þní nákres níže a kompenzována plochou 
BR19, tak jak bylo zamýšleno v p�$vodním návrhu. 
(pozn.po��izovatele - ilustra�þní nákres je sou�þástí spisu Zm��na �þ.2 ÚP P��ibyslav) 
 
Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se vyhovuje. 
 
Od�$vodn��ní:  
Z podání vyplývá, že územím dot�þeným námitkou jsou pozemky parc.�þ. 434/15, 434/16 a 434/5 v katastrálním 
území Dobrá. V ÚP P��ibyslav jsou p��edm��tné pozemky definovány jako plocha zem��d��lská – orná p�$da (ZO). 
Podatel námitky požaduje �þást p��edm��tných pozemk�$ vymezit jako zastavitelnou plochu bydlení v rodinných 
domech – BR (cca 2000 m2). 
Podatel námitky, p. František Stejskal podával spole�þn�� se sl. Michaelou Hospodkovou, p��ipomínku �þ.1 a 2 ke 
spole�þnému jednání o návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav (viz. bod 9. tohoto dokumentu). P��ipomínka byla              
zapracována do návrhu zm��ny územního plánu k ve��ejnému projednání, požadovaná plocha byla vymezena a 
ozna�þena jako plocha  bydlení v rodinných domech – BR38. Krajský ú��ad Kraje Vyso�þina. Odbor životního prost��edí 
a zem��d��lství, s vymezením nové zastavitelné plochy v k.ú. Dobrá, nesouhlasil. 
Ve��ejné projednání návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav se konalo 11.9.2017 v zasedací místnosti M��stského ú��adu 
P��ibyslav. Po výkladu projektanta byli p. Stejskal a sl. Hospodková seznámeni se záporným stanoviskem a spolu 
s ostatními ú�þastníky vyzváni k diskuzi k návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav.  
Podatelé p��ipomínky diskutovali o možnosti p��ehodnocení záporného stanoviska dot�þeného orgánu k výše 
uvedeným pozemk�$m.   
Námitka a nový návrh zastavitelné plochy BR38 je výsledkem p��edb��žného - spole�þného jednání dot�þeného orgánu 
- Krajský ú��ad Kraje Vyso�þina, odbor životního prost��edí a zem��d��lství, projektanta návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav 
a podatele námitky. 
Navrhované ��ešení je v souladu s cíly a úkoly územního plánování. Územní plán, mimo jiné, stanoví urbanistickou 
koncepci, koncepci uspo��ádání krajiny a má sloužit p��edevším k napln��ní cíl�$ a úkol�$ územního plánování, 
zejména k zajišt��ní udržitelného rozvoje území, spo�þívající ve vyváženém vztahu podmínek pro p��íznivé životní 
prost��edí, pro hospodá��ský rozvoj a pro soudržnost spole�þenství obyvatel území -  k uspokojení pot��eby sou�þasné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky pro život  generací budoucích. 
Územní plánování ur�þuje podmínky pro hospodárné využívání zastav��ného území a zajiš�"uje ochranu 
nezastav��ného území a nezastavitelných pozemk�$. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál 
rozvoje území a míru využití zastav��ného území. Zem��d��lská p�$da tvo��í jednu ze základních krajinotvorných funkcí 
a je tak jednou z hodnot, kterou má územní plánování v souladu se stavebním zákonem chránit. Ochrana 
zem��d��lského p�$dního fondu však není absolutní a je t��eba hledat spravedlivou rovnováhu všech zájm�$ v daném 
území. 
Úkolem územního plánování je ��ešit funk�þní využití území, stanovit zásady jeho organizace a koordinovat výstavbu 
a jiné �þinnosti ovliv��ující rozvoj území. Jeho posláním je zabývat se organizací území z hlediska všech jeho 
funk�þních složek v jejich vzájemných vztazích a slad��ním zájm�$ ve��ejných s individuálními zájmy. Cílem je ú�þelné 
uspo��ádání území a uchování všech jeho hodnot. 
Vymezení nové rozvojové plochy pro bydlení je p��edpokladem pro dosažení udržitelného rozvoje území.  
Na ploše BR38 se nenachází žádná evidovaná lokalita s výskytem chrán��ných �þi ohrožených druh�$ rostlin a 
živo�þich�$ ani žádný prvek systému ÚSES. �ýásti p��edm��tných pozemk�$ neleží na území evropsky významné 
lokality ani pta�þí oblasti, proto nebude mít vymezení zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech negativní 
vliv na životní prost��edí a nedojde k narušení krajinného rázu.   
Z hlediska ochrany zem��d��lského p�$dního fondu se p��edm��tná plocha nachází na bonitn�� nejcenn��jších p�$dách, 
kterou je možno odejmout ze zem��d��lského p�$dního fondu pouze výjime�þn��. Rozsah zastavitelných ploch je 
návrhem Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav redukován v takovém rozsahu, aby nedošlo k navýšení záboru ZPF pro bydlení 
oproti zábor�$m v ÚP P��ibyslav. V tomto p��ípad�� je jako kompenzace navrženo zrušení �þásti zastavitelné plochy BR 
19 (o vým����e 2000 m2 )  v k. ú. Dobrá. V sou�þasné dob�� je v Dobré �þáste�þn�� zastav��na plocha BR19 – jižní �þást a 
je zahájena výstavba 1 RD na ploše BR17.  
Plocha BR 38 p��iléhá ke komunikaci, z které je p��ístupná a nedojde tak k narušení obhospoda��ování ZPF. Na 
nezastav��ných plochách uvnit�� zastav��ného území není výstavba možná, p��evážn�� se jedná o návesní plochy jako 
jsou plochy ve��ejných prostranství, vodní plochy a zahrady, jejichž zástavba není žádoucí z d�$vod�$ urbanistického 
charakteru obce. Zahuš�"ováním zástavby by byla narušena venkovská struktura obce, která je výrazem identity 
území a jeho historie, což je v rozporu s cíli územního plánování. Vymezení nové plochy pro bydlení p��isp��je 
k zajišt��ní  soudržnosti obyvatel v území a ke stabilizaci po�þtu obyvatel v místní �þásti Dobrá.  
V P��ibyslavi  je dobrá dostupnost pracovních p��íležitostí, p��esto p��evažuje dojíž��ka za prací mimo území m��sta, 
silnice I/19, která prochází i Dobrou ( I/19 Plze�� – Tábor – Pelh��imov – Ž��ár nad Sázavou – Sebranice), umož��uje i 
dostupnost práce nap��. v Havlí�þkov�� Brod�� nebo Ž��áru nad Sázavou. 
 
Je navrženo námitce vyhov��t  - v návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav, vymezit zastavitelnou plochu BR38, plochu 
bydlení v rodinných domech. 
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9. Vyhodnocení p �%ipomínek 
 
          P�%ipomínky došlé ke spole��nému jednání návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav dle ust. § 50 odst.3 stavebního 
zákona. 
          V souladu s § 172 odst.4 správního �%ádu se po�%izovatel zabývá p�%ipomínkami jako podkladem pro opat �%ení 
obecné povahy. 
  
Ke zve�%ejn ��nému návrhu Zm��ny ��.2 územního plánu P�%ibyslav byly uplatn ��ny 3 písemné p�%ipomínky:  
 
P�%ipomínka ��.1: František Stejskal, Tržišt �� 437, 582 22 P �%ibyslav; datum podání 26.4.2017 
Zn��ní p��ipomínky: 
P��ipomínka se týká pozemk�$ s parcelními �þísly 434/15, 434/16 a 434/4 v katastrálním území Dobrá nov�� vzniklým 
odd��lením od pozemk�$ p.�þ.434/5 a 434/4 tak, jak jsou zakreslené v p��iloženém geometrickém plánu. 
Jako vlastník pozemku s p.�þ. 434/15 žádám o zm��nu Územního plánu m��sta P��ibyslav. Rád bych nechal za��adit 
pozemek do územního plánu tak, aby na n��m mohl vzniknout RD. Po dohod�� s p. Vladimírem Vomelou, vlastníkem 
pozemku p.�þ.335/3 v katastrálním území Dobrá, jsme se dohodli, že �þást z jeho pozemku (2600 m2) za��azená 
v územním plánuje p��esune na pozemky p.�þ.434/15, 434/16, 434/4 tak, aby navazovaly na stávající plochy ur�þené 
pro výstavbu a nedošlo k záboru orné p�$dy – viz. p��iložený návrh. 
 
Vyhodnocení p��ipomínky: P��ipomínka nebude zohledn ��na. 
 
Od�$vodn��ní: 
Z podání vyplývá, že území dot�þené p��ipomínkou jsou pozemky parcelní �þíslo 434/15, 434/16 a 434/4 k.ú. Dobrá. 
Ve stávajícím Územním plánu P��ibyslav i v návrhu Zm��ny �þ.2 územního plánu P��ibyslav jsou p��edm��tné pozemky 
definovány jako plocha zem��d��lská – orná p�$da (ZO). Podatel p��ipomínky požaduje �þást p��edm��tných pozemk�$ 
vymezit jako zastavitelnou plochu se zp�$sobem využití SV – plocha smíšená venkovská, pro stavbu rodinného 
domu. 
Na základ�� výše uvedené p��ipomínky zapracoval projektant do návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav k ve��ejnému 
projednání požadovanou plochu, v návrhu byla ozna�þena jako BR 38 a jako kompenzace byla navržena �þást 
zastavitelné plochy BR19 – �þást pozemku parc.�þ.335/3 k.ú Dobrá. 
Požadované �þásti pozemk�$, vymezené jako plocha BR38, na jižním okraji �þáste�þn�� navazují na stabilizovanou 
plochu smíšenou venkovskou (SV) a na východní stran�� na plochu drobné výroby a ��emeslné výroby (VD). Plocha 
BR 38 vymezená v návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav není sou�þástí žádné chrán��né plochy ani prvku systému 
ekologické stability a nenachází se v oblasti 50m od okraje lesa. Plocha je však vymezena v I.t��íd�� ochrany ZPF a 
k této ploše nebylo dot�þeným orgánem ud��leno kladné stanovisko: 
Krajský ú��ad Kraje Vyso�þina, odbor životního prost��edí a zem��d��lství, jako p��íslušný správní orgán dle §17a 
písmene a) zákona �þ. 334/1992 Sb., o ochran�� zem��d��lského p�$dního fondu ve zn��ní pozd��jších p��edpis�$ (dále 
též „zákona“), vydává stanovisko dle § 5odst. 2 zákona: 
Z hlediska zákonem chrán��ných zájm�$ se neud ��luje kladné stanovisko   k m��n��ným �þástem návrh Zm��ny �þ.2 ÚP 
P��ibyslav (plocha BR38). 
Od�$vodn��ní: 
V návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav pro ve��ejné projednání byla nov�� vymezena zastavitelná plocha pro bydlení 
BR38 o vým����e 0,20 ha na p�$dách v I.t��íd�� ochrany. Vymezení plochy je kompenzováno zrušením �þásti 
zastavitelné plochy pro bydlení BR19 o stejné vým����e a bonit�� p�$dy. Plocha BR38 je vymezena v severní �þásti 
místní �þásti Dobrá za komunikací, kde dosud není zástavba ani zastavitelná plocha. Plocha tak zasahuje do volné 
krajiny a bloku zem��d��lské p�$dy. Dále je uvedeno, že plocha BR38 (0,20 ha) je vymezena pro stavbu 1 RD. 
Metodický pokyn pro odnímání p�$dy ze zem��d��lského p�$dního fondu (OOLP/1067/96) p��ipouští stavbu rodinného 
domu pro fyzickou osobu maximáln�� 1200m2 . Vymezením plochy BR 38 dochází k plýtvání zem��d��lským p�$dním 
fondem a vysoce chrán��nými p�$dami. Navrhované ��ešení není dle §5 odst. 2 zákona o ochran�� zem��d��lského 
p�$dního fondu nejvýhodn��jší, s vymezením zastavitelné plochy BR38 nesouhlasíme. 
Ze skute�þností uvedených výše vyplývá, že je navrženo p��ipomínku nezohlednit  v návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav. 
 
P�%ipomínka ��.2: Michaela Hospodková, Dobrá 113, 582 22 P �%ibyslav; datum podání 26.4.2017 
Zn��ní p��ipomínky: 
Viz.p��ipomínka Františka Stejskala 
Jako vlastník pozemku s p.�þ. 434/16 žádám o zm��nu Územního plánu P��ibyslav. Dále viz. p��ipomínka Františka 
Stejskala. 
Zn��ní p��ipomínky p. Františka Stejskala: 
P��ipomínka se týká pozemk�$ s parcelními �þísly 434/15, 434/16 a 434/4 v katastrálním území Dobrá nov�� vzniklým 
odd��lením od pozemk�$ p.�þ.434/5 a 434/4 tak, jak jsou zakreslené v p��iloženém geometrickém plánu. 
Jako vlastník pozemku s p.�þ. 434/15 žádám o zm��nu Územního plánu m��sta P��ibyslav. Rád bych nechal za��adit 
pozemek do územního plánu tak, aby na n��m mohl vzniknout RD. Po dohod�� s p. Vladimírem Vomelou, vlastníkem 
pozemku p.�þ.335/3 v katastrálním území Dobrá, jsme se dohodli, že �þást z jeho pozemku (2600 m2) za��azená 
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v územním plánuje p��esune na pozemky p.�þ.434/15, 434/16, 434/4 tak, aby navazovaly na stávající plochy ur�þené 
pro výstavbu a nedošlo k záboru orné p�$dy – viz. p��iložený návrh. 
 
Vyhodnocení p��ipomínky: P��ipomínka nebude zohledn ��na. 
 
Od�$vodn��ní: 
Z podání vyplývá, že území dot�þené p��ipomínkou jsou pozemky parcelní �þíslo 434/15, 434/16 a 434/4 k.ú. Dobrá. 
Ve stávajícím Územním plánu P��ibyslav i v návrhu Zm��ny �þ.2 územního plánu P��ibyslav jsou p��edm��tné pozemky 
definovány jako plocha zem��d��lská – orná p�$da (ZO). Podatel p��ipomínky požaduje �þást p��edm��tných pozemk�$ 
vymezit jako zastavitelnou plochu se zp�$sobem využití SV – plocha smíšená venkovská, pro stavbu rodinného 
domu. 
Na základ�� výše uvedené p��ipomínky zapracoval projektant do návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav k ve��ejnému 
projednání požadovanou plochu, v návrhu byla ozna�þena jako BR 38 a jako kompenzace byla navržena �þást 
zastavitelné plochy BR19 – �þást pozemku parc.�þ.335/3 k.ú Dobrá. 
Požadované �þásti pozemk�$, vymezené jako plocha BR38, na jižním okraji �þáste�þn�� navazují na stabilizovanou 
plochu smíšenou venkovskou (SV) a na východní stran�� na plochu drobné výroby a ��emeslné výroby (VD). Plocha 
BR 38 vymezená v návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav není sou�þástí žádné chrán��né plochy ani prvku systému 
ekologické stability a nenachází se v oblasti 50m od okraje lesa. Plocha je však vymezena v I.t��íd�� ochrany ZPF a 
k této ploše nebylo dot�þeným orgánem ud��leno kladné stanovisko: 
Krajský ú��ad Kraje Vyso�þina, odbor životního prost��edí a zem��d��lství, jako p��íslušný správní orgán dle §17a 
písmene a) zákona �þ. 334/1992 Sb., o ochran�� zem��d��lského p�$dního fondu ve zn��ní pozd��jších p��edpis�$ (dále 
též „zákona“), vydává stanovisko dle § 5odst. 2 zákona: 
Z hlediska zákonem chrán��ných zájm�$ se neud ��luje kladné stanovisko   k m��n��ným �þástem návrh Zm��ny �þ.2 ÚP 
P��ibyslav (plocha BR38). 
Od�$vodn��ní: 
V návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav pro ve��ejné projednání byla nov�� vymezena zastavitelná plocha pro bydlení 
BR38 o vým����e 0,20 ha na p�$dách v I.t��íd�� ochrany. Vymezení plochy je kompenzováno zrušením �þásti 
zastavitelné plochy pro bydlení BR19 o stejné vým����e a bonit�� p�$dy. Plocha BR38 je vymezena v severní �þásti 
místní �þásti Dobrá za komunikací, kde dosud není zástavba ani zastavitelná plocha. Plocha tak zasahuje do volné 
krajiny a bloku zem��d��lské p�$dy. Dále je uvedeno, že plocha BR38 (0,20 ha) je vymezena pro stavbu 1 RD. 
Metodický pokyn pro odnímání p�$dy ze zem��d��lského p�$dního fondu (OOLP/1067/96) p��ipouští stavbu rodinného 
domu pro fyzickou osobu maximáln�� 1200m2 . Vymezením plochy BR 38 dochází k plýtvání zem��d��lským p�$dním 
fondem a vysoce chrán��nými p�$dami. Navrhované ��ešení není dle §5 odst. 2 zákona o ochran�� zem��d��lského 
p�$dního fondu nejvýhodn��jší, s vymezením zastavitelné plochy BR38 nesouhlasíme. 
Ze skute�þností uvedených výše vyplývá, že je navrženo p��ipomínku nezohlednit  v návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav. 
 
 
P�%ipomínka ��.3: Richard Apelt, Komenského 195, 582 22 P �%ibyslav; datum podání 18.5.2017 
Zn��ní p��ipomínky: 
Žádám o za��azení pozemku parc.�þ. 334/34 v k.ú. P��ibyslav, jehož jsem vlastníkem, z plochy ozna�þené „BR4“ 
(2.etapa výstavby RD)  do plochy ozna�þené „BR3“ (1.etapa výstavby RD). Jelikož bych rád zde stav��l. 
Pozemek navazuje na už zastav��né plochy, v�þetn�� silnic a sítí. A budoucí stavba bude situována podle sou�þasné 
studie této lokality, které má m��sto P��ibyslav k dispozici. 
 
Vyhodnocení p��ipomínky: P��ipomínka bude zohledn ��na. 
 
Od�$vodn��ní: 
Z podání vyplývá, že území dot�þené p��ipomínkou je pozemek parcelní �þíslo 334/34 k.ú. P��ibyslav. Ve stávajícím 
Územním plánu P��ibyslav je p��edm��tný pozemek definován jako sou�þást návrhové plochy bydlení v rodinných 
domech (BR). Podatel p��ipomínky požaduje uvedené parc.�þ. 334/34 p��e��adit z II. etapy výstavby do I. etapy 
výstavby. 
Na základ�� výše uvedené p��ipomínky zapracoval projektant do návrhu Zm��ny �þ.2 ÚP P��ibyslav k ve��ejnému 
projednání požadovanou plochu, v návrhu byla ozna�þena jako BR 3b. 
Jedná se o díl�þí drobnou zm��nu v rámci rozsáhlé zastavitelné plochy. Plocha BR3b navazuje  na plochu ur�þenou 
k I. etap�� výstavby, rozsah plochy BR3b je navržen tak, aby její využití odpovídalo územní studii – Územní studie 
P��ibyslav – „K Hesovu“, vložené do evidence územn�� plánovací �þinnosti.  Tzn., že plocha  umož��uje výstavbu 
technické a dopravní infrastruktury a výstavbu RD. 
 
 
P�%ipomínky došlé k ve�%ejnému projednání návrhu Zm ��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav dle ust. § 52 odst.3 stavebního zákona. 
 
K návrhu Zm��ny ��.2 ÚP P�%ibyslav nebyla uplatn ��na žádná p�%ipomínka. 
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I. TEXTOVÁ �ýÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

 
 
1. VYMEZENÍ ZASTAV�� NÉHO ÚZEMÍ 
 

Zastav��ná území jsou vymezena podle § 58 zákona �þ. 183 /2006 Sb. o územním 
plánování a stavebním ��ádu (stavební zákon) v platném zn��ní. Hranice zastav��ných území 
jsou vymezena k datu 31. 5. 2014  31.12.2016. 

V územním plánu je v grafické �þásti vymezeno více zastav��ných území. Je vymezeno 
zastav��né území P��ibyslavi, zastav��né území osady Hesov, osady Dvorek a osady Uhry a 
zastav��né území letišt�� P��ibyslav. 

Dále jsou v územním plánu vymezena zastav��ná území místních �þástí �ýeská Jablonná  
a Dolní Jablonná, zastav��né území Dobré a Ke��kova, zastav��né území H��išt��, zastav��né 
území Po��í�þí, zastav��né území Ronova nad Sázavou v�þetn�� zastav��ného území skládky 
odpad�$ a zastav��né území Utína. 

V ��ešeném území jsou dále vymezena zastav��ná území samot, rekrea�þních objekt�$ a 
zastav��ná území ploch technické infrastruktury.  

Hranice intravilánu (zastav��ného území k 1. 9. 1966) m��sta a místních �þástí jsou celé 
zahrnuty do vymezených zastav��ných území.  

Hranice zastav��ných území jsou zakresleny v grafické �þásti územního plánu, zejména  
ve výkrese základního �þlen��ní a v hlavním výkrese. 

 
 
2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 
 
KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ  
 
Základní zásady koncepce  

 
V územním plánu je navržen harmonický rozvoj jednotlivých funkcí m��sta a místních �þástí, 

vycházející z významu m��sta a jeho dochovaných hodnot. V územním plánu je navržen rozvoj 
obytného i výrobního území m��sta. 

Rozvoj bydlení je navržen zejména ve m��st�� P��ibyslav, ale v menší mí��e také v místních 
�þástech. V P��ibyslavi je navrženo n��kolik rozvojových sm��r�$ bytové výstavby pro výstavbu 
p��evážn�� rodinných dom�$ a také bytových dom�$. V místních �þástech jsou p��ednostn�� 
navrženy rozvojové plochy u místních �þástí a osad s úplnou technickou vybaveností.  

V návaznosti na obytné území jsou navrženy také plochy ve��ejné ob�þanské vybavenosti 
(sportovní plochy, plochy sociální pé�þe, rozší��ení h��bitova a další). Komer�þní vybavenost je 
v P��ibyslavi navržena u hlavních silni�þních komunikací, v p��ednádražním prostoru a také jako 
odd��lující území mezi stávajícími obytnými a výrobními plochami. V místních �þástech je 
navrženo dopln��ní chyb��jících ploch rekrea�þních h��iš�".   

Rozvoj výrobního území je navržen zejména v P��ibyslavi, kde jsou navrženy nové plochy 
v návaznosti na stávající pr�$myslovou zónu Havlí�þkova a je navržena nová plocha  
pro pr�$myslovou výrobu v lokalit�� u nádraží �ýD. Nov�� je navrženo komunika�þní p��ipojení 
pr�$myslové zóny Havlí�þkova na silnici I/19 západním obchvatem m��sta. V Hesov�� jsou 
navrženy díl�þí rozvojové plochy pro pot��ebný rozvoj Pribiny, a. s., v Hesov�� není po�þítáno 
s funkcí bydlení.  

V místních �þástech je zastoupena pr�$myslová a drobná výroba pouze v Ronov��, zde jsou 
navrženy rozvojové ploch pro drobnou výrobu v návaznosti na areál firmy Apoly, s. r. o.  



Územní plán P��ibyslav  – právní stav po vydání Zm��ny �þ. 2 2 

Plochy areál�$ zem��d��lské výroby jsou v ��ešeném území stabilizované. Plocha  
pro zem��d��lskou výrobu je v P��ibyslavi navržena v návaznosti na areál firmy Osiva, a. s.  Dále 
jsou navrženy díl�þí plochy smíšeného území pro soukrom�� hospoda��ící rolníky v místních 
�þástech.     

V územním plánu je po�þítáno s jižní p��eložkou silnice I/19. Pro ochranu trasy této 
komunikace je navržen koridor pro dopravní infrastrukturu vymezený v grafické �þásti územního 
plánu. Dále je v územním plánu vymezen dopravní koridor pro silnici II/350 v západním 
obchvatu m��sta.  

Na silnicích, které jsou sou�þástí základní páte��ní sít�� kraje Vyso�þina, je po�þítáno s díl�þími 
úpravami (homogenizací) stávajících tras. U ostatních silnic není po�þítáno se zm��nami.  

Územím m��sta prochází významná železni�þní tra�", ve výhledu je po�þítáno s její 
modernizací v rozsahu sou�þasných ploch železnice. T��leso staré nevyužívané železni�þní trat�� 
je využito jako cyklostezka P��ibyslav - Sázava. V územním plánu je plocha sportovního letišt�� 
P��ibyslav vymezena jako dopravní plocha pro leteckou dopravu.  

V ��ešeném území je navrženo dopln��ní technické vybavenosti ve m��st�� i místních �þástech, 
zejména odkanalizování a zásobování vodou. Skládka odpad�$ v Ronov�� je vymezena jako 
stabilizovaná plocha technického zabezpe�þení.   

V územním plánu jsou v celém ��ešeném území navržena opat��ení k ochran�� a obnov�� 
kulturní krajiny a ke zvýšení ekologické stability území.   

 
Hlavní cíle rozvoje  
 

Základní požadavky na ��ešení územního plánu byly stanoveny v zadání územního plánu.  
Územní plán P��ibyslav je po��izován na základ�� rozhodnutí m��sta jako materiál 

koordinující rozvojové zájmy v území v duchu trvale udržitelného rozvoje. Koncep�þn�� 
vychází ze strategie rozvoje P��ibyslavského mikroregionu.  

 
Hlavní cíle ��ešení územního plánu jsou:  
 
�x zachování urbanistické struktury m��sta a místních �þástí, vymezení ve��ejných prostranství 

a ploch ob�þanské vybavenosti 
�x vymezení ploch pro bytovou výstavbu 
�x koncepce výrobního území, umíst��ní ploch pr�$myslovou výrobu, drobnou a ��emeslnou 

výrobu a ploch pro zem��d��lskou výrobu 
�x stanovení koncepce pro ��ešení dopravy 
�x koncepce ��ešení technické vybavenosti 
�x zachování a ochrana p��írodních hodnot území, návrh územního systému ekologické 

stability 
�x zkvalitn��ní životního prost��edí ve m��st�� a místních �þástech  
�x stanovení zásad pro výstavbu ve m��st�� a místních �þástech 
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KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ  
 
Urbanistické hodnoty  
 
�x Osídlení ��ešeného území je tvo��eno m��stem P��ibyslav s osadami Hesov, Dvorek a Uhry, 

místními �þástmi �ýeská Jablonná, Dolní Jablonná, Dobrá a Ke��kov, H��išt��, Po��í�þí, Ronov 
nad Sázavou a Utín. V územním plánu jsou nové zastavitelné plochy navrženy 
v návaznosti na tuto stávající sídelní strukturu, ve volné krajin�� nebudou navrženy nové 
plochy osídlení. 

�x Sídla budou rozvíjena jako samostatné urbanistické celky, zastavitelné plochy budou 
navazovat na zastav��ná území.  

�x Rozvoj sídel musí respektovat p��írodní podmínky území, zejména terénní reliéf, vodote�þe 
a vodní plochy. Nová zástavba musí respektovat urbanistické hodnoty sídel a krajiná��ské 
hodnoty území. 

�x Bude respektován historický p�$dorys zastav��ní, budou chrán��ny stávající hodnoty 
urbanistické kompozice, nemovité kulturní památky, památky místního významu a 
objekty drobné architektury.  

�x V územním plánu je navržena ochrana urbanistické struktury sídla, historického p�$dorysu 
sídla a ochrana významných objekt�$ pro obraz sídla.  Pravidla pro ochranu urbanistické 
struktury jsou obsaženy v podmínkách prostorového uspo��ádání. 

 
Historické a kulturní hodnoty  
 
�x Území historického jádra P��ibyslavi bylo prohlášeno m��stskou památkovou zónou 

(MPZ). Území m��stské památkové zóny je chrán��no v rozsahu a podle podmínek 
stanovených aktuáln�� platnou vyhláškou, týkající se m��stské památkové zóny.      
Veškeré stavební �þinnosti a další �þinnosti v m��stské památkové zón�� a jejím ochranném 
pásmu podléhají vydání závazného stanoviska formou správního rozhodnutí orgán�$ 
státní památkové pé�þe. 

�x Ochrana kulturních památek - objekty zapsané v seznamu nemovitých kulturních památek 
jsou obsaženy v textové a zakresleny v grafické �þásti od�$vodn��ní územního plánu.              
V územním plánu je navrženo chránit nemovité kulturní památky zapsané v úst��edním 
seznamu nemovitých památek �ýR a respektovat ochranu prost��edí památek,  
tj. bezprost��edního okolí památky. Kulturní památky graficky vyjád��itelné v m����ítku 
územního plánu jsou zakresleny v grafické �þásti územního plánu (koordina�þní výkres 
od�$vodn��ní územního plánu). 

�x Ochrana památek místního významu - v ��ešeném území se nacházejí budovy, drobné 
stavby a objekty, které nejsou evidovány jako kulturní památky, ale mají sv�$j kulturní a 
urbanistický význam, tzv. památky místního významu (drobné sakrální stavby, kapli�þky, 
k��íže, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu památkové pé�þe je 
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, p��emis�"ovat je nebo je jakkoliv upravovat �þi 
dopl��ovat. 

�x Ochrana archeologických lokalit - celé ��ešené území je nutno považovat za území 
archeologického zájmu. P��i zásazích do terénu na takovém území m�$že dojít k narušení 
archeologických nález�$ a situací. P��i veškerých zásazích do terénu je tedy nutno tento 
zám��r oznámit Archeologickému ústavu AV �ýR Brno a umožnit jemu nebo jiné oprávn��né 
organizaci provedení záchranného archeologického výzkumu. P��i p��ípadném 
archeologickém nálezu v ��ešeném území je nutno postupovat v souladu s p��íslušným 
zákonem o památkové pé�þi. 

�x Respektovat území s archeologickými nálezy uvedené v od�$vodn��ní územního plánu. 
 
P��írodní hodnoty území   
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�x Respektovat významné krajinné prvky a evidované lokality ochrany p��írody (sou�þasn�� 
evidované jsou zakresleny v grafické �þásti od�$vodn��ní územního plánu), respektovat 
ostatní významné krajinné prvky ze zákona, respektovat krajinný ráz území.   

�x Vyhodnocení dopadu ��ešení územního plánu na ZPF je p��edm��tem grafické a textové �þásti 
od�$vodn��ní územního plánu. 

�x Nezvyšovat podíl orné p�$dy na celkové rozloze ZPF. 
�x Realizovat územní systém ekologické stability (viz. samostatná kapitola textové �þásti a 

hlavní výkres grafické �þásti). 
�x Ochrana lesa - pozemky ur�þené k pln��ní funkce lesa (PUPFL) podle zákona �þ. 289/1995 

Sb. mají stanoveno ochranné pásmo 50 m. Dot�þení ochranného pásma lesa je p��ípustné 
po projednání s orgánem státní správy les�$.  Výstavbu rodinných dom�$ v ochranném 
pásmu lesa nelze umístit blíže než 25 m od hranice lesa. 

 
Ochrana zdravých životních podmínek a životního prost ��edí 
 
�x u stávajících ploch pro pr�$myslovou výrobu a skladování a u stávajících i navrhovaných 

ploch pro drobnou výrobu a služby je v územním plánu stanoveno limitní ochranné 
pásmo totožné s hranicemi areálu (plochy), u p��ípustných �þinností ve smíšeném území 
obytném (plochy smíšené venkovské) je ochranné pásmo totožné s hranicemi vlastního 
stavebního pozemku. 

�x ochranné pásmo ploch pro zem��d��lskou výrobu a skladování p��esahující hranice 
zem��d��lského areálu není stanoveno. V od�$vodn��ní územního plánu bylo provedeno 
posouzení navrhovaných ploch pro bydlení z hlediska ovlivn��ní živo�þišnou výrobou.  
Navrhované plochy pro bydlení jsou navrženy mimo vypo�þtená ochranná pásma 
živo�þišné výroby. Navrhované plochy smíšeného území ohrožené negativními vlivy 
živo�þišné výroby jsou ozna�þeny jako podmín��n�� p��ípustné 

�x ochranné pásmo ploch pro �þišt��ní odpadních vod je navrženo 50 m.  
�x v ochranných pásmech ploch pro pr�$myslovou výrobu a skladování, drobnou výrobu a 

služby, ploch pro zem��d��lskou výrobu a skladování a v ochranném pásmu �þistírny 
odpadních vod nelze umístit plochy a objekty ur�þené pro trvalé bydlení, pro sport, 
t��lovýchovu, rekreaci, pro školství, zdravotnictví a sociální pé�þi. 

�x lokality pro bydlení - chrán��né venkovní prostory a chrán��né venkovní prostory staveb 
nebudou zasaženy nadlimitními hladinami hluku z dopravy a z lokalit pro pr�$myslovou 
výrobu.  

�x výpo�þet hluku z železni�þní a silni�þní dopravy je uveden v pr�$zkumech a rozborech 
územního plánu, plochy pro bydlení ohrožené nadlimitním hlukem z dopravy jsou 
v územním plánu ozna�þeny jako podmín��n�� p��ípustné.  

�x v územním plánu jsou stanoveny regulativy funk�þních ploch a základní prostorové 
regulativy pro zástavbu navrhovaných ploch objekty. Ty jsou popsány v podmínkách 
využití zastavitelných ploch podle ozna�þení jednotlivých zastavitelných ploch v hlavním 
výkrese územního plánu.  

 
 
3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, V �ýETN��  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH    
    PLOCH, PLOCH P�� ESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN ��   
 
P�� IBYSLAV  
 
URBANISTICKÁ KONCEPCE  
 

Územím m��sta P��ibyslav prochází ve sm��ru jihovýchod – severozápad jako páte��ní osa 
��eka Sázava. Údolí Sázavy p��edstavuje urbaniza�þní osu regionu ve sm��ru Ž��ár nad 
Sázavou – Havlí�þk�$v Brod a podél ��eky procházejí také koridory dopravní infrastruktury 
(železnice a  silnice I/19) a koridory inženýrských sítí. Údolím ��eky Sázavy prochází také 
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regionální biokoridor územního systému ekologické stability s regionálními a ��adou místních 
biocenter.  

Osídlení ��ešeného území je tvo��eno 9 sídly (m��stem P��ibyslav, sídlem Ronov nad 
Sázavou sídlem Dobrá, sídlem H��išt��, sídlem �ýeská Jablonná a Dolní Jablonná, sídlem 
Po��í�þí a sídlem H��išt�� a Utín), 4 osadami (Hesov, Dvorek a Uhry v k. ú. P��ibyslav, Ke��kov v k. 
ú. Dobrá) a dalšími samotami. Velikostn�� a významov�� v osídlení dominuje m��sto P��ibyslav, 
ležící na komunikaci Ž��ár nad Sázavou – Havlí�þk�$v Brod, nejvýznamn��jší komunikaci 
v ��ešeném území. Ostatní komunika�þní sí�" má výrazn�� dost��edný charakter sm��rem 
k P��ibyslavi,  
na t��chto komunikacích jsou situovány ostatní sídla ��ešeného území, velikostn�� daleko 
menší. 

M��sto zaujímá vyvýšenou polohu na protáhlém h��betu, prudce spadajícím na jižní stran��  
k ��ece Sázav�� a na severní stran�� do údolí Doberského potoka. Zástavba m��sta se tedy 
velmi výrazn�� uplat��uje p��i pohledech z okolních vrch�$, p��íjezdových komunikací i výše 
položených sídel. Nejhodnotn��jší pohledy na m��sto jsou pohledy z jihu a jihozápadu. 
Dominantami historického jádra m��sta jsou v��ž kostela a zámek. 

Zástavba m��sta je umíst��na na pravém b��ehu Sázavy, historické jádro t��sn�� navazuje  
na údolí Sázavy a vytvá��í s údolím ��eky hodnotnou krajinnou a urbanistickou kompozici. 
St��edem historického jádra je Bechy��ovo nám��stí, z historického jádra m��sta prstencovit�� 
vybíhají historické ulice.  Nejvýznamn��jší jsou ulice Husova, sm��rem k zámku a nádraží �ýD, 
ulice Havlí�þkova zakon�þená m��stským h��bitovem a ulice Žižkova.  Zejména podél t��chto ulic 
je umíst��na ob�þanská vybavenost mimo území historického jádra.  

Na historické jádro m��sta obvodov�� navazuje obytná zástavba, tvo��ená p��evážn�� 
rodinnými domy, ve m��st�� je n��kolik lokalit bytových dom�$. V sou�þasné dob�� je rozvíjena 
bytová západn�� a zejména východn��, rozvoj severním sm��rem již není možný.  

Výrobní území m��sta je tvo��eno zónou v severní �þásti m��sta (ACO, Osiva) u nádraží �ýD 
a v ulici U Barevny. Mimo souvislou zástavbu P��ibyslavi, v osad�� Hesov je výrobní areál 
Pribiny, spol. s r.o. 

V odsunuté poloze východn�� od m��sta se nachází letišt�� P��ibyslav. 
 
Navrhovaná urbanistická koncepce vychází z hlavních cíl�$ územního plánu a lze ji 

formulovat do následujících bod�$.  
 
1. Zachování urbanistické struktury m��sta, vymezení ve��ejných prostranství a ploch 

ob�þanské vybavenosti. 
 
V P��ibyslavi historická zóna (území m��stské památkové zóny) zahrnuje v podstat�� 

centrální zónu m��sta. Toto území zahrnuje prostor Bechy��ovo nám��stí a navazující 
zástavbu historických ulic Žižkova, Havlí�þkova a Husova. Toto území je v územním plánu 
vymezeno jako smíšené území centrální. Prostor nám��stí a uli�þní prostory jsou vymezeny 
jako nezastavitelná ve��ejná prostranství.  

Rozvojové možnosti centrální zóny a zástavby historických ulic jsou omezeny na zástavbu 
proluk. Ve výhledu bude v tomto území realizována rehabilita�þní p��estavba a zástavba proluk 
p��i respektování Programu regenerace m��stské památkové zóny P��ibyslav a úpravy parteru, 
které jsou podmín��ny p��evedením tranzitní dopravy na obchvat silnice I/19.  

P��i stavební �þinnosti na stávajících plochách v m��stské památkové zón�� bude chrán��n 
historický p�$dorys m��sta, nová výstavba v m��stské památkové zón�� musí prostorovou a 
hmotovou skladbou architektonickým ��ešením být p��izp�$sobena okolní zástavb��. Bude 
respektován režim m��stské památkové zóny.  

Ob�þanská vybavenost bude umís�"ována na plochách ve��ejné a komer�þní ob�þanské 
vybavenosti, na plochách smíšeného centrálního území a v rámci p��ípustného využití i na 
jiných funk�þních plochách. Pro situování chyb��jící ob�þanské vybavenosti jsou v územním 
plánu na území m��sta navržena nová území se soust��ed��ním ob�þanské vybavenosti (nová 
díl�þí centra ob�þanské vybavenosti) p��edevším na p��íjezdech do m��sta z hlavních sm��r�$.  
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Nová výstavba bude realizována nízkopodlažní formou (dle regulativ�$ jednotlivých ploch) 
s d�$razem za�þlen��ní nové zástavby do krajiny, respektování dálkových pohled�$ na m��sto  
a respektování obrazu m��sta a krajiny. 
Jako rozvojové plochy pro ve��ejnou ob�þanskou vybavenost jsou navrženy zejména:  
- plocha pro rozší��ení h��bitova na ulici Havlí�þkova  
- plocha pro stacioná�� 
- plocha za��ízení pro hasi�þe (p��estavbová plocha u bramborárny) 
- rozší��ení sportovních ploch   
 
Rozvoj ploch komer�þní ob�þanské vybavenosti je navržen v lokalitách: 
- lokalita u h��bitova na ulici Havlí�þkova (proluka u silnice II/350) 
- lokalita p��ed nádražím (u silnice I/19) 

 
2. Vymezení ploch pro bytovou výstavbu. 

 
Zástavba stabilizovaného obytného území prstencovit�� navazuje na historické jádro, a je 

rovnom��rn�� zastoupena ve východní i západní �þásti m��sta. 
Poslední lokality bytové výstavby byly lokalita Za Bramborárnou a lokalita Hesovská.  
V územním plánu je navrženo pokra�þování rozvojových ploch sm��rem východním  

až po limity dané vodote�þí s kaskádou rybní�þk�$ a dále vyžití rozvojových ploch západn��  
od m��sta. 
 
Rozvojové plochy pro bydlení jsou navrženy: 
- východn�� do prostoru ulice Ronovská 
- západn�� od m��sta - severn�� od Hesovská silnice 
- západn�� od m��sta - jižn�� od Hesovské silnice 
- dále zástavba n��kolika proluk. 
 

Rozvojové plochy pro bydlení jsou navrženy jako plochy pro bydlení v rodinných domech 
(v regulativech jednotlivých ploch je pak uvedena p��ípustnost výstavby bytových dom�$ 
v konkrétní ploše) a plochy v bytových domech. 

Rezervní plochy pro bydlení jsou pak vymezeny západn�� od m��sta v ulici Hesovská. 
 

3.  Koncepce výrobního území, umíst��ní ploch pro pr�$myslovou výrobu, drobnou  
a ��emeslnou výrobu a ploch pro zem��d��lskou výrobu   

 
Výrobní území m��sta 

 
Výrobní území m��sta bylo formulováno postupným vývojem a stabilizací �þasto  

i v nevhodných lokalitách. Stávající výrobní území v k. ú. P��ibyslav tvo��í: 
- pr�$myslová zóna u nádraží 
- pr�$myslová zóna v ulici U Barevny 
- pr�$myslové zóny a zem��d��lské areály na ulici Havlí�þkova 
- pr�$myslové plochy Pribiny v Hesov��  
- plochy pro zem��d��lskou výrobu Osivy a.s.  

V územním plánu jsou plochy pro výrobní území m��sta vymezeny jako plochy  
pro pr�$myslovou výrobu, plochy pro drobnou a ��emeslnou výrobu a plochy pro zem��d��lskou 
výrobu.  

Rozvojové plochy pro pr�$myslovou výrobu jsou navrženy v návaznosti na pr�$myslovou 
zónu Havlí�þkova a dále u nádraží �ýD u silnice I/19. V Hesov�� jsou navrženy rozvojové 
plochy nezbytné pro rozvoj Pribiny. Výrobní zóna v ulici U Barvírny nebude rozvíjena. 

Rozvojové plochy pro drobnou a ��emeslnou výrobu jsou navrženy jako odd��lující plochy 
mez obytným územím a areálem Osivy a.s. 

Rozvojové plochy pro zem��d��lskou výrobu jsou navrženy v návaznosti na zem��d��lské 
areály v pr�$myslové zón�� severn�� od m��sta.  
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4. Stanovení koncepce pro ��ešení dopravy 
 
V územním plánu je navržena p��eložka  silnice I/19 jižním obchvatem m��sta P��ibyslav. 

Území pro p��eložku silnice I/19 je zakresleno jako dopravní koridor podle grafické �þásti 
územního plánu.  Nová trasa silnice vede jižn�� od zastav��ného území m��sta. M��sto 
P��ibyslav bude na tuto silnici napojeno k��ižovatkami v prostoru nádraží �ýD a ul. Hesovská. 

V územním plánu je dále v souladu se zásadami územního rozvoje navržena 
homogenizace silnic, které náležejí do základní páte��ní sít�� kraje Vyso�þina.  Jsou vymezeny 
dopravní koridory, ve kterých mohou být provedeny úpravy t��chto silnic. 

V územním plánu je navržena p��eložka silnice II/350, která náleží do páte��ní sít�� kraje 
Vyso�þina. Nová trasa západn�� od m��sta dopravn�� napojí pr�$myslovou zónu severn�� od 
m��sta na silnici I/19 a p��evede trasu základní páte��ní sít�� mimo území historického jádra 
m��sta. 

Ostatní silnice jsou územn�� stabilizovány a není po�þítáno se zm��nami. 
Trasy silnic a místních komunikací jsou v územním plánu ponechány ve stávající poloze, 

nejsou navrženy zm��ny. V územním plánu jsou navrženy nové místní komunikace pro 
p��ístup k rozvojovým plochám a ke zlepšení dopravního napojení ploch stabilizovaných. 

Návrh koncepce dopravy je podrobn��ji  popsán v samostatné kapitole. 
 

5. Koncepce ��ešení technické vybavenosti 
 

Místní �þásti m��sta jsou napojeny a ve��ejný vodovod. 
V územním plánu je dále navrženo napojení blízkých místních �þástí na kanaliza�þní 

systém a �ýOV m��sta. U ostatních �þástí je navrženo individuální �þišt��ní odpadních vod. 
V rozvojových plochách budou vybudovány všechny inženýrské sít��.  
Podrobn��ji je koncepce technické vybavenosti popsána v samostatných kapitolách 

textové �þásti. 
 
6. Zachování a ochrana p��írodních hodnot území, návrh územního systému ekologické  
    stability 
 

Krom�� návrhu ÚSES je navrženo dopln��ní krajinné zelen�� formou interak�þních prvk�$, 
zejména podél komunikací, polních cest a vodních tok�$ a také po obvodu zástavby. Dále je 
navržena izola�þní zele�� podél zem��d��lských a výrobních areál�$. 

�� ešení ÚSES je obsaženo v samostatné kapitole textové �þásti a v hlavních výkresech 
grafické �þásti.  

 
7. Zkvalitn��ní životního prost��edí ve m��st�� a místních �þástech  
 

V územním plánu byla podle požadavku zadání výpo�þtem ov����ena ochranná pásma 
objekt�$ živo�þišné výroby podle aktuálního využití t��chto areál�$ a objekt�$. V  ochranných 
pásmech objekt�$ zem��d��lské výroby nejsou navrženy nové plochy bydlení nebo jiné 
chrán��né zástavby.   

V územním plánu bylo posouzeno ovlivn��ní navrhovaných ploch pro bydlení hlukem 
ze silni�þní a železni�þní dopravy. Plochy, které mohou být podle výsledk�$ posouzení dot�þeny 
nadlimitním hlukem z dopravy, jsou v územním plánu ozna�þeny jako podmín��n�� p��ípustné 
pro umíst��ní bydlení a jiné chrán��né zástavby. Využití t��chto ploch pro bydlení a chrán��nou 
zástavbu je podmín��no kladným posouzením z hlediska hluku z dopravy. 
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8. Stanovení zásad pro výstavbu ve m��st�� a místních �þástech 

 
V územním plánu jsou stanoveny regulativy ploch s rozdílným zp�$sobem využití 

(funk�þních ploch) a základní prostorové regulativy pro zástavbu ploch objekty a budovami. 
Ty jsou popsány v textové �þásti územního plánu a ozna�þeny v hlavním výkresu územního 

plánu. 
 

MÍSTNÍ �ýÁSTI  
 
�ýeská Jablonná  

 
Sídlo je situované na silnici III/3513, která v sídle kon�þí. �ýeská Jablonná leží v blízkosti 

potoka Byst��ice, vlastním sídlem pak protéká jeho levostranný p��ítok, na kterém jsou dva 
návesní rybníky. 

Zástavba sídla je tvo��ena zem��d��lskými usedlostmi situovanými podél svažité návsi. 
Zástavba severní �þásti návsi je kompaktní, jižní �þást je tvo��ena pouze n��kolika domy. Bývalá 
škola v severní �þásti návsi slouží jako místnost osadního výboru. V sídle je dále bývalý 
kulturní d�$m a hasi�þská zbrojnice, prodejna a kapli�þka. 

Výrobní území je zastoupeno zem��d��lským areálem v jižní �þásti obce. 
V sídle jsou navrženy nové rozvojové plochy pro bydlení. Ve východní �þásti sídla  

je navržena plocha pro h��išt��. 
 

Dobrá  
 
Sídlo se nachází podél silnice I/19 P��ibyslav - St��íbrné Hory, v obci je k��ižovatka silnice III. 

t��ídy na Žižkovo Pole. Dobrá leží v t��sné blízkosti P��ibyslavi, od m��sta ji odd��luje pouze 
strmé údolí vodote�þe. Sídlem protéká Doberský potok s rybníkem Doberákem a menšími 
rybní�þky. 

Zástavba je tvo��ena uli�þní zástavbou podél silnice a zástavbou sm��rem na Žižkovo Pole.  
V sídle není vytvo��en návesní prostor. Významné prostory jsou u hospody (U Henzl�$) a u 
požární nádrže.  

Výrobní území je zastoupeno areálem severovýchodn�� do sídla (bývalý kravín - dnes 
drobná výroba). 

V sídle jsou navrženy rozvojové plochy pro bydlení zejména západn��, menší plochy jsou 
pak v prolukách stávající zástavby. 

 
Ke��kov  
 

Sídlo leží u silnice I/19. Urbanistická struktura je historicky ovlivn��na p��ítomnosti 
šlechtitelské stanice Sativa, a. s. Obytná zástavba je v jihovýchodní �þásti v okolí prodejny, a 
v menší mí��e podél silnice do Hesova a za autobusovou zastávkou. �ýást zástavby byla 
stav��na pro zam��stnance Sativy, v sídle jsou zastoupeny rodinné domky i bytové domy. 

Výrobní území je zastoupeno plochami Sativy - hlavní areál se skleníky, objekt statku  
(s byty) a  sýpkou. V jihozápadní �þásti jsou objekty teletníku a kravína a poskliz��ové linky.  

Ob�þanská vybavenost je zastoupena h��išt��m na kopanou, prodejnou Jednoty s místností 
osadního výboru a koupališt��m. 

V sídle jsou navrženy plochy pro bydlení v prolukách zastav��ného území. Území 
zem��d��lských areál�$ je stabilizované. 
 
Dolní Jablonná  
 

Sídlo leží na silnici III/3506, která zde kon�þí. Sídlem protéká levostranný p��ítok Byst��ice, 
na kterém jsou dva návesní rybníky. 

Zástavba je seskupena podél návsi a tvo��í ji p��evážn�� zem��d��lské usedlosti. 
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Výrobní území je tvo��eno areálem zem��d��lského družstva v západní �þásti obce a 
n��kolika plochami soukromých rolník�$. 

V prostoru návsi je umíst��na hasi�þská zbrojnice a zvoni�þka, na návsi je h��išt��. 
V sídle jsou navrženy nové plochy pro bydlení ve východní �þásti. Dále jsou navrženy 

rozvojové plochy soukromých rolník�$ vymezené jako navrhované plochy pro smíšené území 
venkovské. 
 
H��išt �� 
 

H��išt�� leží u silnice III/01838, která v sídle kon�þí. 
Zástavba H��išt�� je tvo��ena zástavbou podél návesního prostoru v severovýchodní �þásti  

a uli�þní zástavbou v jihozápadní �þásti sm��rem na P��ibyslav. 
Zástavba kolem návsi vytvá��í cenný typ zástavby - okrouhlici, kdy zástavba je situována 

kruhov�� podél návsi. Uprost��ed návsi je malý rybní�þek. Zástavba po obvodu návsi je tvo��ena 
zem��d��lskými usedlostmi, kde je tém���� u všech objekt�$ zachován p�$vodní p�$dorys, objem 
objekt�$ a u v��tšiny i �þlen��ní vn��jšího plášt�� budov. 

Zástavba sm��rem k P��ibyslavi je pak tvo��ena uli�þní zástavbou podél silnice. Zde je 
významný objekt hospody a prodejny s pam��tní deskou. V okolí objektu je parková úprava 
(alej strom�$). 

Rekrea�þní h��išt�� je umíst��no v západní �þásti sídla. Výrobní území sídla tvo��í zem��d��lský 
areál a objekt vep��ína ve východní �þásti. 

V sídle jsou navrženy rozvojové plochy pro bydlení v prolukách stávající zástavby. 
Vzhledem k urbanistickým hodnotám sídla H��išt�� nesmí být v zastav��ném území a 

zastavitelných plochách umíst��ny stavby, která by svým architektonickým ztvárn��ním, 
objemovými parametry, vzhledem, ú�þinky provozu a použitými materiály znehodnotily 
urbanistický, architektonický a p��írodní charakter sídla.  
 
Po��í�þí 
 

Sídlo je situovaná na svahu na levém b��ehu Sázavy u silnice na Nížkov. 
V sídle je pouze n��kolik zem��d��lských usedlostí ostatní zástavba je tvo��ena pouze 

menšími domky. Zástavba je situována podél místní komunikace. V sídle není vytvo��en 
výrazný prostor návsi. Ve��ejný prostor je vymezen pouze u hasi�þské zbrojnice a místnosti 
osadního výboru a d��tského h��išt��. 

Výrobní území je zastoupeno objektem soukromého rolníka v jižní �þásti obce. 
V sídle jsou navrženy rozvojové plochy pro bydlení v prolukách stávající zástavby. Dále 

jsou zde navrženy plochy pro sídelní zele��. 
 
Ronov nad Sázavou  
 

Sídlo leží na silnici I/19 ve sm��ru na Ž��ár nad Sázavou, na soutoku Losenického potoka a 
Sázavy. V��tšinu zástavby tvo��í výrobní objekty. 

Obytná zástavba je zastoupena pouze malou enklávou rodinných dom�$ a bytovky za 
��ekou, p��ístupnou pouze po historickém most�� (kulturní památka) a zástavbou podél úvozu 
sm��rem k bývalé bažantnici. Dále jsou v sídle pouze jednotlivé rodinné domy a skupina 
bytových dom�$. 

V centru Ronova je areál Amylonu. Území západní sm��rem je postupn�� p��estavováno 
p��evážn�� na bydlení (RD, byty v zámku). 

Jižn�� od silnice I/19 je v bývalém statku umíst��n areál firmy Apoly, s. r. o. 
Severovýchodn�� je umíst��na železni�þní zastávka Ronov. 

V územním plánu jsou navrženy rozvojové plochy pro drobnou výrobu v jihozápadní �þásti 
Ronova v návaznosti na areál firmy Apoly, s.r.o. Dále jsou v jihovýchodní �þásti u silnice I/19 
navrženy plochy pro bydlení v rodinných domech s možností výstavby bytových dom�$. 
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Utín  
 

Sídlo leží na k��ižovatce silnic P��ibyslav, St��íbrné Hory a Dlouhá Ves. Obcí protéká Utínský 
potok (levostranný p��ítok Sázavy), na n��m je n��kolik rybník�$, nejv��tší je návesní. 

Vlastní zástavba v sídle je tvo��ena pouze n��kolika rozsáhlými zem��d��lskými usedlostmi, 
které jsou umíst��ny podél neúpln�� obestav��né návsi. Ve vnit��ním prostoru návsi na jeho 
jihozápadní stran�� je zástavba menších domk�$. V prostoru návsi je návesní rybník. Další 
zástavba domk�$ je pak podél silnic na St��íbrné Hory a na P��ibyslav. 

V pon��kud odsunuté poloze sm��rem na P��ibyslav je situovaná bývalá škola, dnes je 
využívána pro bydlení. Ve st��edu návsi je umíst��n novodobý objekt kulturního domu, v okolí 
je ve��ejná zele��, �þást je upravena jako d��tské h��išt��. 

Krom�� návsi jsou v obci ješt�� dva významné ve��ejné prostory, a to prostor v okolí 
hasi�þské zbrojnice se zvoni�þkou a prostor v okolí památníku. 

Severn�� od Utína se nachází bývalý lom na kámen. 
Nové plochy pro bydlení v Utín�� jsou vymezeny v jihovýchodní �þásti v okolí bývalé školy. 

 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH P �� ESTAVEB  
 
Vý�þet jednotlivých ploch a stanovení podmínek (regulativ�$) pro jejich využití 
 

 
Plocha 

 

 
k.ú. 

 
ÚS 

 
Etap

 
Podmínky využití ploch 

PLOCHY BYDLENÍ – BYDLENÍ V RODINNÝCH DOMECH - BR 
 

BR 1 
Pod Osivou 

západ 

P��ibyslav ne 1 Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy novou místní komunikací z ulice 
Dr. P�$ži a ulice Ronovská. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� jeho ochranného pásma. 
Podél severovýchodní hranice plochy bude vysázen pás 
souvislé ochranné zelen��. 

BR 2 
Pod Osivou  

východ 

P��ibyslav ne 2 Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy novou místní komunikací z ulice 
Ronovská 
Respektovat vedení VN v�þetn�� jeho ochranného pásma. 
Podél severní hranice plochy bude vysázen pás souvislé 
ochranné zelen��. 

BR 3, BR 3b 
 

Hesovská sever 
I 

P��ibyslav ne 1 Pro plochu BR3 je evidována územní studie. 
Pro tyto plochy je evidována územní studie. 
V lokalit�� je p��ípustná výstavby bytových dom�$.  
Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Výstavba bytových dom�$ o max. 3 nadzemních podlaží + 
podkroví. 
Dopravní napojení plochy z místních komunikací 
stávajícího obytného území východn��, p��ípadn�� ze silnice 
III/03810 
Respektovat vedení VN v�þetn�� jeho ochranného pásma. 
�ýást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 

BR 4 
Hesovská sever 

II 

P��ibyslav ne 2 Pro plochu BR4 je evidována územní studie. 
V lokalit�� je p��ípustná výstavba bytových dom�$.  
Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
Výstavba bytových dom�$ o max. 3 nadzemních podlaží + 
podkroví. 
Dopravní napojení plochy z místních komunikací 
stávajícího obytného území  
�ýást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 

BR 5 
Hesovská jih

 

P��ibyslav ne 0 Pro plochu BR5 je evidována územní studie. 
Výstavba RD  o max. 2 nadzemních podlaží + podkroví. 
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 Dopravní napojení plochy k��ižovatkou nebo sjezdem ze 
silnice III/03810. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� jeho ochranného pásma. 
�ýást plochy se nachází v ochranném pásmu lesa. 

BR 6 
Uhry 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice III/3505. 

BR 7 
Uhry 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice III/3505. 

BR 8 
Dvorek

  

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice II/350. 
Respektovat vedení VN 22 kV v�þetn�� OP. 

BR 9 
Dvorek 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice II/350. 

BR 10 
Dvorek 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice II/350. 

BR 11 
Dvorek 

P��ibyslav ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice II/350. 

BR 12 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 2 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 
�ýást plochy v zastav��ném území bude využita v 1. etap��. 

BR 13 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 1 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 14 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 15 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 16 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 17 
 

Dobrá ne 0 Podmín ��n�� p��ípustná lokalita. 
Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení spole�þným sjezdem ze silnice a 
komunikací v ploše. 
Umíst��ní ploch a objekt�$ pro bydlení je podmín��no 
kladným posouzením z hlediska hluku z dopravy. Bude 
posouzeno v územním ��ízení jednotlivých staveb. 
Respektovat ochranné pásmo silnice. 

BR 19 
 

Dobrá ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 20 
 

Dobrá ano 0 Podmín ��n�� p��ípustná lokalita. 
Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 
Umíst��ní ploch a objekt�$ pro bydlení je podmín��no 
kladným posouzením z hlediska hluku z dopravy. Bude 
posouzeno v územní studii nebo územním ��ízení 
jednotlivých staveb. 
Respektovat ochranné pásmo silnice. 

BR 21 
 

Dobrá 
Ke��kov 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 23 
 

Dolní 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 24 
 

Dolní 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy spole�þným sjezdem ze silnice 
III/3506. 

BR 25 
 

Dolní 
Jablonná 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 26 
 

H��išt�� ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 

BR 27 
 

H��išt�� ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice III/01838. 
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BR 28 

 
H��išt�� ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 

Dopravní napojení plochy sjezdem ze silnice a místní 
komunikací v ploše zástavby. 

BR 29 
 

Po��í�þí u 
P��ibyslavi 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

BR 30 Po��í�þí u 
P��ibyslavi 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

BR 31 Ronov nad. 
Sázavou 

ne 0 Podmín ��n�� p��ípustná lokalita. 
Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení spole�þným sjezdem ze silnice ze 
stávající místní komunikace. 

BR 32 Utín ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 

BR 33 Utín 
Uhry 

ne 0 Výstavba RD  o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/3505. 

BR 34 
 

Dobrá - 
Ke��kov 

ne 0 Zástavba do 1 nadzemního podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace 

BR 35 
 

H��išt�� ne 0 Zástavba do 1 nadzemního podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající komunikace.  

BR 36 
 

Ronov 
Nad 

Sázavou 

ne 0 Plocha pro bydlení v rodinných domech s možností  
umíst��ní bytových dom�$. 
V zástavb�� rodinných dom�$ výšková hladina  
do 2 nadzemních podlaží. 
V zástavb�� bytových dom�$ výšková hladina  
do 3 nadzemních podlaží.   
V rámci územního ��ízení bude zpracováno hlukové 
posouzení, které prokáže, že nov�� navržené chrán��né 
venkovní �þi chrán��né venkovní prostory staveb nebudou 
negativn�� ovliv��ovány nadlimitními hladinami hluku 
z provozu ploch výroby a z dopravy. 
Pro dopravní napojení plochy budou p��ednostn�� využity 
stávající místní komunikace.  
 
 
 
 

BR 37 
 

H��išt�� ne 0 Pro tuto plochu platí stejné podmínky jako pro plochu 
BR28, na kterou tato plocha p��ímo navazuje a kterou svým 
rozsahem – který sám o sob�� není pro výstavbu rodinného 
domu dostate�þný – rozši��uje.  
 

BR 38 
 

Dobrá ne 0 Plocha pro výstavbu jednoho RD.  Dopravní napojení 
sjezdem ze silnice II/351. 
 

PLOCHY BYDLENÍ – BYDLENÍ V BYTOVÝCH DOMECH - BD 
 

BD 2  
Ul. Nerudova

  

P��ibyslav ne 0 V lokalit�� je p��ípustná výstavby bytových dom�$ 
Výstavba RD  o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví. 
Výstavba bytových dom�$ o max. 3 nadzemních podlažích 
+ podkroví. 
Dopravní napojení plochy ze stávající místní komunikace. 
1. etapa výstavby 

PLOCHY OB�ýANSKÉHO VYBAVENÍ – VE �� EJNÁ VYBAVENOST- OV 
 

OV 1 
 

P��ibyslav ne 0 P��estavbová plocha.   
Využití plochy bývalého zem��d��lského objektu  
(bramborárny) pro ve��ejnou ob�þanskou vybavenost  
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace.  
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OV 2 
 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost vedle hotelu P��ibyslav 
Dopravní napojení p��es plochu hotelu P��ibyslav  

OV 3 
 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozší��ení h��bitova a 
dopln��ní zázemí h��bitova. 
Dopravní napojení ze stávajících místních komunikací.  
Plocha leží �þástí v záplavovém území, využití plochy podle 
podmínek vodoprávního ú��adu.  

 

OV 4 
 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozhledna u Dvorku. 
 
 

OV 5 
 

  P��ibyslav
 

  ne    0 Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozší��ení ploch pro 
pot��eby místních hasi�þ�$. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

Podmín ��né využití :  
P��i využívání této plochy nebude u stávajících a 
navržených chrán��ných venkovních prostor�$ �þi 
chrán��ných venkovních prostor�$ staveb docházet 
k p��ekra�þování hygienických limit�$ hluku v denní ani no�þní 
dob��. 

OV 6 
 

  P��ibyslav
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ob�þanskou vybavenost – rozší��ení ploch pro 
pot��eby místních hasi�þ�$. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

Podmín ��né využití :  
P��i využívání této plochy nebude u stávajících a 
navržených chrán��ných venkovních prostor�$ �þi 
chrán��ných venkovních prostor�$ staveb docházet 
k p��ekra�þování hygienických limit�$ hluku v denní ani no�þní 
dob��.

 PLOCHY REKREACE 
 

RR 1 
 

  P��ibyslav
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro rodinnou rekreaci. 
Dopravní napojení ze stávající ú�þelové komunikace. 
Pro plochu platí tyto specifické podmínky  pro 
umís �"ování staveb :   

1. Stavby nesmí být umís�"ovány ve vzdálenosti 
menší než 7 m od katastrální hranice lesa. 

2. Nadzemní stavby, které mají charakter budov, 
nesmí být umis�"ovány ve vzdálenosti menší než 
15 m od katastrální hranice lesa. 

 
RR 2 

 
  P��ibyslav

 
  ne

 
   0

 
Plocha pro rodinnou rekreaci. 
Dopravní napojení ze stávající ú�þelové komunikace.

 PLOCHY OB�ýANSKÉHO VYBAVENÍ – KOMER �ýNÍ VYBAVENOST- KV 
 

KV 1 
 

P��ibyslav ano 0 P��estavbová plocha.   
Výstavba objekt�$ o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví 
(max. výška staveb 6m). 
Plocha pro komer�þní vybavenost zejména obchodního 
typu. 
Dopravní napojení z místní komunikace k nádraží. 
V ploše bude situováno parkovišt��. 
�ýást plochy se nachází v OP dráhy.

 

Respektovat záplavové území VVT Sázava. 
Respektovat koridor pro p��eložku silnice I/19.   

KV 2 
 

P��ibyslav ne 0 Výstavba objekt�$ o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví 
(max. výška staveb 6m). 
Plocha pro komer�þní vybavenost ul. Havlí�þkova 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice II/350. 

KV 4 P��ibyslav ano 0 Výstavba objekt�$ o max. 2 nadzemním podlaží + podkroví 
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 (max. výška staveb 6m). 
Plocha pro komer�þní vybavenost ul. Pechá�þkova 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/01838  

PLOCHY OB�ýANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORT A T �� LOVÝCHOVA 
 

OS 1 
 

P��ibyslav ne 0 Plochy pro rozší��ení sportovní a rekrea�þní plochy u starého 
koupališt��.  
Dopravní napojení území ze stávající místní komunikace. 

OS 2 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Plocha pro sportovní a rekrea�þní h��išt��.  
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

OS 3 
 

Po��í�þí ne 0 Plocha pro sport a rekreaci pro aktivity vyžadující 
návaznost na ��eku Sázavu. Dopravní napojení 
navrhovanou místní komunikací. 

OS 5 
 

Dobrá - 
Ke��kov 

ne 0 Plocha pro jezdecký sport. 
Zástavba do 6 m od úrovn�� upraveného terénu. 
Respektovat lokální biokoridor podél toku.   
Respektovat provozní pásmo toku.   
Do plochy zasahuje evidovaná lokalita zvlášt�� chrán��ných 
druh�$.  
�ýinnosti v ploše p��izp�$sobit tak, aby nedocházelo 
k poškození zvlášt�� chrán��ných a ohrožených druh�$ 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
 

VE�� EJNÁ PROSTRANSTVÍ - KOMUNIKA �ýNÍ PLOCHY  
 

PD 1
 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení 
navrhované lokality pro drobnou výrobu u Osivy a.s. 

PD 2
 

Dobrá ne 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení  
navrhovaných ploch pro bydlení. 

PD 3
 

Po��í�þí ne 0 Plocha pro místní komunikaci k dopravnímu napojení 
sportovního a rekrea�þního za��ízení u ��eky Sázavy. 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY   
 
        DU 1     H��išt��

 
  ne

 
   0

 
Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v jižní �þásti k.ú.

         DU 2     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného územé obce.

         DU 3     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného územé obce.

         DU 4     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného územé obce.

         DU 5     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ ve východní �þásti k.ú.

         DU 6     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ ve východní �þásti k.ú.

         DU 7     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v okolí zastav��ného územé obce.

         DU 8     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v severní �þásti k.ú.

         DU 9     H��išt��
 

  ne
 

   0
 

Plocha pro ú�þelovou komunikaci k obsluze zem��d��lských 
pozemk�$ v severní �þásti k.ú.

 PLOCHY ZELEN��  – SÍDELNÍ ZELE��    
 

ZS 1 P��ibyslav 
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� pro oddych rekreaci u ��eky Sázavy. 
Nezastavitelná plocha v záplavovém území toku. 
�ýást plochy podél toku leží v biokoridoru ÚSES. 
Do plochy zasahuje dopravní koridor pro p��eložku silnice 
I/19. 

ZS 2 P��ibyslav ne 0 Plocha sídelní zelen�� pro oddych rekreaci u ��eky Sázavy. 
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 Nezastavitelná plocha v záplavovém území toku. 
Do plochy zasahuje dopravní koridor pro p��eložku silnice 
I/19. 

ZS 3 P��ibyslav 
 

ano 0 Plocha zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí odd��lují  
navrhovanou plochu pro pr�$mysl od zástavby m��sta a 
využívající svažitou �þást pozemku. 

ZS 4 P��ibyslav 
 

ano 0 Plocha zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí odd��lují  
navrhovanou plochu pro drobnou výrobu a stávající areál 
Osivy, a.s. od obytné zástavby m��sta. 

ZS 5 H��išt��  ne 0 Plocha sídelní zelen�� u rybní�þka v H��išti. 
 

ZS 6 Po��í�þí  
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� na nezastavitelné ploše nad h��išt��m 
v Po��í�þí. 

ZS 7 Po��í�þí 
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� u ��eky Sázavy (ostr�$vek) v Po��í�þí. 
 

ZS 8 Po��í�þí 
 

ne 0 Plocha sídelní zelen�� u rybní�þku v Po��í�þí. 
 

ZS 9 Ronov 
 

ne 0 Plocha zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí odd��lují  
navrhovanou plochu pro drobnou výrobu a stávající plochy 
pro bydlení. 

ZS 10 P��ibyslav 
 

ne 0 Plocha zelen�� v ul. Gen. Luži s ochrannou a izola�þní funkcí 
odd��lují navrhovanou plochu pro drobnou výrobu a 
stávající plochy pro bydlení. 

ZS 11 P��ibyslav 
 

ne 0 Plocha zelen�� v ul. Gen. Luži s ochrannou a izola�þní funkcí 
odd��lují navrhovanou plochu pro drobnou výrobu a 
stávající plochy pro bydlení. 

PLOCHY SMÍŠENÉ VENKOVSKÉ 
 

SV 3 Dolní 
Jablonná 

ne 0 Plocha pro smíšené území.    
Výstavba objekt�$ o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
Plochy a objekty ur�þené pro bydlení budou umíst��ny mimo 
ochranné pásmo stájí pro chov hospodá��ských zví��at. 
 

SV 4 Dolní 
Jablonná 

ne 0 Plocha pro smíšené území.    
Výstavba objekt�$ o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

SV 5 Dolní 
Jablonná 

ne 0 P��estavbová plocha pro smíšené území.    
Výstavba objekt�$ o max. 1 nadzemním podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
 

SV 7 
 
 

�ýeská 
Jablonná 

ne 0 Plocha pro smíšené území.    
Zástavba do 1 nadzemního podlaží + podkroví. 
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 

SV 8 
 

    Dobrá   ne   0 Plocha pro smíšené území.    
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
Objekty ur�þené pro bydlení budou umíst��ny mimo 
ochranné pásmo silnice III. t��ídy. 

Podmín ��né využití :  
Zástavba na této ploše musí být realizována tak, že nov�� 
navržené chrán��né venkovní prostory �þi chrán��né 
venkovní prostory staveb nebudou v denní ani no�þní dob�� 
negativn�� ovliv��ovány nadlimitními hladinami hluku 
z provozu sousedního zem��d��lského areálu. 

SV 9 
 

    Po��í�þí  ne   0 Plocha pro smíšené území.    
Dopravní napojení ze stávající místní komunikace. 
 

DROBNÁ VÝROBA A �� EMESLNÁ VÝROBA 
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VD 1 
 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro drobnou výrobu pod Osivou a.s. 
Dopravní napojení z místní komunikace nebo z plochy 
KV4.  
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma.

 

VD 2 
 

Ronov ne 0 Plocha pro drobnou výrobu v návaznosti na areál firmy 
Apoly, s. r. o. 
Dopravní napojení z místní komunikace k žel. stanici.  
�ýást plochy se nachází v OP dráhy.

 

VD 3 
 

Ronov ne 0 Plocha pro drobnou výrobu v návaznosti na areál firmy 
Apoly, s.r.o. 
Dopravní napojení z místní komunikace k žel. stanici.  
�ýást plochy se nachází v OP dráhy. 
Podél severní hranice plochy bude vysázen pás souvislé 
zelen��. 
 

VD 4 
 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro drobnou výrobu ul. Havlí�þkova. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice II/350 nebo z místní 
komunikace ul. Gen. Luži.

 �ýást plochy leží v ochranném pásmu h��bitova. 
 

VD 5 
 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro drobnou výrobu ul. Gen. Luži. 
Dopravní napojení z místní komunikace ul. Gen. Luži.

  
VD 6 

 
Ronov 

nad 
Sázavou 

ne 0 Plocha p��estavby bývalého kulturního domu na drobnou 
výrobu. 
V rámci územního ��ízení bude zpracováno hlukové 
posouzení, které prokáže, že budoucí využití této plochy 
nebude negativn�� ovliv��ovat nadlimitními hladinami hluku 
své okolí nov�� navržené a stávající chrán��né venkovní 
prostory a chrán��né venkovní prostory staveb. 
Dopravní napojení stávající. 

PR�#MYSLOVÁ VÝROBA A SKLADOVÁNÍ 
 

VP1 
Za h��bitovem  

 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu navazující na m��stskou 
uli�þní zástavbu. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice II/350. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma.

 

VP2 
Havlí�þkova I 

 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice II/350. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 
Respektovat koridor novou trasu silnice II/350 západn�� od 
m��sta. 
V územní studii up��esnit dopravní plochu pro p��eložku 
II/350. 
Minimální podíl zelen�� v ploše bude 20%. 

VP 4 
Za Osivou 

 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/01838. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 
Respektovat koridor pro novou trasu silnice II/350. 
V územní studii up��esnit dopravní plochu pro p��eložku 
II/350. 
Minimální podíl zelen�� v ploše bude 20%. 
 

VP 5 
U nádraží 

 

P��ibyslav ano 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu. 
Dopravní napojení sjezdem nebo k��ižovatkou ze silnice 
I/19. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 
Respektovat koridor pro novou trasu silnice II/350.

 

V územní studii up��esnit dopravní plochu pro p��eložku 
II/350. 
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Minimální podíl zelen�� v ploše bude 20%. 
Respektovat ochranné pásmo silnice. 

VP6 
Hesov 

 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu Pribiny 
a.s. - parkovišt��   
Dopravní napojení z areálu. 
Plocha leží v záplavovém území, využití plochy podle 
podmínek vodoprávního ú��adu.  

 

VP 7 
Hesov 

 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu Pribiny 
a.s.   
Dopravní napojení ze stávajícího areálu. 
 

VP 8 
Hesov 

 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu Pribiny 
a.s.   
Dopravní napojení ze stávajícího areálu. 
 

VP 9 
 

  P��ibyslav
 

  ne
 

  0
 

 Plocha pro pr�$myslovou výrobu, rozší��ení areálu ACO   
 Industries k.s.   
 Dopravní napojení ze stávajícího areálu. 
 

ZEM�� D�� LSKÁ VÝROBA A SKLADOVÁNÍ 
 

VZ1 
P��ibyslav  
U Osivy 

P��ibyslav ne 0 Plocha pro zem��d��lskou výrobu v návaznosti na 
zem��d��lské areály. 
Dopravní napojení sjezdem ze silnice III/01838 nebo 
z plochy zem��d��lského areálu. 
Respektovat vedení VN v�þetn�� ochranného pásma. 

 
Poznámky: 
Etap. – po��adí výstavby (etapizace),  0 -  etapizace není stanovena, 1 – 1. etapa,  
2 – 2. etapa  
ÚS – povinnost zpracovat územní studii.  
 
NAVRHOVANÉ KORIDORY DOPRAVNÍ  INFRASTRUKTURY  
 
K1 - Koridor pro p��eložku silnice p��eložku I/19 o ší��ce 150 m podle vymezení v grafické   

�þásti územního plánu. 
K2 - Koridor pro homogenizaci stávající trasy silnice I/19 o ší��ce 100 m podle vymezení  

v grafické �þásti územního plánu, v zastav��ném území   je koridor zp��esn��n na ší��ku 
uli�þního profilu. (Zahrnuje i koridor pro p��eložku silnice I/19 v úseku Krátká Ves – 
St��íbrné Hory.) 

K3 - Koridor p��eložky silnice II/350 pro východní obchvat P��ibyslavi o ší��ce 80 m podle 
vymezení grafické �þásti územního plánu  

K4 - Koridor pro homogenizaci stávající trasy silnic II/351 a III/3507 o ší��ce 80 m podle 
vymezení v grafické �þásti územního plánu, v zastav��ném území je koridor zp��esn��n na 
ší��ku uli�þního profilu. 

K12 - Koridor pro homogenizaci stávající trasy silnice trasy p��eložky silnice II/351 o ší��ce  
 80 m podle vymezení v grafické �þásti územního plánu, v zastav��ném území   je 
koridor 

           zp��esn��n na ší��ku uli�þního profilu. 
 

Plochy koridor�$ jsou vymezeny na ochranu území pro realizaci dopravní infrastruktury - 
p��eložky a homogenizace silnice I/19, II/350, II/351 a III/3507. P��esn��jší vymezení tras 
dopravní infrastruktury bude stanoveno v podrobn��jší dokumentaci. P�$sobnost koridoru  
pro dopravní infrastrukturu kon�þí realizací stavby. 
 
Podmínky pro využití ploch v koridorech dopravní infrastruktury  
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Pro všechny �þásti ploch s rozdílným zp�$sobem využití zasahující do vymezených koridor�$ 
dopravní infrastruktury platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující 
podmínky:  
Hlavní: 
Využití pro novou pozemní komunikaci v�þetn�� souvisejících ploch. 
P��ípustné: 
- �ýinnosti a d��je a za��ízení dopravní povahy, v�þetn�� díl�þích úprav stávajících komunikací a 

dopravního napojení na stávající komunikace,  
- Ú�þelové komunikace p��ší a cyklistické cesty související s p��edm��tnou komunikací.   
- Realizace za��ízení technické infrastruktury vyvolané výstavbou komunikace, protihluková 

opat��ení, protipovod��ová opat��ení. 
- Plochy pro ochrannou a izola�þní zele��, ÚSES. 
- Nutné asana�þní úpravy.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
- Ú�þelové komunikace, zem��d��lské, p��ší a cyklistické cesty nesouvisející s p��edm��tnou 

komunikací, pokud podstatn�� neovlivní realizaci dané dopravní stavby ve vymezeném 
koridoru.  

- Realizace za��ízení technické infrastruktury, nesouvisející s p��edm��tnou komunikací, 
pokud podstatn�� neovlivní realizaci  dané dopravní stavby ve vymezeném koridoru.  

- Pro stávající stavby v plochách koridor�$ nebudou do doby po��ízení podrobn��jší 
dokumentace (DUR) povolovány úpravy, které by podstatn�� zhodnocovaly tyto stavby. 
Budou povolovány pouze úpravy sloužící k nutné údržb�� stávajících staveb.     

- V p��ípad�� vydání územního rozhodnutí na dopravní stavbu, pro niž je koridor vymezen 
nebo zpracování podrobné dopravní studie pro tuto stavbu, je dot�þení koridoru 
podmín��no souhlasem dot�þených orgán�$ dopravy. 

Nep��ípustné: 
- Je jakékoliv využití, podstatn�� omezující potenciální vedení dané dopravní infrastruktury 

ve vymezeném koridoru.  
 
NAVRHOVANÉ KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 
K8    Koridor pro vedení kanaliza�þního ��adu z Ke��kova do Dobré v ší��ce podle grafické �þásti.   
K9    Koridor pro vedení kanaliza�þního ��adu z Dobré do P��ibyslavi v ší��ce podle grafické �þásti  
K11  Koridory pro p��ípojky VN a nové trafostanice v ší��ce podle grafické �þásti. 
 
Podmínky pro využití ploch v koridorech technické infrastruktury  

 

Pro všechny �þásti ploch s rozdílným zp�$sobem využití zasahující do koridor�$ technické 
vybavenosti platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující podmínky:  

P��ípustné je využití, které neztíží nebo neznemožní výstavbu p��edm��tní technické 
infrastruktury ve vymezeném koridoru. 

Nep��ípustné je jakékoliv využití, podstatn�� omezující potenciální vedení dané technické 
infrastruktury ve vymezeném koridoru.  

Míra p��esnosti vymezení koridor�$ je dána celkovou mírou podrobnosti ��ešení územního 
plánu v nezastav��ném území.  

 
KONCEPCE SYSTÉMU VE�� EJNÉ (SÍDELNÍ) ZELEN ��  
 

V územním plánu jsou ozna�þeny 2 základní kategorie (funk�þní plochy) zelen��, a to zele�� 
krajinná a zele�� sídelní. 
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Krajinná zele��   
 
Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalých travních porost�$ má tato plocha nejv��tší 

význam z hlediska utvá��ení krajiny. Krajinná zele�� v ��ešeném území je zastoupena 
p��edevším v nižších polohách v údolích vodote�þí v nivách a na svazích údolí tok�$ - svahové 
lesy. Ve vyšších polohách jsou to neobd��lávané ostr�$vky krajinné zelen�� a rozptýlené 
remízky a lesíky. 

 V ��ešeném území je krajinná zele�� vázána p��edevším na okolí tok�$ Sázavy, Doberského 
potoka, Losenického potoka, Olešenského potoka a potoka Byst��ice a jejich p��ítok�$.  

V blízkosti zastav��ného území a v zastav��ném území sídel plní krajinná zele�� funkci 
extenzivn�� udržované zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí. 

V územním plánu je navrženo dopln��ní zelen�� podél polních cest a komunikací, vodote�þí 
a vodních ploch formou interak�þních prvk�$ ÚSES.  
 
Sídelní zele�� 
 
P��ibyslav 
    Zele�� uvnit�� zastav��ného území P��ibyslavi je zastoupena jednak samostatn�� vymezenými 
plochami sídelní zelen��, a jednak plochami a solitéry, které jsou sou�þástí vymezených ploch 
s rozdílným zp�$sobem využití.  

Nejvýznamn��jší sídelní zele�� je zastoupena plochami zelen�� na Bechy��ov�� nám��stí, 
plochami parku u zámku a parku pod kostelem. Dále jsou plochy sídelní zelen�� vymezeny 
v ulici Ronovská, u h��bitova a menší plochy na dalších lokalitách. Tuto zele��, vymezenou 
jako funk�þní plochu  je nutné pln�� respektovat, plochy zelen�� jsou nezastavitelné. 

Plochy ve��ejn�� p��ístupné zelen�� jsou obsaženy také v rámci jiných funk�þních ploch, 
zejména ploch ve��ejných prostranství a ploch ob�þanské vybavenosti (sportovní plochy, 
h��bitov a další). Je nutné respektovat stávající zele��, která je sou�þástí ostatních ploch 
s rozdílným zp�$sobem využití. 

Nové plochy sídelní zelen�� jsou navrženy do nivy Sázavy podél náhonu jižn��  
od historického jádra m��sta. Tyto plochy navazující na zámecký park budou sadovnicky 
upraveny p��i respektování omezení daných záplavovým územím a vymezením ÚSES.  

Plochy zelen�� s ochrannou a izola�þní funkcí jsou navrženy podél pr�$myslové zóny  
u nádraží, jako odd��lující zele�� pod Osivou, liniová ochranná zele�� je navržena po obvodu 
stávajících i navrhovaných ploch zem��d��lských a výrobních areál�$.  

U vybraných ploch ur�þena výsadba izola�þní zelen�� v regulativech dané plochy. 
 

Místní �þásti  
V místních �þástech je sídelní zele�� zastoupena p��edevším na návsích sídel a je 

vymezena jako plocha zelen�� nebo jako sou�þást ve��ejných prostranství.  
V místních �þástech jsou hodnotné solitéry, nebo skupiny solitér�$ v okrajových a 

humenních �þástech sídel, které nejsou vymezeny jako plochy zelen�� a jsou sou�þástí jiných 
funk�þních ploch. Tyto solitéry je t��eba v maximální mí��e respektovat. 

V místních �þástech jsou navrženy plochy zelen�� p��edevším jako zele�� ochranná a 
izola�þní a dále na plochách v zastav��ném území, které nelze využít k zastav��ní   

Z hlediska dopln��ní a úprav zelen�� je t��eba v celém ��ešeném území respektovat vhodnou 
skladbu d��evin (zejména používat domácí druhy d��evin). 

 
 
 

4. KONCEPCE VE�� EJNÉ INFRASTRUKTURY, V �ýETN��  PODMÍNEK PRO JEJÍ  
    UMÍS�!OVÁNÍ 
 
1. Dopravní infrastruktura  
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Silni�þní doprava  

V územním plánu je navržen dopravní koridor pro p��eložku silnice I/19 podle ��ešení, 
obsaženého v dopravní studii �� SD �ýR z roku 2005. Nová trasa silnice je vedena jižn�� od 
zastav��ného území m��sta P��ibyslav a západn�� od zastav��ného území místní �þásti Ke��kov.  
Požadavek stabilizovat umíst��ní ochvatu P��ibyslavi na silnice I/19 stanovily také  ZÚR KrV. 

M��sto P��ibyslav bude na tuto silnici napojeno k��ižovatkami v prostoru nádraží �ýD a 
k��ižovatkou Na ulici Hesovská.  

Dále je navržen koridor pro homogenizaci úsek�$ silnice I/19 ponechaných ve stávající 
trase. Úpravy silnice budou realizovány v takto vymezeném koridoru. 

V územním plánu je v souladu s požadavkem zadání navržen koridor pro p��eložku silnice 
II/350 západn�� od m��sta. Nová trasa dopravn�� napojí stávající a navrhované pr�$myslové 
plochy v ul. Havlí�þkova na silnici I/19 a propojí silnice základní páte��ní sít�� kraje Vyso�þina 
mimo st��ed m��sta.  

V územním plánu je vymezen dopravní koridor pro homogenizaci úsek�$ silnice II/350 a 
III/3507 ponechaných ve stávající trase. Úpravy stávajících úsek�$ silnic základní páte��ní sít�� 
kraje budou realizovány v takto vymezeném koridoru. 

V územním plánu je dále vymezen dopravní koridor pro homogenizaci silnice II/351. 
Ostatní silnice v ��ešeném území jsou územn�� stabilizované a není po�þítáno se zm��nami. 
Trasy nových inženýrských sítí budou v následné dokumentaci navrhovány tak, aby bylo 

minimalizováno dot�þení silnic a dopravních koridor�$.  
Zm��ny využití území obsažené v územním plánu budou respektovat silni�þní sí�" v�þetn�� 

ochranných pásem silnic.  
 
Místní komunikace 
 

V územním plánu jsou navrženy místní komunikace k napojení rozvojových ploch a ke 
zlepšení napojení ploch stávajících. 

Jednozna�þn�� lokalizované plochy pro dobudování sít�� místních komunikací jsou 
zakresleny v grafické �þásti dokumentace jako navrhovaná ve��ejná prostranství. Místní 
komunikace a parkovišt�� pro obsluhu území je možné umístit i uvnit�� jednotlivých funk�þních 
ploch podle regulativu p��íslušné funk�þní plochy. 

 
Ostatní dopravní plochy 
 

V územním plánu je po�þítáno s ponecháním stávajících autobusových zastávek ve m��st��   
i místních �þástech. V zastav��ném území bude podél silnic realizován alespo�� jednostranný 
chodník. Rovn��ž bude nutné doplnit chodníky pro p��ístup k novým rozvojovým plochám.  

V návrhu je využití t��lesa staré železni�þní trat�� P��ibyslav - Sázava (resp.  Ž��ár nad 
Sázavou) pro cyklostezku vedoucí atraktivním územím ��eky Sázavy.     
 
Železni�þní doprava 

 
�� ešeným územím prochází dvoukolejná elektrifikovaná tra�" �þ. 250 Praha - Havlí�þk�$v Brod 

- K��ižanov - Brno - B��eclav - Kúty. V ��ešeném území jsou na trati situovány železni�þní stanice 
P��ibyslav a zastávky Hesov a Ronov. 

Z hlediska výhledových zám��r�$ železni�þní infrastruktury je p��ipravována modernizace trati 
Brno Havlí�þk�$v Brod – Kolín. V ��ešeném území je modernizace navržena na pozemcích 
dráhy.   

 
 

2. Technická infrastruktura  
 
Vodní hospodá��ství 
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Zásobování pitnou vodou  
 

M��sto P��ibyslav, osada Hesov, osada Uhry, osada Dvorek,  místní �þásti �ýeská Jablonná, 
Dobrá, Ke��kov, Dolní Jablonná, H��išt��,  Po��í�þí, Ronov nad  Sázavou a Utín jsou zásobeny 
pitnou vodou z ve��ejného vodovodu m��sta, napojeného na skupinový vodovod Želivka - 
Podmoklany. Stávající stav zásobení pitnou vodou je vyhovující.  

Pro novou výstavbu bude provedeno rozší��ení vodovodní sít��. Návrh koncepce 
zásobování pitnou vodou je zakreslen v grafické �þásti. 

Ochranná pásma podzemních vodních zdroj�$ pro m��sto P��ibyslav budou zatravn��na. 
 

Odkanalizování a �þišt ��ní odpadních vod  
 
M��sto P��ibyslav, místní �þásti Po��í�þí a Ronov nad Sázavou mají sou�þasné dob�� 

vybudovaný systém ve��ejné kanalizace. Ve m��st�� je v provozu �þistírna odpadních vod, na 
kterou jsou svedeny odpadní vody z t��chto �þástí. Samostatnou �ýOV má Pribina, a.s. 
v Hesov��, na tuto �ýOV je napojena i ostatní zástavba osady Hesov. Ostatní místní �þásti 
nemají zajišt��no �þišt��ní odpadních vod.  

V územním plánu je navrženo napojení místních �þástí Dobrá a Ke��kov na kanaliza�þní 
systém m��sta.  

V budoucnu po�þítáno s dostavbou a rekonstrukcí kanaliza�þní sít��. Pro novou výstavbu 
bude provedeno rozší��ení kanaliza�þní sít��.   

V místních �þástech �ýeská Jablonná, Dolní Jablonná, H��išt�� a Utín je navržena 
individuální likvidace odpadních vod. Stávající kanaliza�þní sí�" bude odvád��t pouze deš�"ové 
vody. 

Deš�"ové vody budou v maximální mí��e likvidovány pop��. zdrženy na pozemku investor�$ 
(akumulace deš�"ových vod, vsakování), p��ípadn�� odvád��ny deš�"ovou kanalizací.  

Návrh koncepce odkanalizování a �þišt��ní odpadních vod je zakreslen v grafické �þásti. 
 
Energetika 
 
Zásobování zemním plynem  
 

M��sto P��ibyslav, osady Hesov, Dvorek a Uhry a místní �þásti Dobrá, Ke��kov a Ronov  
nad Sázavou jsou komplexn�� plynofikovány st��edotlakými rozvody. Plynofikace byla 
umožn��na vybudováním st��edotlaké plynovodní p��ípojky, z regula�þní stanice napojené na 
tranzitní VVTL plynovod u obce Šachotín. Ve výhledu je po�þítáno s prodloužením rozvod�$ ve 
m��st�� a místních �þástech pro novou zástavbu.  

Místní �þásti �ýeská Jablonná, Dolní Jablonná, H��išt��, Po��í�þí a Utín plynofikovány nejsou,  
s plynofikací se ani do výhledu neuvažuje. 

 
Zásobování elektrickou energií  

 
M��sto a místní �þásti jsou zásobovány elektrickou energií z kmenových linek VN 22 kV 

z rozvodny R 110/22 kV Havlí�þk�$v Brod a venkovních trafostanic. Pro novou zástavbu jsou 
v územním plánu navrženy nové trafostanice v�þetn�� VN p��ípojek k nim. 

Po jižním okraji ��ešeného území probíhá stabilizovaná trasa dvojitého vedení VVN 110 
kV �þ. 1310, 1311 - R Mírovka - R Ž��ár nad Sázavou (E. ON). 

  V severovýchodní �þásti ��ešeného území probíhá stabilizovaná trasa vzdušného vedení 
VVN 110 kV �þ. 1315 - R Mírovka - R Ž��ár nad Sázavou (Ž��as). 

Návrh koncepce zásobování elektrickou energií je zakreslen v grafické �þásti územního 
plánu. 
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Spoje  
 

�� ešeným územím prochází telekomunika�þní kabely. �� ešeným územím prochází 
provozované radioreléové trasy. Tato za��ízení budou respektována v�þetn�� ochranných 
pásem. 

 
Technické zabezpe�þení 
 
Koncepce nakládání s odpady  
 

Likvidace komunálních odpad�$ v ��ešeném území bude ��ešena v souladu s programem 
odpadového hospodá��ství m��sta, tj. svozem a ukládáním na skládku Ronov.  

 P��i nakládání s odpady bude vycházeno také ze závazné �þásti Plánu odpadového 
hospodá��ství kraje Vyso�þina, který je v platnosti od 10. 8. 2004. 

V katastrálním území Ronov nad Sázavou je situována skládka odpad�$, která je  
do územního plánu zakreslena jako plocha pro technické zabezpe�þení - plochy skládek 
odpad�$. Skládka Ronov nemá stanoveno ochranné pásmo. Investice a úpravy na skládce 
v Ronov�� budou realizovány ve vymezené ploše skládky. 
3. Ob�þanské vybavení  
 

Ob�þanská vybavenost bude umís�"ována na plochách ve��ejné a komer�þní ob�þanské 
vybavenosti, na plochách smíšeného centrálního území a v rámci p��ípustného využití i na 
jiných funk�þních plochách.  

Jako rozvojové plochy pro ve��ejnou ob�þanskou vybavenost jsou navrženy zejména:  
- plocha pro rozší��ení h��bitova na ulici Havlí�þkova  
- plocha pro stacioná�� 
- plocha za��ízení pro hasi�þe (u bramborárny) 
- rozší��ení sportovních ploch   

Rozvoj ploch komer�þní ob�þanské vybavenosti je navržen v lokalitách: 
- lokalita u h��bitova na ulici Havlí�þkova (proluka u silnice II/350) 
- lokalita p��ed nádražím (u silnice I/19) 
- rezervní plocha pro komer�þní ob�þanskou vybavenost v ulici Hesovská 

 
4. Ve��ejná prostranství  
 

Plochy ve��ejných prostranství s p��evládající dopravních funkcí jsou zastoupeny zejména 
v uli�þních prostorech v centrálních �þástech sídel. Ve��ejná prostranství jsou vymezena 
v grafické �þásti a jsou nezastavitelná.  

Pro každé 2 ha zastavitelné plochy bydlení, rekreace, ob�þanského vybavení a plochy 
smíšené obytné bude vymezena s touto plochou související plocha ve��ejného prostranství o 
vým����e nejmén�� 1000 m2, do této vým��ry se nezapo�þítávají pozemní komunikace. 

 
 

5. KONCEPCE USPO�� ÁDÁNÍ KRAJINY, V �ýETN��  VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO ZM�� NY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ 
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPAT �� ENÍ, OCHRANA P�� ED 
POVODN�� MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ NEROST �# A PODOBN��    

 
1. Koncepce uspo ��ádání krajiny  

 
V územním plánu je navržena ochrana a tvorba krajiny a krajinného rázu p��edevším 

t��mito opat��eními: 
- Celé ��ešené území spadá do oblasti krajinného rázu CZ 0610-OB001 Havlí�þkobrodsko. 
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 ZÚR stanovují ve všech oblastech krajinného rázu pro �þinnost v území a rozhodování o 
zm��nách v území zásadu chránit a rozvíjet charakteristické znaky krajiny vytvá��ející 
jedine�þnost krajiny. 

- ZÚR stanovují pro oblast krajinného rázu Havlí�þkobrodsko pro �þinnost v území  
a rozhodování o zm��nách v území specifickou zásadu v��novat pozornost ochran�� 
krajinného rázu p��i umis�"ování staveb a technických za��ízení s výškou p��esahující 
dvojnásobek obvyklé výšky lesního porostu na exponovaných horizontech. 

- ochrana krajinného rázu ��eky Sázavy je dána vymezením regionálního ÚSES podél 
toku, v niv�� toku nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Území podél toku Sázavy ve 
vymezeném regionálním biokoridoru je nezastavitelné; 

- v maximální mí��e respektovat doprovodnou zele�� podél komunikací a aleje podél cest, 
které jsou sou�þástí krajinného rázu P��ibyslavska; 

- v územním plánu je navržena výsadba doprovodné zelen�� podél komunikací a cest 
(navrhované interak�þní prvky), dopln��ní b��ehových porost�$ a revitalizace vodních tok�$ (v 
rámci vymezených prvk�$ ÚSES); 

- respektovat p��írodní dominanty a p��írodní horizonty krajiny; 
- respektovat hodnoty krajinného rázu dané vazbou mezi ��ekou Sázavou, terénním 

reliéfem a historickým jádrem m��sta. V tomto území nesmí být umíst��ny stavby, které by 
svým vzhledem, objemovými parametry a ú�þinky provozu a narušily krajinný ráz tohoto 
souboru; 

- v územním plánu je umožn��no a doporu�þeno zvyšování podílu trvalých travních 
porost�$ a snižování podílu orné p�$dy na zem��d��lské p�$d�� katastru; 

- je umožn��no zvýšit podíl lesních ploch v ��ešeném území, v rámci p��ípustných �þinností 
na zem��d��lské p�$d�� je umožn��no její zalesn��ní podmín��né souhlasem ochrany ZPF; 

- je umožn��no zvýšení podílu vodních ploch v katastru, v rámci p��ípustných �þinností  
na zem��d��lské p�$d�� je umožn��n návrh vodních ploch zvyšujících ekologickou stabilitu 
území podmín��ných souhlasem ochrany ZPF; 

- u navrhovaných ploch zejména pro bytovou zástavbu je v regulativech stanovena 
maximální výška zástavby a jsou stanoveny základní prostorové regulativy. Tyto 
požadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivých ploch; 

- u stávajících ploch zem��d��lské výroby a drobné výroby je navržena výsadba izola�þní 
a ochranné zelen�� z domácích druh�$ d��evin. 

 
2. Územní systém ekologické stability  

 
Vymezení územního systému ekologické stability 
Návrh územního systému ekologické stability krajiny (ÚSES) v územním plánu zahrnuje 
vymezení: 

�x �þásti dvou regionálních biocenter (RBC) – RBC 716 Ronov a RBC 1567 St��íbrné Hory; 

�x díl�þích úsek�$ dvou regionálních biokoridor�$ (RBK) – RBK RK 447 a RBK RK 448; 

�x dvaceti osmi lokálních biocenter (LBC) – z toho dvaceti celých LBC a u osmi LBC jen 
jejich �þástí, s p��esahem plochy LBC vn�� správního území m��sta; 

�x �þty��iceti dvou lokálních biokoridor�$ (LBK) – z toho dvaceti devíti celých LBK a u t��inácti 
LBK jen jejich �þástí, s p��esahem �þi pokra�þováním plochy LBK vn�� správního území 
m��sta. 

Míra p��esnosti vymezení ÚSES a jeho jednotlivých skladebných �þástí je dána p��edevším 
celkovou mírou podrobnosti ��ešení územního plánu v nezastav��ném území a rozpory mezi 
podkladovou mapou a skute�þným stavem využití území. S ohledem na vlastnické vztahy 
k pozemk�$m, na skute�þný stav využití území a dále na zájmy vodního a lesního 
hospodá��ství a zem��d��lství je tudíž možné provád��t ur�þité korekce �þi up��esn��ní pr�$b��hu a 
vymezení ÚSES (nap��. p��i zpracování komplexní pozemkové úpravy), a to p��i spln��ní 
podmínky, že nebude snížena míra aktuální ani potenciální funk�þnosti ÚSES. 
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P��ípustnost korekcí �þi up��esn��ní pr�$b��hu a vymezení ÚSES je t��eba vždy posuzovat ve 
spolupráci s p��íslušným orgánem ochrany p��írody. 

 
P��ehled vymezených skladebných �þástí ÚSES 

P��ehled navržených biocenter 
 

Ozna�þení a název biocentra 
Funk �þní typ + 

biogeografický význam 
Cílová spole �þenstva 

RBC 716 Ronov regionální biocentrum – �þást Nivní + vodní 

RBC 1567 St��íbrné Hory regionální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 1 U Svaté Kate��iny lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 2 Za Pazdernou lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 3 U Hesova lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 4 U Pribiny lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 5 Za �þisti�þkou lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 6 U P��ibyslavi lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 7 U nádraží lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 8 U Po��í�þí lokální biocentrum Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 9 Ronovské louky lokální biocentrum Nivní + vodní, p��íp. lesní mezofilní 

LBC 10 Amerika lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBC 11 U Utína lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 12 Pod Uhry lokální biocentrum Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 13 Ke��kovské lokální biocentrum Mok��adní + vodní 

LBC 14 U Dobré lokální biocentrum Mok��adní + vodní 

LBC 15 Pod Jankovým 
kopcem 

lokální biocentrum – �þást Mok��adní + vodní, p��íp. lesní 
mezofilní 

LBC 16 Holzman�$v žlab lokální biocentrum Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBC 17 Rejholec lokální biocentrum Mok��adní + vodní 
 LBC 18 U H��išt��  lokální biocentrum  Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBC 19 Na Loseni�þce lokální biocentrum – �þást Mok��adní + vodní 

LBC 20 V Losenickém údolí lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 21 Na hrad�� Ronov�� lokální biocentrum Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 22 Pod Dvorkem lokální biocentrum Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 23 V Jablonském žlabu lokální biocentrum Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 24 V Kobylském lokální biocentrum Lesní mezofilní až hygrofilní, 
mok��adní + vodní 

LBC 25 Kobylský lokální biocentrum Lesní mezofilní až hygrofilní 

LBC 26 K Brzkovu lokální biocentrum Lesní mezofilní až hygrofilní, 
mok��adní + vodní 
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Ozna�þení a název biocentra 
Funk �þní typ + 

biogeografický význam 
Cílová spole �þenstva 

LBC 27 U �ýeské Jablonné lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, hygrofilní, 
mok��adní + vodní 

LBC 28 K Olešence lokální biocentrum – �þást Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

LBC 29 V Klopotech lokální biocentrum  Lesní mezofilní, hygrofilní, 
mok��adní + vodní 

 
P��ehled navržených biokoridor�$ 
 

Ozna�þení 
biokoridoru 

Funk �þní typ + biogeografický 
význam 

Cílová spole �þenstva 

RBK RK 447 regionální biokoridor – díl�þí úsek Lesní mezofilní, mok��adní + vodní 

RBK RK 448 regionální biokoridor – díl�þí úseky Lesní mezofilní, nivní + vodní 

LBK 1 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 2 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 3 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 4 lokální biokoridor  Lesní mezofilní 

LBK 5 lokální biokoridor  Lesní mezofilní 

LBK 6 lokální biokoridor  Lesní mezofilní 

LBK 7 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 8 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní, lesní hygrofilní 

LBK 9 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 10 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 11 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 12 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 13 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní, lesní hygrofilní 

LBK 14 lokální biokoridor – �þást Lesní hygrofilní, p��íp. mezofilní 

LBK 15 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBK 16 lokální biokoridor Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBK 17 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 
 LBK 18  lokální biokoridor  Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBK 19 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 20 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 21 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 22 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 23 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 24 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní, hygrofilní 

LBK 25 lokální biokoridor Mok��adní + vodní, hygrofilní 
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Ozna�þení 
biokoridoru 

Funk �þní typ + biogeografický 
význam 

Cílová spole �þenstva 

LBK 26 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 27 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 28 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 29 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 30 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 31 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 32 lokální biokoridor – �þást Lesní mezofilní 

LBK 33 lokální biokoridor Lesní mezofilní až hygrofilní 

LBK 34 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 35 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 36 lokální biokoridor – �þást Mok��adní + vodní 

LBK 37 lokální biokoridor – �þást Lesní mezofilní 

LBK 38 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 39 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 40 lokální biokoridor  Mok��adní + vodní 

LBK 41 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 42 lokální biokoridor Lesní mezofilní 

LBK 43 lokální biokoridor Mok��adní + vodní, hygrofilní 

 
Vysv��tlivky k cílovým spole�þenstv�$m 
Nivními spole�þenstvy jsou myšleny r�$zné typy spole�þenstev na podmá�þených stanovištích 
údolní nivy ��eky Sázavy (v�þetn�� lesních spole�þenstev a extenzivn�� využívaných trvalých 
travních porost�$). 
Mok��adními spole�þenstvy jsou myšleny r�$zné typy spole�þenstev na podmá�þených 
stanovištích (v�þetn�� lesních spole�þenstev a extenzivn�� využívaných trvalých travních 
porost�$). 
Vodními spole�þenstvy jsou myšlena spole�þenstva tekoucích i stojatých vod. 
Hygrofilními spole�þenstvy jsou myšleny r�$zné typy spole�þenstev na vlhkých stanovištích  
bez trvalého podmá�þení (v�þetn�� lesních spole�þenstev a extenzivn�� využívaných trvalých 
travních porost�$). 
Lesními hygrofilními spole�þenstvy jsou myšleny lesní porosty i souvislé nelesní porosty 
d��evin na vlhkých stanovištích bez trvalého podmá�þení. 
Lesními mezofilními spole�þenstvy jsou myšleny lesní porosty i souvislé nelesní porosty 
d��evin na stanovištích, která nejsou významn��ji ovlivn��na podzemní vodou. 
 
Podmínky pro využití ploch ÚSES 
 
Pro všechny �þásti ploch s rozdílným zp�$sobem využití za�þlen��né do vymezených 
skladebných �þástí ÚSES (biocenter a biokoridor�$) platí místo podmínek využití stanovených 
pro tyto plochy následující podmínky:  
Hlavní je využití sloužící k posílení �þi zachování funk�þnosti ÚSES. 
Nep��ípustné je jakékoliv využití, podstatn�� omezující aktuální �þi potenciální funk�þnost ÚSES. 
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Podmín��n�� p��ípustné je takové využití, které je uvedeno v podmínkách využití daného typu 
plochy s rozdílným zp�$sobem využití jako hlavní, p��ípustné �þi podmín��n�� p��ípustné, pokud 
nenaruší nevratn�� p��irozené podmínky stanovišt�� a nesníží aktuální míru ekologické stability 
území. 
Do vymezených ploch ÚSES nelze umís�"ovat stavby, a to ani v zastav��ném území 
a v zastavitelných plochách.  
Výjimky tvo��í: 
- stavby pro vodní hospodá��ství v plochách vodních a vodohospodá��ských za p��edpokladu 

minimalizace jejich negativního vlivu na funk�þnost ÚSES; 
- stavby dopravní infrastruktury v plochách dopravy za p��edpokladu minimalizace jejich 

plošného a prostorového st��etu s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�þnost ÚSES; 
- stavby jiných komunikací, pokud jde o za��ízení ve ve��ejném zájmu, která nelze v rámci 

systému dopravní infrastruktury umístit jinde, a za p��edpokladu minimalizace jejich 
plošného a prostorového st��etu s plochami ÚSES a negativního vlivu na funk�þnost ÚSES; 

- stavby a za��ízení technické infrastruktury, pokud jde o stavby a za��ízení ve ve��ejném 
zájmu, která nelze v rámci systému technické infrastruktury umístit jinde, 
a za p��edpokladu minimalizace jejich plošného a prostorového st��etu s plochami ÚSES 
a negativního vlivu na funk�þnost ÚSES. 

P��ípustnost využití v p��ípad�� možného negativního ovlivn��ní funk�þnosti ÚSES je t��eba 
posuzovat vždy ve spolupráci s p��íslušným orgánem ochrany p��írody. 

 
 

3. Protierozní opat ��ení 
 
V horních �þástech tok�$ vybudovat záchytné nádrže (rybníky, poldry). V územním plánu je 

jejich situování ��ešeno p��ípustnou �þinností na funk�þních plochách krajin��. 
Návrh ÚSES a pozemkové úpravy je t��eba ��ešit takovým zp�$sobem, aby se zmenšil 

odtokový sou�þinitel území a zlepšilo se zadržení vody v krajin��. 
Zem��d��lské obhospoda��ování pozemk�$ pod��ídit p�$dn�� ochranným aspekt�$m (dopln��ní 

pr�$lehy, meze, st��ídání plodin apod.) V p��ípad�� výsadby hospodá��ských plodin se 
doporu�þuje up��ednost��ovat druhy odolné vodní erozi (víceleté pícniny, ozimé obiloviny). 

Podle možností doplnit zalesn��ní a zatravn��ní pozemk�$ v místech výrazné eroze a 
nep��íznivých spádových pom��r�$. V územním plánu je umožn��no p��ípustnou �þinností 
v regulativech funk�þních ploch nezastav��ného území.  

Pro ochranu rozvojových lokalit situovaných na kontaktu s neurbanizovaným územím p��ed 
extravilánovými vodami se navrhuje vybudování zemních záchytných p��íkop�$.   
 
4. Ochrana p ��ed povodn ��mi  
 
V ��ešeném území je stanoveno záplavové území významného vodního toku Sázava, 
Losenického potoka a Doberského potoka. Budou respektovány podmínky využití území 
stanovené p��i vyhlášení záplavových území. 
Záplavové území je zakresleno v grafické �þásti od�$vodn��ní územního plánu.  
 
5. Dobývání nerost �$ 

 
V ��ešeném území je evidováno výhradní ložisko stavebního kamene B3 153002 Utín, 

dobývací prostor 71075 Utín a chrán��né ložiskové území (CHLÚ)15300200 Utín. Ochranou 
a evidencí ložiska je byla pov����ena organizace M-SILNICE, a.s. Pardubice.  

Dále je zde evidováno výhradní ložisko radioaktivních surovin B3 241600 Brzkov a CHLÚ 
24160000 Brzkov. Ochranou a evidencí ložiska byla pov����ena organizace DIAMO s.p., Stráž 
pod Ralskem.  

V zájmovém území jsou dále evidována poddolovaná území �þ. 3128 Utín 3 - Dlouhá Ves 
u Havlí�þkova Brodu, kde byla v neznámé minulosti t��žena neznámá surovina, �þ. 3133 Utín 1, 
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3134 Utín 4 �þ. 3142 St��íbrné Hory u P��ibyslavi- Dobrá 5 a �þ. 3146 Utín 5, kde byly p��ed i po 
roce 1945 t��ženy rudy a �þ. 3182 Brzkov, kde byly po roce 1945 t��ženy radioaktivní suroviny.    

V ��ešeném území nejsou evidována sesuvná území.  
 
 

6. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP �#SOBEM VYUŽITÍ 
S UR�ýENÍM P�� EVAŽUJÍCÍHO Ú�ýELU VYUŽITÍ (HLAVNÍ VYUŽITÍ), P �� ÍPUSTNÉHO 
VYUŽITÍ, NEP�� ÍPUSNÉHO VYUŽITÍ, POP�� . PODMÍN�� N��  P�� ÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ 
T�� CHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍMEK PROSTOROVÉHO USPO �� ÁDÁNÍ, 
V�ýETN��  ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU.    
 
V hlavním výkrese vymezuje územní plán barevn�� odlišené plochy s rozdílným zp�$sobem 

využití (také funk�þní plochy) s ur�þením p��evažujícího ú�þelu využití. K nim p��i��azuje v textové 
�þásti p��íslušné regulativy, které vymezují hlavní využití, p��ípustné, nep��ípustné pop��. 
podmín��n�� p��ípustné využití ploch. Takto vymezená regulace ploch omezuje využitelnost 
jednotlivých ploch s rozdílným zp�$sobem využití. 
- stupe��  p��ípustné - optimální využití plochy, spl��ující podmínky, které jsou v území 

b��žné, bezkolizní vztahy 
- stupe��   podmín��n�� p��ípustné - využití plochy �þinnostmi a d��ji, které nejsou v ploše 

b��žné, ale nenarušují funkci území jako celku 
- stupe��  nep��ípustné - zakázaný, nedovolený zp�$sob využívání plochy. Jde o �þinnosti 

�þi d��je, které nespl��ují ur�þující funkci dané plochy a jsou s ní v rozporu. U stupn�� nep��í-
pustné nejsou ve vý�þtu �þinností v regulativech ploch uvedeny �þinnosti stojící v jasném a 
zásadním protikladu s funkcí hlavní 

 
 V grafické �þásti územního plánu jsou plochy s rozdílným využitím ozna�þeny plošn�� 
(barevnou plochou nebo šrafou podle legendy) a písmennou zkratkou plochy (nap��. BR). 
Tato ozna�þení jsou rovnocenná a závazná. 
 Regulativ konkrétní plochy je ozna�þen identifikátorem - písmennou zkratkou s �þíselným 
indexem (nap��.BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe odd��leny hranicí, která odpovídá 
podrobnosti zpracování ÚP, m����ítku použitého mapového podkladu a generalizaci zákresu 
funk�þních ploch.   

Vymezenému �þlen��ní ploch musí odpovídat zp�$sob jeho využívání a zejména ú�þel 
umis�"ovaných a povolovaných staveb v�þetn�� jejich zm��n a zm��n jejich využití. Stavby a jiná 
opat��ení, které vymezenému �þlen��ní ploch neodpovídají nelze na tomto území umístit nebo 
povolit. 

Dosavadní zp�$sob využití území a ploch, který neodpovídá navrženému využití ploch 
podle územního plánu je možný, pokud nenarušuje ve��ejné zájmy nad p��ípustnou míru. 
  
�ýlen ��ní území obce na plochy s rozdílným zp �$sobem využití  

 
Plochy zastav ��né a zastavitelné se �þlení na:  
 
Plochy bydlení 
1) Bydlení v rodinných domech (BR) 
2) Bydlení v bytových domech (BD) 
Plochy rekreace 
3) Plochy pro rodinnou rekreaci (RR) 
4) Zahrádká��ské osady (RZ) 
Plochy ob�þanského vybavení 
5) Ve��ejná ob�þanská vybavenost (OV) 
6) Komer�þní ob�þanská vybavenost (KV) 
7) Sport a t��lovýchova (OS) 
Plochy ve��ejných prostranství 
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8) Komunika�þní plochy ve��ejných prostranství (PD)  
Plochy zelen�� 
9) Sídelní zele�� (ZS) 
Plochy smíšené obytné 
10) Plochy smíšené centrální (SC) 
11) Plochy smíšené m��stské (SM) 
12) Plochy smíšené venkovské (SV) 
Plochy dopravní infrastruktury 
13) Plochy silni�þní dopravy (DS) 
14) Plochy ú�þelových komunikací (DU) 
15) Plochy dopravních za��ízení (DP) 
16) Plochy letecké dopravy (DL) 
17) Plochy drážní dopravy (DZ) 
Plochy technické infrastruktury 
18) Plochy technického vybavení  (TI) 
19) Plochy skládek odpad�$  (TS) 
Plochy výroby a skladování 
20) Drobná výroba a ��emeslná výroba (VD) 
21) Pr�$myslová výroba a skladování (VP) 
22) Zem��d��lská výroba (VZ) 
 
 
 
Plochy nezastav ��né se �þlení na:  
 
Plochy vodní a vodohospodá��ské 
1) Vodní plochy a toky (H) 
Plochy zem��d��lské 
2) Plochy zem��d��lské – orná p�$da (ZO) 
3) Plochy zem��d��lské – trvalé travní porosty (ZT) 
4) Plochy zem��d��lské – zahrady (ZZ) 
Plochy lesní 
5) Plochy les�$ (LP) 
Plochy p��írodní 
6) Plochy biocenter (OP) 
Plochy smíšené nezastav��ného území  
7) Plochy krajinné zelen�� (LK) 
 
Stanovení podmínek využití ploch s rozdílným zp �$sobem využití a využití ploch hlavní, 
p��ípustné, podmín ��n�� p��ípustné  a nep ��ípustné.  
 
Plochy bydlení  
 
1) Bydlení v rodinných domech  - BR   
Hlavní: 
Plochy pro bydlení se zázemím rekrea�þních a užitkových zahrad. 
P��ípustné: 
R�$zné typy rodinných dom�$, místní komunikace pro obsluhu území, parkovišt��, ve��ejná 
zele��, ve��ejná prostranství, d��tská h��išt��,  
Podmín��n�� p��ípustné: 
P��ípustná je výstavba bytových dom�$, pokud je uvedeno v regulativu jednotlivých ploch. 
Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny ve��ejného stravování a ubytování, 
za��ízení zdravotnictví a sociální pé�þe, individuální rekreace ve stávajících domech (rekrea�þní 
chalupy), za��ízení služeb a �þinností s funkcí bydlení souvisejících, za��ízení dopravní a 
technické infrastruktury. 
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�� emesla a služby, drobná výrobní �þinnost a chov drobného hospodá��ského zví��ectva, pokud 
nebudou narušeny požadavky na bydlení nad p��ípustnou míru (bez negativních vliv�$ na 
pozemek souseda).  
Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat 
dopravní zát��ž v území. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 

 
2) Bydlení v bytových domech  - BD   
Hlavní:  
Plochy pro bydlení v bytových domech  
P��ípustné: 
P��ípustné jsou rodinné domy, objekty pro do�þasné ubytování, domy s pe�þovatelskou 
službou, domovy d�$chodc�$, za��ízení pro kulturu, zdravotnictví a sport sloužící pro obsluhu 
tohoto území 
Místní komunikace pro obsluhu území, parkovišt��, garáže, sídelní (ve��ejná) zele��, ve��ejná 
prostranství, plochy pro dopravní a technickou infrastrukturu.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny ve��ejného stravování a ubytování, 
za��ízení služeb a �þinností s funkcí bydlení souvisejících. 
Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat 
dopravní zát��ž v území. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 
 
Plochy rekreace  
 
3) Plochy pro rodinnou rekreaci  – RR   
Hlavní: 
Slouží pro uspokojování pot��eb rekreace jednotlivých ob�þan�$ na vlastních nemovitostech. 
 
P��ípustné: 
Slouží k umíst��ní individuálních rekrea�þních chat, rekrea�þních domk�$ a chalup a staveb 
pot��ebných pro tyto �þinnosti a aktivity, p��ípustné jsou komunikace a parkovišt�� pro obsluhu 
území, rozptylové prostory, plochy pro rekrea�þní sport, zele��, stavby p��íslušné technické 
infrastruktury. 
Podmín��n�� p��ípustné:  
Zem��d��lská rostlinná �þinnost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu  
na  okolní prost��edí. 
Nep��ípustné:  
Stavby pro trvalé bydlení, výrobní �þinnosti a sklady, stavby nesouvisející s rekrea�þní funkcí 
plochy, u individuálních rekrea�þních chat je nep��ípustný chov drobného hospodá��ského 
zví��ectva. �ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí plochy 
rekreace p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
4) Zahrádká ��ské osady  – RZ    
Hlavní: 
Umíst��ní soust��ed��ných rekrea�þních zahrádek sloužících k rekreaci a zahrádka��ení  
P��ípustné: 
Zem��d��lská rostlinná �þinnost samozásobitelského charakteru bez negativního dopadu  
na okolní prost��edí. 
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P��ípustné jsou komunikace a parkovišt�� pro obsluhu území, rozptylové prostory, plochy pro 
rekrea�þní sport bez negativního dopadu na okolní prost��edí, zele��, stavby p��íslušné 
technické infrastruktury. 
Podmín��n�� p��ípustné:  
Umíst��ní individuálních rekrea�þních chat. 
Nep��ípustné:  
Stavby pro trvalé bydlení, výrobní �þinnosti a sklady, stavby nesouvisející s rekrea�þní funkcí 
plochy. �ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí plochy 
rekreace p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
Plochy ob �þanského vybavení  
 
5) Ve��ejná ob �þanská vybavenost  – OV 
Hlavní: 
Stavby pro ve��ejné ob�þanské vybavení.  
P��ípustné: 
Stavby pro školství a výchovu, zdravotnictví a sociálních pé�þi, kulturní za��ízení, správní a 
administrativní objekty, stavby pro obchod, ve��ejné stravování a ubytování, služby 
nevýrobního charakteru. Ve��ejná prostranství, ve��ejná (sídelní) zele��, za��ízení dopravní a 
technické infrastruktury. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Bydlení v p��ípad��, že se jedná o byt správce nebo majitele za��ízení, plochy pro sport, 
t��lovýchovu a hromadnou rekreaci, ��emesla a služby nesnižující kvalitu prost��edí, místní 
komunikace pro obsluhu území, plochy pro p��ší, parkovišt��, vestav��né garáže, ostatní 
garáže. 
 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí plochy ob�þanské 
vybavenosti p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
6) Komer �þní ob �þanská vybavenost  – KV 
Hlavní: 
Stavby pro komer�þní ob�þanské vybavení.  
P��ípustné: 
Plochy ur�þené pro za��ízení p��evážn�� komer�þního charakteru, tj. pro komer�þní administrativu, 
obchodní za��ízení, areály velkoobchodu, plochy ur�þené pro stravovací za��ízení a ubytovací 
za��ízení, plochy ur�þené pro za��ízení nevýrobních služeb bez negativních ú�þink�$ na okolí, 
plochy ur�þené pro za��ízení výrobních služeb bez rušivých ú�þink�$ na okolí.  
Ve��ejná prostranství, ve��ejná (sídelní) zele��, za��ízení dopravní a technické infrastruktury. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
P��ípustné jsou plochy ve��ejné ob�þanské vybavenosti a plochy pro sport, t��lovýchovu a 
hromadnou rekreaci, pokud daná lokalita spl��uje požadavky pro danou vybavenost podle 
platných hygienických p��edpis�$.  
P��echodné bydlení, byty správc�$, služební byty, pokud daná lokalita spl��uje požadavky na 
bydlení podle platných hygienických p��edpis�$, 
P��ípustné jsou ��emesla a služby nesnižující kvalitu prost��edí, 
Bydlení v p��ípad��, že se jedná o byt správce nebo majitele za��ízení, plochy pro sport, 
t��lovýchovu a hromadnou rekreaci, místní komunikace pro obsluhu území, plochy pro p��ší, 
parkovišt��, vestav��né garáže, ostatní garáže. 
Areály velkoplošného prodeje a služeb nad 200 m2 prodejní nebo odbytové plochy (nap��. 
supermarkety, hypermarkety, nákupní centra, služby pro motoristy). 
Nep��ípustné: 
Využití pro bydlení v RD. �ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují 
prost��edí plochy ob�þanské vybavenosti p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
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7) Sport a t ��lovýchova  – OS 
Hlavní: 
Slouží pro sportovní a t��lovýchovná za��ízení organizované i neorganizované.  
P��ípustné: 
Sportovní a rekrea�þní h��išt�� a jejich vybavenost, p��ípustné jsou byty správc�$, místní 
komunikace pro obsluhu území, parkovišt��, ve��ejná zele��. 
PLOCHA OS5:  Stavby pro jezdecký sport, výcvik a ustájení koní jsou p��ípustné pouze 
v ploše OS5. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Menší ubytovací a stravovací za��ízení sloužící obsluze t��chto území, služby bez negativního 
vlivu na ŽP vážící se k ur�þující funkci. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí plochy pro sport  
a t��lovýchovu p��ímo nebo druhotn�� nad p��ípustnou míru. 
 
Plochy ve ��ejných prostranství  
  
8) Komunika �þní plochy ve ��ejných prostranství - PD 
Hlavní: 
Ve��ejn�� p��ístupný uli�þní prostor a prostor návsí a nám��stí s p��evažující komunika�þní funkcí. 
P��ípustné: 
Plochy ve��ejných prostranství s p��evažující komunika�þní funkcí zahrnují stávající  
a navrhované plochy ve��ejn�� p��ístupných ploch v zastav��ném území obce, zpravidla 
v centrálním prostoru (náves, nám��stí) nebo uli�þním prostoru. Zahrnují plochy dopravní, 
technické infrastruktury a ob�þanského vybavení slu�þitelné s ú�þelem ve��ejných prostranství. 
Sou�þástí jsou také díl�þí plochy ve��ejné zelen��.   
Podmín��n�� p��ípustné: 
Drobná architektura, m��stský mobiliá��, d��tská h��išt��, drobné sakrální stavby, za��ízení 
sloužící obsluze t��chto ploch. 
Nep��ípustné: 
Nep��ípustná je zástavba ve��ejného prostranství budovami. 
 
Plochy zelen ��  
 
9) Sídelní zele ��  - ZS 
Hlavní: 
Ve��ejn�� p��ístupný prostor s p��evažujícím zastoupením sídelní zelen��. 
P��ípustné: 
Území pro ve��ejnou upravenou zele�� a parky plnící funkci estetickou, rekrea�þní, ekologickou, 
pietní i ochrannou, p��ípustné jsou d��tská h��išt��, odpo�þívadla s lavi�þkami, drobné sakrální 
stavby a za��ízení sloužící obsluze t��chto ploch. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Z��izování p��ších p��ípadn�� cyklistických cest, ve��ejná prostranství a plochy pro p��ší, 
umís�"ování objekt�$ drobné architektury, vodních prvk�$, umis�"ování mobiliá��e obce, za��ízení  
technické infrastruktury, díl�þí úpravy stávajících úsek�$ místních komunikací, kolmé k��ížení 
komunikacemi.  
Revitaliza�þní opat��ení, opat��ení ke zvýšení ekologické stability území.   
Nep��ípustné: je umíst��ní objekt�$ jiných funkcí, jiné �þinnosti narušující prost��edí sídelní 
zelen��. Nep��ípustná je zástavba ve��ejného prostranství se sídelní zelení budovami. 
 
Plochy smíšené obytné  
 
10) Plochy smíšené centrální  - SC 
Hlavní: 
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Plochy ur�þené pro smíšené využití, ve��ejnou i komer�þní vybavenost, podnikatelské aktivity a 
bydlení zpravidla v m��stských centrech  
P��ípustné:  
P��ípustné jsou stavby pro bydlení, rodinné i bytové domy, sportovní a rekrea�þní plochy pro 
obsluhu tohoto území, p��ípustná je ve��ejná (sídelní) zele�� a parky, související dopravní a 
technická infrastruktura, pozemky ve��ejných prostranství. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky staveb a za��ízení, které svým provozováním a technickým za��ízením nenarušují 
užívání staveb a za��ízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu prost��edí souvisejícího území      
(nap��., nerušící výroba ��emesla a služby), a které svým charakterem a kapacitou nezvyšují 
dopravní zát��ž v území. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 
Nep��ípustné jsou areály velkoplošného prodeje a služeb nad 200m2 prodejní nebo odbytové 
plochy (nap��. supermarkety, hypermarkety, nákupní centra, služby pro motoristy). 
 
11) Plochy smíšené m ��stské  - SM 
Hlavní: 
V m��stském prost��edí smíšené území bydlení a jiných neobytných �þinností zpravidla 
stejných majitel�$, nesnižující kvalitu souvisejícího území. 
P��ípustné:  
Plochy smíšeného území bydlení majitel�$ spole�þn�� s umíst��ním drobných ��emeslných 
provoz�$, služeb a obchod�$ v kapacitách odpovídajících velikosti a objemu budov.  
Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny ve��ejného stravování a ubytování, byty,  
za��ízení zdravotnictví a sociální pé�þe, rekreace, za��ízení dopravní a technické infrastruktury, 
zele��.   
Podmín��n�� p��ípustné: 
�� emesla a služby, drobná výrobní �þinnost, stavby pro skladování s nízkými nároky na 
skladovací plochy, pokud nebudou narušeny požadavky na bydlení nad p��ípustnou míru (bez 
negativních vliv�$ na pozemek souseda).  
Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí snižovat kvalitu souvisejícího území a zvyšovat 
dopravní zát��ž v území. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 
 
12) Plochy smíšené venkovské  - SV 
Hlavní: 
Ve venkovských sídlech smíšené území bydlení a jiných neobytných �þinností zpravidla 
stejných majitel�$, nesnižující kvalitu souvisejícího území.  
P��ípustné:  
Plochy pro bydlení majitel�$ a zem��d��lskou malovýrobu s chovem hospodá��ského zví��ectva, 
dopln��né plochami služeb v kapacitách odpovídajících velikosti a objemu budov. 
Umíst��ní drobných ��emeslných provoz�$, služeb a obchod�$ v kapacitách odpovídajících 
velikosti a objemu budov. 
Malé prostory obchodu a služeb, malé provozovny ve��ejného stravování a ubytování, byty, 
za��ízení zdravotnictví a sociální pé�þe, rekreace, za��ízení dopravní a technické infrastruktury, 
zele��.   
Podmín��n�� p��ípustné: 
Zem��d��lská výroba s chovem hospodá��ského zví��ectva, pokud nenarušuje užívání staveb a 
za��ízení ve svém okolí a nesnižuje kvalitu prost��edí souvisejícího území a pokud nebudou 
narušeny požadavky na bydlení nad p��ípustnou míru (bez negativních vliv�$ na pozemek 
souseda), sklady a za��ízení zem��d��lské výroby, rekreace ve stávajících objektech (rekrea�þní 
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chalupy), agroturistika, sportovní plochy, plochy ve��ejné i soukromé zelen��, za��ízení 
dopravní a technické infrastruktury. 
Nep��ípustné: 
�ýinnosti, d��je a za��ízení a stavby, které svými vlivy narušují prost��edí p��ímo nebo druhotn�� 
nad p��ípustnou míru. 
Nep��ípustné jsou obt��žující služby a ��emesla v�þetn�� obt��žující drobné výroby, �þinnosti 
náro�þné na p��epravu zboží, stavby s vysokými plošnými nároky na pozemky, objekty 
pr�$myslové výroby, stáje pro velkochovy hospodá��ských zví��at. 
 
Plochy dopravní infrastruktury  
 
13) Plochy silni �þní dopravy - DS 
Hlavní: 
Stavby silni�þní dopravní infrastruktury. 
P��ípustné: 
Plochy pozemních komunikací v�þetn�� souvisejících pozemk�$ a objekt�$, plochy doprovodné 
zelen��. Pozemky související dopravní a technické infrastruktury pro parkování a odstavování 
motorových vozidel, plochy dopravních za��ízení a plochy železnice v�þetn�� nádraží, ploch pro 
vysokorychlostní tra�", plochy pro dopravu hromadnou, zem��d��lskou, dopravu v klidu, 
dopravu p��ší a cyklistickou. 
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
 
 
14) Plochy ú �þelových komunikací  - DU 
Hlavní: 
Plochy ve��ejn�� p��ístupných komunikací, sloužící pro obsluhu území a umož��ující pr�$chod 
krajinou. 
P��ípustné: 
Pozemky ú�þelových komunikací, plochy pro parkování a odstavování motorových vozidel, 
plochy pro dopravu p��ší a cyklistickou, plochy pro doprovodnou zele��. 
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
15) Plochy dopravních za ��ízení - DP 
Hlavní: 
Plochy dopravních za��ízení, odstavných a parkovacích stání, garáží. 
P��ípustné: 
Odstavné a parkovací plochy, ��adové a hromadné garáže. 
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury, ve��ejná prostranství a zele��. 
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
16) Plochy letecké dopravy - DL 
Hlavní: 
Plochy dopravní infrastruktury sloužící pro situování staveb a za��ízení letecké dopravy. 
P��ípustné: 
Za��ízení pro leteckou dopravu, provozní a správní budovy. 
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury a zele��.  
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
17) Plochy drážní dopravy - DZ 
Hlavní: 
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Stavby železni�þní dopravní infrastruktury. 
P��ípustné: 
Pozemky dráhy a za��ízení na dráze, související dopravní a technická infrastruktura, zele��. 
Nep��ípustné:  
�ýinnosti, d��je a z��ízení, které narušují hlavní využití. 
 
Plochy technické infrastruktury  
 
18) Plochy technického vybavení  - TI 
Hlavní: 
Stavby technické infrastruktury. 
P��ípustné  
Monofunk�þní plochy pro stavby a za��ízení pro zásobování pitnou vodou, odvád��ní a �þišt��ní 
odpadních vod, zásobování plynem, elektrickou energií, telekomunikace a spoje a trubní 
p��epravu produkt�$, za��ízení sloužící obsluze t��chto území. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
�ýinnosti �þi za��ízení bezprost��edn�� související s ur�þující funkcí v odpovídajících kapacitách a 
intenzitách.  
Nep��ípustné  
Ostatní �þinnosti a d��je, které nesouvisí s ur�þující funkcí plochy. 
 
 
19) Plochy skládek odpad �$ - TS 
Hlavní: 
Plochy sloužící pro odpadové hospodá��ství. 
P��ípustné: 
Plocha je ur�þena pro umis�"ování za��ízení odpadového hospodá��ství, pro skládkování 
odpad�$,  
t��íd��ní, kompostování, energetické využití odpad�$, rekultivaci a následné výsadbu zelen��.   
P��ípustná je související dopravní a technická infrastruktura, izola�þní zele��. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Stavby pro pr�$myslovou výrobu a skladování, drobnou a ��emeslnou výrobu, výrobní ��emesla 
a služby. Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí omezit hlavní využití plochy.  
Nep��ípustné: 
Využití pro bydlení, ob�þanskou vybavenost, sport a t��lovýchovu, rekreaci, výrobu se silným 
negativním dopadem na ŽP. 
Ostatní �þinnosti a d��je, které nesouvisí s ur�þující funkcí plochy. 
 
Plochy výroby a skladování  
 
20) Drobná výroba a ��emeslná výroba  - VD  
Hlavní: 
Plochy ur�þené pro drobnou výrobu, malovýrobu a p��idruženou výrobu, pro výrobní služby  
a ��emeslnou výrobu. 
P��ípustné: 
Plochy ur�þené pro umis�"ování objekt�$ drobné výroby, slouží k umis�"ování provozoven 
obvykle s výrobní náplní na bázi kusové �þi malosériové výroby, blíží se spíše výrob�� 
��emeslnické, navazující sklady a služby, p��ípustné jsou za��ízení obchodu, administrativa a 
správa, za��ízení dopravní a technické infrastruktury a zele��,  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Byty správc�$ (pohotovostní byty), hromadné a halové garáže, �þerpací stanice pohonných 
hmot. 
Nep��ípustné: 
Využití pro bydlení v RD nebo bytových domech, sport a t��lovýchovu, rekreace, zem��d��lská 
výroba. Ostatní �þinnosti a d��je, které nesouvisí s ur�þující funkcí plochy. 
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21) Pr�$myslová výroba a skladování  - VP  
Hlavní: 
Plocha je ur�þena pro umis�"ování staveb v areálech pro pr�$myslovou výrobu a skladování, tj. 
za��ízení pr�$myslové výroby továrního charakteru. 
P��ípustné: 
Plochy pro stavebnictví, opravárenství, služeb a �þinností náro�þných na p��epravu zboží, 
negativní vlivy na okolí nesmí p��ekro�þit limitní OP, které je dáno hranicí výrobního areálu. 
P��ípustná je drobná výroba, výrobní ��emesla a služby, zem��d��lská výroba, za��ízení dopravní  
a technické infrastruktury, hromadné a halové garáže, 
plošn�� a dopravn�� náro�þné komer�þní aktivity. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Byty správc�$ (pohotovostní byty), situování �þerpací stanice pohonných hmot. 
Nep��ípustné: 
Využití pro bydlení, ob�þanskou vybavenost, sport a t��lovýchovu, rekreaci, výroba se silným 
negativním dopadem na prost��edí. 
 
21) Zem��d��lská výroba  - VZ  
Hlavní: 
Plochy ur�þené pro živo�þišnou a rostlinnou výrobu. 
P��ípustné: 
Plocha pro za��ízení zem��d��lské výroby, jejího technického vybavení a skladování 
zem��d��lské produkce. Negativní vlivy na okolí nesmí p��ekro�þit limitní OP, které m�$že 
p��esahovat hranice areálu. P��ípustná je pr�$myslová výroba, drobná výroba, výrobní ��emesla, 
obchod, služby, za��ízení dopravní a technické infrastruktury a zele��, hromadné a halové 
garáže, za��ízení lesního hospodá��ství a zpracování d��evní hmoty. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Obchodní a komer�þní aktivity, vybavenost. Byty správc�$ (pohotovostní byty), situování 
�þerpací stanice pohonných hmot. 
Nep��ípustné jsou: 
Využití pro bydlení, využití pro školství, zdravotnictví, sociální služby a kulturu, za��ízení 
sportu a t��lovýchovy, za��ízení pro rekreaci, výroba se silným negativním dopadem  
na prost��edí. 
 
Plochy vodní a vodohospodá ��ské 
 
1) Vodní plochy a toky (H) 
Hlavní: 
Vodní ploch a toky. 
P��ípustné: 
Jsou vodní toky a plochy, rybníky a ostatní vodní nádrže, které plní funkce ekologicko - 
stabiliza�þní, rekrea�þní, estetické a hospodá��ské, které jsou p��írodní nebo um��le vybudované. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Vodohospodá��ské stavby a za��ízení (jezy, výpusti, hráze, �þepy, kaskády aj.), �þinnosti 
související s údržbou, chovem ryb p��ípadn�� vodní dr�$beže, výjime�þn�� p��ípustné jsou �þinnosti 
spojené s rekreací, revitaliza�þní opat��ení, opat��ení ke zvýšení ekologické stability území. 
Nep��ípustné  
Je umíst��ní staveb a �þinností jiných funkcí a �þinností negativn�� ovliv��ující vodní režim 
v území. 
 
Plochy zem ��d��lské  
 
2) Plochy zem ��d��lské – orná p �$da (ZO) 
Hlavní: 
Zem��d��lská p�$da 
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P��ípustné:  
Plochy zem��d��lské p�$dy - orná p�$da, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady, 
p��ípustné jsou  zm��ny kultur. Protipovod��ová a protierozní opat��ení.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky staveb a za��ízení a jiných opat��ení pro zem��d��lství, které jsou nezbytné  
pro obhospoda��ování zem��d��lské p�$dy v nezastav��ném území, pastevectví apod. (silážní 
žlaby, p��íst��ešky pro dobytek), pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a krajiny. 
Pozemky staveb, za��ízení a jiných opat��ení pro výkon práva myslivosti, vodní hospodá��ství 
(vodní plochy, pokud zvýší ekologickou stabilitu území a zlepší vodohospodá��ské pom��ry 
v povodí), pro ochranu p��írody a krajiny, pro ve��ejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 
pro snižování nebezpe�þí ekologických a p��írodních katastrof a pro odstra��ování jejich 
d�$sledk�$, a dále taková technická opat��ení a stavby, které zlepší podmínky využití 
nezastav��ného území pro ú�þely rekreace a cestovního ruchu, nap��íklad cyklistické stezky, 
hygienická za��ízení, ekologická a informa�þní centra, a stavby, které s nimi bezprost��edn�� 
souvisejí v�þetn�� oplocení, pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a krajiny a 
narušení organizace ZPF.  
Zalesn��ní zem��d��lských pozemk�$, pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a 
krajiny a narušení organizace a hospoda��ení na ZPF a pokud nedojde k dot�þení p�$d I. a II. t��. 
ochrany. Zm��na druhu pozemku (nap��. výsadba sadu), v p��ípad��, že nebude oplocena. 
Nep��ípustné: 
Stavby, za��ízení a opat��ení, které p��ímo nesouvisí s hlavním využitím plochy a nejsou 
uvedeny jako p��ípustné nebo podmín��n�� p��ípustné.   
 
 
3) Plochy zem ��d��lské – trvalé travní porosty  (ZT) 
Hlavní: 
Zem��d��lská p�$da. 
P��ípustná  
Plochy zem��d��lské p�$dy - orná p�$da, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady, 
p��ípustné jsou  zm��ny kultur. Protipovod��ová a protierozní opat��ení.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky staveb a za��ízení a jiných opat��ení pro zem��d��lství, které jsou nezbytné  
pro obhospoda��ování zem��d��lské p�$dy v nezastav��ném území, pastevectví apod. (silážní 
žlaby, p��íst��ešky pro dobytek), pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a krajiny. 
Pozemky staveb, za��ízení a jiných opat��ení pro výkon práva myslivosti, vodní hospodá��ství 
(vodní plochy, pokud zvýší ekologickou stabilitu území a zlepší vodohospodá��ské pom��ry 
v povodí), pro ochranu p��írody a krajiny, pro ve��ejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 
pro snižování nebezpe�þí ekologických a p��írodních katastrof a pro odstra��ování jejich 
d�$sledk�$, a dále taková technická opat��ení a stavby, které zlepší podmínky využití 
nezastav��ného území pro ú�þely rekreace a cestovního ruchu, nap��íklad cyklistické stezky, 
hygienická za��ízení, ekologická a informa�þní centra, a stavby, které s nimi bezprost��edn�� 
souvisejí v�þetn�� oplocení, pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a krajiny a 
narušení organizace ZPF.  
Zalesn��ní zem��d��lských pozemk�$, pokud nedojde k narušení zájm�$ ochrany p��írody a 
krajiny a narušení organizace a hospoda��ení na ZPF a pokud nedojde k dot�þení p�$d I. a II. t��. 
ochrany. Zm��na druhu pozemku (nap��. výsadba sadu), v p��ípad��, že nebude oplocena. 
PLOCHA ZT1:  Ohrady a ohradníky pro jezdecký sport za podmínek respektování lokálního 
biokoridoru podél toku, respektování zelen�� podél toku, zajišt��ní prostupnosti pro menší 
živo�þichy a p��izp�$sobení využití tak, aby nedocházelo k poškození zvlášt�� chrán��ných a 
ohrožených druh�$. 
Nep��ípustné: 
Stavby, za��ízení a opat��ení, které p��ímo nesouvisí s hlavním využitím plochy a nejsou 
uvedeny jako p��ípustné nebo podmín��n�� p��ípustné.   
 
 



Územní plán P��ibyslav  – právní stav po vydání Zm��ny �þ. 2 38 

4) Plochy zem ��d��lské – zahrady  (ZZ) 
Hlavní: 
Zahrady.  
P��ípustné: 
Slouží k umíst��ní samostatných zahrad, které nejsou ur�þeny k zastav��ní.  
Podmín��n�� p��ípustné: 
Ú�þelové stavby pro zahrádka��ení charakteru drobné stavby, vedlejší stavby ke stavbám  
pro bydlení, zem��d��lská rostlinná �þinnost samozásobitelského charakteru bez negativního 
dopadu na okolní prost��edí. 
Nep��ípustné:  
Stavby pro bydlení, podnikání a jiné stavby a �þinnosti nesouvisející s ur�þující funkcí plochy. 
 
Plochy lesní  
 
5) Plochy les �$ (LP) 
Hlavní: 
Pozemky ur�þené k pln��ní funkcí lesa. 
P��ípustná  
Lesní a jiné pozemky, které jsou ur�þeny k pln��ní funkcí lesa (PUPFL), využití ploch je možné 
pouze v souladu se zákonem  na ochranu lesa v platném zn��ní. 
Pozemky staveb a za��ízení lesního hospodá��ství, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury, revitaliza�þní opat��ení, opat��ení ke zvýšení ekologické stability území, ochranu 
p��írody, realizace ÚSES, protipovod��ová a protierozní opat��ení. 
 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky, stavby, za��ízení a jiná opat��ení za��ízení lesního hospodá��ství, pro výkon práva 
myslivosti, vodní hospodá��ství, pro ochranu p��írody a krajiny, pro ve��ejnou dopravní a 
technickou infrastrukturu, pro snižování nebezpe�þí ekologických a p��írodních katastrof a pro 
odstra��ování jejich d�$sledk�$, a dále taková technická opat��ení a stavby, které zlepší 
podmínky využití nezastav��ného území pro ú�þely rekreace a cestovního ruchu, hygienická 
za��ízení, ekologická a informa�þní centra, a stavby, které s nimi bezprost��edn��, pokud 
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke st��etu se zájmy ochrany p��írody a krajiny.  
Oplocení, pokud je nezbytné pro chovné a p��stební ú�þely a pokud nedojde k narušení 
krajinného rázu, zájm�$ ochrany p��írody a krajiny a ke st��etu se zájmy lesního hospodá��ství. 
Nep��ípustné: 
Stavby, za��ízení a opat��ení, které p��ímo nesouvisí s hlavním využitím plochy a nejsou 
uvedeny jako p��ípustné nebo podmín��n�� p��ípustné.   
 
Plochy p ��írodní  
 
6) Plochy biocenter  (OP) 
Hlavní: 
Zvlášt�� chrán��né území a biocentrum územního systému ekologické stability. 
P��ípustné jsou: 
Plochy p��írodní se vymezují za ú�þelem zajistit podmínky pro ochranu p��írody a krajiny. Jedná 
se o plochy zvlášt�� chrán��ných území, plochy biocenter. P��ípustné jsou plochy zem��d��lské 
p�$dy, plochy les�$ a krajinné zelen��, vodní plochy. 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti 
ohrozit ur�þující funkci plochy a narušit krajinný ráz území.  
Nep��ípustné: 
Je využití, které je v rozporu s podmínkami ochrany p��írody a krajiny dané lokality. 
 
Plochy smíšené nezastav ��ného území  
 



Územní plán P��ibyslav  – právní stav po vydání Zm��ny �þ. 2 39 

7) Plochy krajinné zelen �� (LK) 
Hlavní: 
Nezem��d��lské a nelesní plochy v krajin�� (pop��. v sídle) porostlé vegetací, v��tšinou se 
zastoupením d��evin.   
P��ípustné jsou: 
Jedná se o extenzivní trávní porosty, d��eviny, skupinovou, rozptýlenou, solitérní a liniovou 
zele�� a ekologicky kvalitní rostlinná spole�þenstva. Opat��ení ke zvýšení ekologické stability 
území, realizace ÚSES, za��ízení a stavby pro ochranu p��írody, protipovod��ová a protierozní 
opat��ení 
Podmín��n�� p��ípustné: 
Extenzivní vodní plochy, z��izování p��ších p��ípadn�� cyklistických cest, plochy pro p��ší, 
umís�"ování objekt�$ drobné architektury, revitaliza�þní opat��ení.  
Výstavba za��ízení liniové dopravní a technické infrastruktury, díl�þí úpravy stávajících úsek�$ 
místních komunikací.  
Podmín��n�� p��ípustné �þinnosti nesmí narušit krajinný ráz území.  
Nep��ípustné: 
Jsou stavby a za��ízení nevratn�� znehodnocující krajinnou zele��. 
 
 
Podmínky prostorového uspo ��ádání v �þetn �� základních podmínek ochrany krajinného 
rázu 

 
Podmínky pro výstavbu na celém území obce (stabilizovaných i zastavitelných ploch a ploch 
p��estaveb)    
 
Plošná regulace – je t��eba respektovat historický p�$dorys sídla, v prostoru nám��stí, 
historických ulic a v prostoru návsí  je t��eba respektovat historicky danou stavební �þáru. 
 
Podmínky pro stavby 
Nové objekty v prostoru nám��stí, historických ulic a návsí budou stav��ny jako objekty 
architekturou srovnatelné s okolní zástavbou.  
V místních �þástech bude zástavba nových ploch pro bydlení v RD respektovat venkovský 
charakter zástavby. 
 
Výšková regulace zástavby stabilizovaných ploch  
Výšková hladina zástavby ve stabilizovaných plochách bude respektovat  p��evládající výšku 
zastav��ní v sídle. 
 
Výšková regulace zástavby  u navrhovaných zastavitelných ploch  
U nových zastavitelných ploch  je max. výška zástavby uvedena v podmínkách využití 
(regulativech) konkrétních zastavitelných plocha a ploch p��estaveb.  
 
Zele�� 
P��i vegeta�þních úpravách v místních �þástech použít p��ednostn�� domácích druh�$ d��evin. 
 
 
7. VYMEZENÍ VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÝCH STAVEB, VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÝCH   
    OPAT�� ENÍ A OPAT�� ENÍ K ZAJIŠ �!OVÁNÍ OBRANY A BEZPE �ýNOSTI STÁTU  
    A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMK �#M  
    A STAVBÁM VYVLASTNIT.  
 
Ve��ejn�� prosp��šné stavby dopravní a technické infrastruktury, v�þetn�� ploch nezbytných 
k zajišt��ní jejich výstavby a ��ádného využívání pro stanovený ú�þel: 
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VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÉ STAVBY VYMEZENÉ V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 
ZP�� ESN�� NÉ ÚZEMNÍM PLÁNEM. 
 
Dopravní infrastruktura: 
 
DK02 (VD2)  Plocha pro homogenizaci stávajícího tahu silnice I/19 ve vymezeném  

koridoru. (Zahrnuje i koridor pro p��eložku silnice I/19 v úseku Krátká Ves – 
St��íbrné Hory.) 

DK16, DK34 (VD3) Plocha pro homogenizaci stávajícího tahu silnic II/350 a III/3507 ve 
vymezeném  koridoru. 

DK17 (VD26)  Plocha pro homogenizaci stávající trasy silnice II/351 ve vymezeném koridoru. 
 
VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÉ STAVBY VYMEZENÉ V ÚZEMNÍM PLÁNU. 
 
Dopravní infrastruktura: 
 
VD1   Plocha pro p��eložku silnice I/19 v�þetn�� ��ešení k��ižovatky, díl�þích p��eložek silnic, 

souvisejících objekt�$, zem��d��lských cest a vyvolaných p��eložek inženýrských sítí a 
asanací ve vymezeném koridoru. 

VD4  Plocha pro p��eložku silnice II/350 v�þetn�� ��ešení k��ižovatek, souvisejících objekt�$, 
vyvolaných p��eložek inženýrských sítí ve vymezeném koridoru. 

 
Technická infrastruktura: 
 
VT10  Kanaliza�þní ��ad napojení místní �þásti Dobrá v�þetn�� objekt�$ na síti ve vymezeném   

koridoru. 
VT11  Kanaliza�þní ��ad napojení místní �þásti Ke��kov v�þetn�� objekt�$ na síti ve vymezeném 

koridoru. 
VT14   Nové trafostanice v�þetn�� p��ípojek 22 kV ve vymezeném koridoru.  
 
VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÁ OPAT�� ENÍ VYMEZENÁ V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE  
A ZP�� ESN�� NÁ ÚZEMNÍM PLÁNEM. 
 
Založení prvk�$ územního systému ekologické stability: 
 
U029 (VU15)   RBC St��íbrné Hory 
U138   (VU 16)  RBC Ronov 
U224   (VU 17) RBK  St��íbrné Hory - Železné Horky 
U225   (VU 18) RBK  Ronov – St��íbrné Hory 
 
VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÁ OPAT�� ENÍ VYMEZENÁ V ÚZEMNÍM PLÁNU. 
 
VU19   Lokální biocentra nefunk�þní  
VU20   Lokální biokoridory nefunk�þní  
 
Asanace:  
 
Plochy asanací území (ozdrav��ní) nejsou navrhovány.  
 
Vymezení ploch ve��ejn�� prosp��šných staveb je zakresleno v grafické �þásti územního plánu. 
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8.  VYMEZENÍ DALŠÍCH VE�� EJN��  PROSP�� ŠNÝCH STAVEB A VE �� EJN��   
     PROSP�� ŠNÝCH OPAT�� ENÍ  VE�� EJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE 

UPLATNIT P�� EDKUPNÍ PRÁVO.  
 

  
Tyto ve��ejn�� prosp��šné stavby a opat��ení nejsou vymezeny. 
  
 
9.   VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR �# ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ  
      MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, V�ýETN��  PODMÍNEK PRO JEHO  
      PROV���� ENÍ  

 
V územním plánu je vymezeny plochy územních rezerv: 
 
R1 – rezervní plocha pro bydlení v rodinných domech v lokalit�� Hesovská 
R2 – rezervní plocha pro pr�$myslovou výrobu a skladování v lokalit�� Havlí�þkova.  
 
Podmínky pro využití území v plochách a koridorech územních rezerv: 
 
Pro všechny �þásti ploch s rozdílným zp�$sobem využití v plochách a koridorech územních 
rezerv platí místo podmínek využití stanovených pro tyto plochy následující podmínky:  

Hlavní zp�$sob využití: 
Ochrana p��ed zásahy, které by podstatn�� znesnad��ovaly nebo prodražovaly p��ípadné 
budoucí využití ploch a koridor�$ územních rezerv pro ú�þel vymezený územním plánem.  
 
P��ípustné je využití, které neztíží nebo neznemožní umíst��ní stavby pro daný ú�þel v ploše 
nebo koridoru územní rezervy. 
 
Nep��ípustná je realizace staveb (v�þetn�� staveb do�þasných), za��ízení, opat��ení a úprav 
krajiny (nap��. zalesn��ní, výstavba vodních ploch), jejichž realizace by podstatn�� zt��žovala 
nebo prodražovala budoucí využití územních rezerv. 

 
 

10. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR �#, VE KTERÝCH JE PROV���� ENÍ ZM�� N  
      JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ,  
      A DÁLE STANOVENÍ LH �#TY PRO PO�� ÍZENÍ ÚZEMNÍ STUDIE, JEJÍ  
      SCHVÁLENÍ PO�� IZOVATELEM A VLOŽENÍ DAT O TÉTO STUDII  
      DO EVIDENCE ÚZEMN��  PLÁNOVACÍ �ýINNOSTI. 
 

Tyto plochy jsou uvedeny v podmínkách využití zastavitelných ploch a zakresleny ve 
výkrese základního �þlen��ní. 

Podmínka zpracování územní studie je stanovena u t��chto zastavitelných ploch:  
�x BR20 - pro bydlení v rodinných domech  
�x KV1 - pro komer�þní vybavenost  
�x KV4 pro komer�þní vybavenost spole�þn�� se zastavitelnými plochami VD1 pro drobnou a 

��emeslnou výrobu, PD1 - komunika�þní plochy ve��ejných prostranství a ZS4  - sídelní 
zele�� 

�x VP2 pro pr�$myslovou výrobu a skladování  
�x VP4 pro pr�$myslovou výrobu a skladování 
�x VP5 pro pr�$myslovou výrobu a skladování spole�þn�� s plochou ZS3 - sídelní zele�� 
 
Územní studie budou po��ízeny a data o studiích budou vloženy do evidence územn�� 

plánovací �þinnosti do 31. 12. 2020.  
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11. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR �#, VE KTERÝCH JE PO�� ÍZENÍ A VYDÁNÍ  
      REGULA�ýNÍHO PLÁNU PODMÍNKOU PRO ROZHODOVÁNÍ O ZM �� NÁCH 
      V JEJICH VYUŽITÍ A ZADÁNÍ REGULA �ýNÍHO PLÁNU   
 

Tyto plochy a koridory nejsou v územním plánu vymezeny. 
 
 

12. STANOVENÍ PO�� ADÍ ZM�� N V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
 

Po��adí zm��n (etapizace) je uvedeno v podmínkách využití zastavitelných ploch a je 
zakresleno ve výkrese etapizace   základního �þlen��ní území.  

Využití ploch ve 2. etap�� je p��ípustné po zahájení výstavby na 75 % p��íslušné navazující 
plochy v 1. etap��. 

 
 

13. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY   
      VÝZNAMNÝCH STAVEB, PRO KTERÉ M �#ŽE VYPRACOVÁVAT   
      ARCHTEKTONICKOU �ýÁST PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE POUZE  
      AUTORIZOVANÝ ARCHITEKT 

 
Tyto stavby nejsou v územním plánu vymezeny. 
 
 

14. VYMEZENÍ STAVEB NEZP�#SOBILÝCH PRO ZKRÁCENÉ STAVEBNÍ   
      �� ÍZENÍ 

 
Tyto stavby nejsou územním plánem vymezeny. 
 
 

15. ÚDAJE O PO�ýTU LIST�# ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO �ýTU VÝKRES�# K N�� MU   
      P�� IPOJENÉ GRAFICKÉ �ýÁSTI 
 
Dokumentace obsahuje: 
 
I. Územní plán  
  
A. Textová �þást územního plánu – 46 44 stran   
 
B. Grafická �þást územního plánu: 

 
1   Výkres základního �þlen��ní území     1 :  5 000 
2  Hlavní výkres                                                     1 :  5 000 
3  Výkres ve��ejn�� prosp��šných staveb, opat��ení a asanací  1 :  5 000 
4  Výkres etapizace                                                     1 :  10 000 
 

 


