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Vymezeni zastav ného Uzemi.
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, v [etn vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p estavby a
systému sidelni zelen .

Koncepce ve ejné infrastruktury, v [etn podminek pro jeji umis 'bvani.

Koncepce uspo adani krajiny, v [etn  vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ny,
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opat eni, ochrana p ed povodn mi, rekreace, dobyvani nerost $a podobn .

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngm zp $obem wvyuZiti s urfenim
p evazujiciho G [elu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, p ipustného
vyuziti, nep ipustného vyuziti, pop ipad podmin n p ipustného vyuziti t chto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspo adani, vfetn zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Vymezeni ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn prosp Snych opat eni, staveb a opat eni
k zajis 'bvani obrany a bezpe mosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemk $n a stavbam vyvlastnit,

Vymezeni ve ejn prosp Snych staveb a ve ejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
p edkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridor $ Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
Vv [etn  podminek pro jeho prov eni.

Vymezeni ploch a koridor § ve kterych je prov eni zm n jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni |h 8y pro po izeni Uzemni studie, jeji
schvaleni po izovatelem a vloZzeni dat o této studii do evidence Uzemn planovaci
pnnosti.

Vymezeni ploch a koridor$ ve kterych je poizeni a vydani regulamiho planu
podminkou pro rozhodovani o zm nach jejich vyuziti a zadani regula miho planu.

Stanoveni po adi zm n v Uzemi (etapizace).

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které m %e
vypracovavat architektonickou [@Ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt.

Vymezeni staveb nezp $obilych pro zkracené stavebni izeni.

Udaje o po fiu list $uzemniho planu a po [iu vykres $k n mu p ipojené grafické [@sti.
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I. TEXTOVA yAST UZEMNIHO PLANU

[1. VYMEZENiI ZASTAV NEHO UZEMI

Zastav na uUzemi jsou vymezena podle § 58 zakona p 183 /2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim &du (stavebni zakon) v platném zn ni. Hranice zastav nych Guzemi
jsou vymezena k datu 31.12.2016.

V Gzemnim planu je v grafické [Asti vymezeno vice zastav nych Gzemi. Je vymezeno
zastav né uzemi P ibyslavi, zastav né Uzemi osady Hesov, osady Dvorek a osady Uhry a
zastav né Uzemi letist P ibyslav.

Dale jsou v Uzemnim planu vymezena zastav na Uzemi mistnich [asti yeska Jablonna
a Dolni Jablonna, zastav né uzemi Dobré a Ke kova, zastav né uzemi H ist , zastav né
Uzemi Po i, zastav né Uzemi Ronova nad Sazavou v [etn zastav ného Uzemi skladky
odpad $a zastav né Gzemi Utina.

V eSeném Gzemi jsou dale vymezena zastav na Uzemi samot, rekrea mich objekt $a
zastav né uzemi ploch technické infrastruktury.

Hranice intravilanu (zastav ného GUzemi k 1. 9. 1966) m sta a mistnich [&sti jsou celé
zahrnuty do vymezenych zastav nych Gzemi.

Hranice zastav nych Uzemi jsou zakresleny v grafické [asti Uzemniho planu, zejména
ve vykrese zakladniho flen ni a v hlavnim vykrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni zasady koncepce

V tzemnim planu je navrZzen harmonicky rozvoj jednotlivych funkci m sta a mistnich [&sti,
vychézejici z vyznamu m sta a jeho dochovanych hodnot. V Gzemnim planu je navrzen rozvoj
obytného i vyrobniho Gzemi m sta.

Rozvoj bydleni je navrzen zejména ve m st P ibyslav, ale v menSi mi e také v mistnich
[astech. V P ibyslavi je navrzeno n kolik rozvojovych sm r $bytové vystavby pro vystavbu
p evazn rodinnych dom$ a také bytovych dom$ V mistnich [astech jsou p ednostn
navrzeny rozvojové plochy u mistnich [asti a osad s Uplnou technickou vybavenosti.

V navaznosti na obytné GUzemi jsou navrZzeny také plochy ve ejné ob fanské vybavenosti
(sportovni plochy, plochy socialni pé fe, rozsi eni h bitova a dalSi). Komer i vybavenost je
v P ibyslavi navrZzena u hlavnich silni nich komunikaci, v p ednadraznim prostoru a také jako
odd lujici Uzemi mezi stavajicimi obytnymi a vyrobnimi plochami. V mistnich [astech je
navrzeno dopln ni chyb jicich ploch rekrea mich h i "

Rozvoj vyrobniho Uzemi je navrzen zejména v P ibyslavi, kde jsou navrzeny nové plochy
v navaznosti na stavajici pr $nyslovou zonu Havlifkova a je navrzena nova plocha
pro pr $nyslovou vyrobu v lokalit u nadrazi yD. Nov je navrzeno komunika mi p ipojeni
pr $myslové zoény Havli [kova na silnici 1/19 z&padnim obchvatem m sta. V Hesov jsou
navrzeny dil p rozvojové plochy pro pot ebny rozvoj Pribiny, a. s., v Hesov neni po [itAno
s funkci bydleni.

V mistnich fastech je zastoupena pr $myslova a drobn& vyroba pouze v Ronov , zde jsou
navrzeny rozvojové ploch pro drobnou vyrobu v ndvaznosti na areal firmy Apoaly, s. r. 0.
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Plochy aredl$ zem d Iské vyroby jsou v eSeném Uzemi stabilizované. Plocha
pro zem d Iskou vyrobu je v P ibyslavi navrZzena v ndvaznosti na aredl firmy Osiva, a. s. Déle
jsou navrzeny dil p plochy smiSeného Uzemi pro soukrom hospoda ici rolniky v mistnich
[astech.

V Uzemnim planu je po ptano sjizni p elozkou silnice 1/19. Pro ochranu trasy této
komunikace je navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu vymezeny v grafické [asti Gzemniho
planu. Dale je v Uzemnim planu vymezen dopravni koridor pro silnici 11/350 v zpadnim
obchvatu m sta.

Na silnicich, které jsou sou [asti zakladni péate ni sit kraje Vyso fina, je po ptano s dil pmi
Upravami (homogenizaci) stavajicich tras. U ostatnich silnic neni po ptano se zm nami.

Uzemim m sta prochazi vyznamna Zeleznimi tra' ve vyhledu je po [itano s jeji
modernizaci v rozsahu sou fasnych ploch Zeleznice. T leso staré nevyuzivané Zelezni mi trat
je vyuzito jako cyklostezka P ibyslav - Sazava. V Gzemnim planu je plocha sportovniho letist
P ibyslav vymezena jako dopravni plocha pro leteckou dopravu.

V eSeném Uzemi je navrzeno dopln ni technické vybavenosti ve m st i mistnich f@stech,
zejména odkanalizovani a zasobovani vodou. Sklddka odpad $v Ronov je vymezena jako
stabilizovana plocha technického zabezpe feni.

V lzemnim planu jsou v celém eSeném Uzemi navrZzena opat eni k ochran a obnov
kulturni krajiny a ke zvySeni ekologické stability Gzemi.

Hlavni cile rozvoje

Zakladni pozadavky na eSeni zemniho planu byly stanoveny v zadani tzemniho planu.

Uzemni plan P ibyslav je poizovan na zéaklad rozhodnuti m sta jako material
koordinujici rozvojové zajmy v UGzemi v duchu trvale udrzitelného rozvoje. Koncep m
vychéazi ze strategie rozvoje P ibyslavského mikroregionu.

Hlavni cile eSeni Uzemniho planu jsou:

X zachovani urbanistické struktury m sta a mistnich [Asti, vymezeni ve ejnych prostranstvi
a ploch ob [anské vybavenosti

X vymezeni ploch pro bytovou vystavbu

x koncepce vyrobniho Gzemi, umist ni ploch pr $nyslovou vyrobu, drobnou a emesinou
vyrobu a ploch pro zem d Iskou vyrobu

x stanoveni koncepce pro eSeni dopravy

x koncepce eSeni technické vybavenosti

x zachovani a ochrana p irodnich hodnot Gzemi, navrh Uzemniho systému ekologické
stability

x zkvalitn ni Zivotniho prost edi ve m st a mistnich [&stech

X stanoveni zasad pro vystavbu ve m st a mistnich [astech
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KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Urbanistické hodnoty

X

Osidleni eSeného Uzemi je tvo eno m stem P ibyslav s osadami Hesov, Dvorek a Uhry,
mistnimi [Astmi yesk& Jablonna, Dolni Jablonna, Dobréa a Ke kov, H ist , Po i p, Ronov
nad Sazavou a Utin. V Uzemnim planu jsou nové zastavitelné plochy navrzeny
v ndvaznosti na tuto stavajici sidelni strukturu, ve volné krajin nebudou navrzeny nové
plochy osidleni.

Sidla budou rozvijena jako samostatné urbanistické celky, zastavitelné plochy budou
navazovat na zastav na dzemi.

Rozvoj sidel musi respektovat p irodni podminky Gzemi, zejména terénni reliéf, vodote &
a vodni plochy. Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajina ské
hodnoty Gzemi.

Bude respektovan historicky p $lorys zastav ni, budou chran ny stavajici hodnoty
urbanistické kompozice, nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a
objekty drobné architektury.

X V Uzemnim planu je navrZzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického p $lorysu

sidla a ochrana vyznamnych objekt $pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorového uspo adani.

Historické a kulturni hodnoty

X

Uzemi historického jadra P ibyslavi bylo prohlaSeno m stskou pamétkovou zoénou
(MPZ). Uzemi m stské pamatkové zony je chran no vrozsahu a podle podminek
stanovenych aktualn platnou vyhlaSkou, tykajici se m stské pamatkové zodny.
Veskeré stavebni pnnosti a dalSi pinnosti v m stské pamatkové z6n a jejim ochranném
pasmu podléhaji vydani zavazného stanoviska formou spravniho rozhodnuti organ $
statni pamatkove pé [e.

Ochrana kulturnich pamétek - objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich paméatek
jsou obsazeny vtextové a zakresleny v grafické [asti od &odn ni Gzemniho planu.
V Uzemnim planu je navrZzeno chranit nemovité kulturni pamatky zapsané v dst ednim
seznamu nemovitych pamatek YR a respektovat ochranu prost edi pamatek,
ti. bezprost edniho okoli pamatky. Kulturni pamatky graficky vyjad itelné v m itku
Uzemniho planu jsou zakresleny v grafické [asti Gzemniho planu (koordina mi vykres
od odn ni tzemniho planu).

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v eSeném Uzemi se nachézeji budovy, drobné
stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji sv $§ kulturni a
urbanisticky vyznam, tzv. pamétky mistniho vyznamu (drobné sakréini stavby, kapli [ky,
k ize, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkoveé pé [e je
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, p emis 'bvat je nebo je jakkoliv upravovat [
dopl ovat.

Ochrana archeologickych lokalit - celé eSené Uzemi je nutno povaZovat za Uzemi
archeologického zajmu. P i zdsazich do terénu na takovém Gzemi m e dojit k naruSeni
archeologickych nalez $ a situaci. P i veSkerych z&sazich do terénu je tedy nutno tento
zam r oznamit Archeologickému Ustavu AV yR Brno a umoZznit jemu nebo jiné opravn né
organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. P i p ipadném
archeologickém nalezu v eSeném Uzemi je nutno postupovat v souladu s p isluSnym
zakonem o pamatkové pé |i.

Respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy uvedené v od &odn ni tzemniho planu.
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P irodni hodnoty Uzemi

X

Respektovat vyznamné krajinné prvky a evidované lokality ochrany p irody (sou fasn
evidované jsou zakresleny v grafické [asti od %odn ni Gzemniho planu), respektovat
ostatni vyznamné krajinné prvky ze zakona, respektovat krajinny raz tzemi.

Vyhodnoceni dopadu eSeni tzemniho planu na ZPF je p edm tem grafické a textové [asti
od odn ni tzemniho planu.

NezvySovat podil orné p ®ly na celkové rozloze ZPF.

Realizovat Uzemni systém ekologické stability (viz. samostatnd kapitola textové [asti a
hlavni vykres grafické [asti).

Ochrana lesa - pozemky ur fené k pln ni funkce lesa (PUPFL) podle zdkona p 289/1995
Sb. maji stanoveno ochranné pasmo 50 m. Dot feni ochranného pasma lesa je p ipustné
po projednani s organem statni spravy les$ Vystavbu rodinnych dom $ v ochranném
pasmu lesa nelze umistit blize nez 25 m od hranice lesa.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prost edi

X

u stavajicich ploch pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani a u stavajicich i navrhovanych
ploch pro drobnou vyrobu a sluzby je v dzemnim planu stanoveno limitni ochranné
pasmo totozné s hranicemi aredlu (plochy), u p ipustnych finnosti ve smiSeném Gzemi
obytném (plochy smiSené venkovské) je ochranné pasmo totozné s hranicemi vlastniho
stavebniho pozemku.

ochranné pasmo ploch pro zem d Iskou vyrobu a skladovani p esahujici hranice
zem d Iského arealu neni stanoveno. V od $odn ni Uzemniho planu bylo provedeno
posouzeni navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska ovlivn ni Zivo iSnou vyrobou.
Navrhované plochy pro bydleni jsou navrzeny mimo vypo fiena ochranna pasma
Zivo [i5né vyroby. Navrhované plochy smiSeného Gzemi ohrozené negativnimi vlivy
Zivo [i5né vyroby jsou ozna [eny jako podmin n p ipustné

ochranné pasmo ploch pro St ni odpadnich vod je navrZzeno 50 m.

v ochrannych pasmech ploch pro pr $nyslovou vyrobu a skladovéani, drobnou vyrobu a
sluzby, ploch pro zem d Iskou vyrobu a skladovani a v ochranném pasmu fstirny
odpadnich vod nelze umistit plochy a objekty urfené pro trvalé bydleni, pro sport,
t lovychovu, rekreaci, pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni pé p.

lokality pro bydleni - chrdn né venkovni prostory a chran né venkovni prostory staveb
nebudou zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy a z lokalit pro pr $nyslovou
vyrobu.

vypo fet hluku z Zeleznimi a silni mi dopravy je uveden v pr &kumech a rozborech
Uzemniho planu, plochy pro bydleni ohroZzené nadlimitnim hlukem z dopravy jsou
v Uzemnim planu ozna feny jako podmin n p ipustné.

v Uzemnim planu jsou stanoveny regulativy funk mich ploch a z&kladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch podle ozna [eni jednotlivych zastavitelnych ploch v hlavnim
vykrese Uzemniho planu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, V yETN VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH P ESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN

P_IBYSLAV

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemim m sta P ibyslav prochazi ve sm ru jihovychod — severozapad jako pate ni osa

eka Séazava. Udoli Sazavy p edstavuje urbaniza mi osu regionu ve sm ru Z &ar nad
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Sézavou — Havli [k & Brod a podél eky prochazeji také koridory dopravni infrastruktury
(Zzeleznice a silnice 1/19) a koridory inzenyrskych siti. Udolim eky Séazavy prochazi také
regionalni biokoridor tzemniho systému ekologické stability s regionalnimi a adou mistnich
biocenter.

Osidleni eSeného Uzemi je tvo eno 9 sidly (m stem P ibyslav, sidlem Ronov nad
Sazavou sidlem Dobra, sidlem H ist , sidlem yeska Jablonna a Dolni Jablonnda, sidlem
Po i p a sidlem H i5t a Utin), 4 osadami (Hesov, Dvorek a Uhry v k. G. P ibyslav, Ke kov v k.
0. Dobra) a dalSimi samotami. Velikostn a vyznamov v osidleni dominuje m sto P ibyslav,
leZici na komunikaci Z ar nad Séazavou — Havli [k & Brod, nejvyznamn jsi komunikaci
v eSeném Uzemi. Ostatni komunikami si" ma vyrazn dost edny charakter sm rem
k P ibyslavi,
na t chto komunikacich jsou situovany ostatni sidla eSeného Uzemi, velikostn daleko
mensi.

M sto zaujima vyvySenou polohu na protahlém h betu, prudce spadajicim na jizni stran
k ece Sazav a na severni stran do Udoli Doberského potoka. Zastavba m sta se tedy
velmi vyrazn uplat uje p i pohledech z okolnich vrch $ p ijezdovych komunikaci i vyse
poloZzenych sidel. Nejhodnotn jSi pohledy na m sto jsou pohledy zjihu a jihozapadu.
Dominantami historického jadra m sta jsou v Z kostela a zamek.

Zastavba m sta je umist na na pravém b ehu Sazavy, historické jadro t sn navazuje
na adoli Sazavy a vytva i s udolim eky hodnotnou krajinnou a urbanistickou kompozici.
St edem historického jadra je Bechy ovo nam sti, z historického jadra m sta prstencovit
vybihaji historické ulice. Nejvyznamn jSi jsou ulice Husova, sm rem k zamku a nadrazi yD,
ulice Havli [kova zakon fena m stskym h bitovem a ulice Zizkova. Zejména podél t chto ulic
je umist na ob fansk& vybavenost mimo GUzemi historického jadra.

Na historické jadro m sta obvodov navazuje obytna zastavba, tvo end p evazn
rodinnymi domy, ve m st je n kolik lokalit bytovych dom $ V sou f[asné dob je rozvijena
bytova zapadn a zejména vychodn , rozvoj severnim sm rem jiz neni mozny.

Vyrobni Uzemi m sta je tvo eno z6nou v severni [asti m sta (ACO, Osiva) u nadrazi yD
a v ulici U Barevny. Mimo souvislou zastavbu P ibyslavi, v osad Hesov je vyrobni areal
Pribiny, spol. s r.o.

V odsunuté poloze vychodn od m sta se nachazi letist P ibyslav.

Navrhovana urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cil $ Gzemniho planu a Ize ji
formulovat do nasledujicich bod $

1. Zachovani urbanistické struktury m sta, vymezeni ve ejnych prostranstvi a ploch
ob [anské vybavenosti.

V P ibyslavi historicka z6na (Uzemi m stské pamatkové zény) zahrnuje v podstat
centralni zénu m sta. Toto Uzemi zahrnuje prostor Bechy ovo nadm sti a navazujici
zéastavbu historickych ulic Zizkova, Havli fkova a Husova. Toto Gzemi je v Gzemnim planu
vymezeno jako smiSené Uzemi centralni. Prostor ndm sti a uli mi prostory jsou vymezeny
jako nezastavitelnd ve ejna prostranstvi.

Rozvojové moznosti centralni zony a zastavby historickych ulic jsou omezeny na zastavbu
proluk. Ve vyhledu bude v tomto Uzemi realizovana rehabilita i p estavba a zastavba proluk
p i respektovani Programu regenerace m stské pamatkové zény P ibyslav a Upravy parteru,
které jsou podmin ny p evedenim tranzitni dopravy na obchvat silnice 1/19.

P i stavebni pinnosti na stavajicich plochach v m stské pamatkové zén bude chran n
historicky p ®lorys m sta, nova vystavba v m stské paméatkové zo6n musi prostorovou a
hmotovou skladbou architektonickym eSenim byt p izp $obena okolni zastavb . Bude
respektovan rezim m stské pamatkové zony.

Ob [ansk& vybavenost bude umis'ovana na plochach ve ejné a komer mi ob [anské
vybavenosti, na plochach smiSeného centralniho Gzemi a v rdmci p ipustného vyuziti i na
jinych funk mich plochéch. Pro situovani chyb jici ob [anské vybavenosti jsou v Gzemnim
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planu na Uzemi m sta navrZzena nova Uzemi se soust ed nim ob fanské vybavenosti (nova

dil p centra ob fanské vybavenosti) p edevsim na p ijezdech do m sta z hlavnich sm r $
Nova vystavba bude realizovana nizkopodlazni formou (dle regulativ $jednotlivych ploch)

s d $azem za pfen ni nové zastavby do krajiny, respektovani dalkovych pohled $na m sto

a respektovani obrazu m sta a krajiny.

Jako rozvojové plochy pro ve ejnou ob fanskou vybavenost jsou navrzeny zejmeéna:

- plocha pro rozsi eni h bitova na ulici Havli fkova

plocha pro staciona

plocha za izeni pro hasi [ (p estavbova plocha u bramborarny)

rozsSi eni sportovnich ploch

Rozvoj ploch komer mi ob [anské vybavenosti je navrzen v lokalitach:
- lokalita u h bitova na ulici Havli [kova (proluka u silnice 11/350)
- lokalita p ed nadrazim (u silnice 1/19)

2. Vymezeni ploch pro bytovou vystavbu.

Zéastavba stabilizovaného obytného Uzemi prstencovit navazuje na historické jadro, a je
rovnom rn zastoupena ve vychodni i zapadni [astim sta.

Posledni lokality bytové vystavby byly lokalita Za Bramborarnou a lokalita Hesovska.

V Gzemnim planu je navrZzeno pokrafovani rozvojovych ploch sm rem vychodnim
az po limity dané vodote i s kaskadou rybni [k $a dale vyZiti rozvojovych ploch zapadn
od m sta.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny:

- vychodn do prostoru ulice Ronovska

- zapadn odm sta-severn od Hesovska silnice
- z&padn odm sta-jizn od Hesovskeé silnice

- déale zastavba n kolika proluk.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrZzeny jako plochy pro bydleni v rodinnych domech
(v regulativech jednotlivych ploch je pak uvedena p ipustnost vystavby bytovych dom $
v konkrétni ploSe) a plochy v bytovych domech.

Rezervni plochy pro bydleni jsou pak vymezeny zdpadn od m sta v ulici Hesovska.

3. Koncepce vyrobniho Uzemi, umist ni ploch pro pr $nyslovou vyrobu, drobnou
a_emeslnou vyrobu a ploch pro zem d Iskou vyrobu

Vyrobni Uzemi m_sta

Vyrobni Gzemi m sta bylo formulovano postupnym vyvojem a stabilizaci [asto

i v nevhodnych lokalitach. Stavajici vyrobni Gzemi v k. u. P ibyslav tvo i:
- pr $nyslova zéna u nadrazi

pr $nyslova zéna v ulici U Barevny

pr $nyslové zony a zem d Iské arealy na ulici Havli fkova

pr $nmyslové plochy Pribiny v Hesov

plochy pro zem d Iskou vyrobu Osivy a.s.
V uzemnim planu jsou plochy pro vyrobni Uzemi m sta vymezeny jako plochy
pro pr $myslovou vyrobu, plochy pro drobnou a emeslnou vyrobu a plochy pro zem d Iskou
vyrobu.

Rozvojové plochy pro pr $myslovou vyrobu jsou navrzeny v navaznosti na pr $nyslovou
z6nu Havli kova a dale u nadrazi yD u silnice 1/19. V Hesov jsou navrZzeny rozvojové
plochy nezbytné pro rozvoj Pribiny. Vyrobni zéna v ulici U Barvirny nebude rozvijena.

Rozvojové plochy pro drobnou a emesinou vyrobu jsou navrzeny jako odd lujici plochy
mez obytnym Uzemim a arealem Osivy a.s.
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Rozvojové plochy pro zem d Iskou vyrobu jsou navrZzeny v ndvaznosti na zem d Iské
arealy v pr $nyslové zon severn od m sta.
4. Stanoveni koncepce pro eSeni dopravy

V Gzemnim planu je navrzena p elozka silnice 1/19 jiznim obchvatem m sta P ibyslav.
Uzemi pro p elozku silnice 1/19 je zakresleno jako dopravni koridor podle grafické [asti
Uzemniho planu. Nova trasa silnice vede jizn od zastav ného Uzemi m sta. M sto
P ibyslav bude na tuto silnici napojeno k izovatkami v prostoru nadrazi yD a ul. Hesovska.

V Gzemnim planu je dale vsouladu se zasadami Uzemniho rozvoje navrzena
homogenizace silnic, které nalezeji do zakladni pate ni sit kraje Vyso pna. Jsou vymezeny
dopravni koridory, ve kterych mohou byt provedeny Upravy t chto silnic.

V Gzemnim planu je navrzena p elozka silnice 11/350, ktera nalezi do pate ni sit Kraje
Vyso fina. Nova trasa vychodn od m sta dopravn napoji pr $nyslovou zénu severn od
m sta na silnici 1/19 a p evede trasu zékladni pate ni sit mimo tUzemi historického jadra
m sta.

Ostatni silnice jsou Uzemn stabilizovany a neni po ptano se zm nami.

Trasy silnic a mistnich komunikaci jsou v Gzemnim planu ponechany ve stavajici poloze,
nejsou navrzeny zm ny. V Uzemnim planu jsou navrZzeny nové mistni komunikace pro
p istup k rozvojovym plochdm a ke zlep3eni dopravniho napojeni ploch stabilizovanych.

Navrh koncepce dopravy je podrobn ji popsan v samostatné kapitole.

5. Koncepce esSeni technické vybavenosti

Mistni [&sti m sta jsou napojeny a ve ejny vodovod.

V Gzemnim planu je dale navrZzeno napojeni blizkych mistnich [&sti na kanaliza i
systém a yOV m sta. U ostatnich [asti je navrZzeno individudini St ni odpadnich vod.

V rozvojovych plochach budou vybudovany vSechny inZzenyrskeé sit .

Podrobn ji je koncepce technické vybavenosti popsana v samostatnych kapitolach
textové [Asti.

6. Zachovani a ochrana p irodnich hodnot Uzemi, navrh dzemniho systému ekologické
stability

Krom navrhu USES je navrzeno dopln ni krajinné zelen formou interak nich prvk $
zejména podél komunikaci, polnich cest a vodnich tok $a také po obvodu zéstavby. Dale je
navrzena izola i zele podél zem d Iskych a vyrobnich areal $

eSeni USES je obsazeno v samostatné kapitole textové [asti a v hlavnich vykresech
grafické [asti.

7. Zkvalitn ni Zivotniho prost edi ve m st a mistnich |&stech

V Gzemnim planu byla podle pozadavku zadani vypo fiem ov ena ochrannd pasma
objekt $ zivo pSné vyroby podle aktualniho vyuZiti t chto areal $a objekt$ V ochrannych
pasmech objekt$ zem d Iské vyroby nejsou navrzeny nové plochy bydleni nebo jiné
chrdn né zéastavby.

V Gzemnim planu bylo posouzeno ovlivn ni navrhovanych ploch pro bydleni hlukem
ze silni mi a Zelezni mi dopravy. Plochy, které mohou byt podle vysledk $posouzeni dot feny
nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou v Uzemnim planu ozna feny jako podmin n p ipustné
pro umist ni bydleni a jiné chran né zastavby. VyuZziti t chto ploch pro bydleni a chran nou
zastavbu je podmin no kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy.
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8. Stanoveni zasad pro vystavbu ve m st a mistnich [&stech

V Uzemnim planu jsou stanoveny regulativy ploch srozdilngm zp $obem vyuziti
(funk mich ploch) a zakladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.

Ty jsou popsany v textové [asti uzemniho planu a ozna feny v hlavnim vykresu izemniho
planu.

MISTNI _yASTI

veska Jablonna

Sidlo je situované na silnici 111/3513, ktera v sidle kon p. yesk& Jablonnd lezi v blizkosti
potoka Byst ice, vlastnim sidlem pak proték& jeho levostranny p itok, na kterém jsou dva
navesni rybniky.

Zastavba sidla je tvo ena zem d Iskymi usedlostmi situovanymi podél svaZité navsi.
Zastavba severni [&sti navsi je kompaktni, jizni [&st je tvo ena pouze n kolika domy. Byvala
Skola v severni [&sti navsi slouzi jako mistnost osadniho vyboru. V sidle je dale byvaly
kulturni d $n a hasi [ska zbrojnice, prodejna a kapli [ka.

Vyrobni Uzemi je zastoupeno zem d Iskym aredlem v jizni [&sti obce.

V sidle jsou navrzeny nové rozvojové plochy pro bydleni. Ve vychodni [asti sidla
je navrzena plocha pro h ist .

Dobra

Sidlo se nachazi podél silnice 1/19 P ibyslav - St ibrné Hory, v obci je k iZovatka silnice lII.
t idy na Zizkovo Pole. Dobra leZi vt sné blizkosti P ibyslavi, od m sta ji odd luje pouze
strmé udoli vodote [e. Sidlem proték& Dobersky potok s rybnikem Doberdkem a menSimi
rybni [ky.

Zéastavba je tvo ena uli i zastavbou podél silnice a zastavbou sm rem na Zizkovo Pole.
V sidle neni vytvo en navesni prostor. Vyznamné prostory jsou u hospody (U Henzl§ a u
pozarni nadrze.

Vyrobni GUzemi je zastoupeno aredlem severovychodn do sidla (byvaly kravin - dnes
drobné vyroba).

V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni zejména zdpadn , menSi plochy jsou
pak v prolukach stavajici zastavby.

Ke kov

Sidlo lezi u silnice 1/19. Urbanisticka struktura je historicky ovlivn na p itomnosti
Slechtitelské stanice Sativa, a. s. Obytna zastavba je v jihovychodni [&sti v okoli prodejny, a
v menSi mi e podél silnice do Hesova a za autobusovou zastavkou. yast zastavby byla
stav na pro zam stnance Sativy, v sidle jsou zastoupeny rodinné domky i bytové domy.

Vyrobni GUzemi je zastoupeno plochami Sativy - hlavni aredl se skleniky, objekt statku
(s byty) a sypkou. V jihozapadni [&sti jsou objekty teletniku a kravina a poskliz ové linky.

Ob [ansk& vybavenost je zastoupena h ist m na kopanou, prodejnou Jednoty s mistnosti
osadniho vyboru a koupalist m.

V sidle jsou navrzeny plochy pro bydleni v prolukédch zastav ného Uzemi. Uzemi
zem d Iskych areal $je stabilizované.

Dolni Jablonna

Sidlo lezi na silnici 111/3506, ktera zde kon p. Sidlem protéka levostranny p itok Byst ice,
na kterém jsou dva navesni rybniky.
Zastavba je seskupena podél ndvsi atvo i ji p evazn zem d Iské usedlosti.
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Vyrobni Uzemi je tvo eno arealem zem d Iského druZstva v zdpadni [Asti obce a
n kolika plochami soukromych rolnik $

V prostoru navsi je umist na hasi [ska zbrojnice a zvoni [ka, na navsi je h ist .

V sidle jsou navrZzeny nové plochy pro bydleni ve vychodni [&sti. Dale jsou navrzeny
rozvojové plochy soukromych rolnik $vymezené jako navrhované plochy pro smisené tuzemi
venkovske.

H ist

H iSt lezi u silnice 111/01838, ktera v sidle kon p.

Zastavba H ist je tvo ena zastavbou podél navesniho prostoru v severovychodni [asti
a uli mi zastavbou v jihozapadni [@sti sm rem na P ibyslav.

Zastavba kolem navsi vytva i cenny typ zastavby - okrouhlici, kdy zastavba je situovana
kruhov podél navsi. Uprost ed navsi je maly rybni [ek. Z&stavba po obvodu navsi je tvo ena
zem d Iskymi usedlostmi, kde je tém u vSech objekt $zachovan p $/odni p ®lorys, objem
objekt $a u v tSiny i pen nivn jSiho plast budov.

Zastavba sm rem k P ibyslavi je pak tvo ena ulimi zastavbou podél silnice. Zde je
vyznamny objekt hospody a prodejny s pam tni deskou. V okoli objektu je parkova Uprava
(alej strom 9.

Rekrea i h iSt je umist no v zapadni [asti sidla. Vyrobni Gzemi sidla tvo i zem d Isky
aredl a objekt vep ina ve vychodni [&sti.

V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukach stavajici zastavby.

Vzhledem Kk urbanistickym hodnotam sidla H ist nesmi byt v zastav ném Gzemi a
zastavitelnych plochach umist ny stavby, kter4d by svym architektonickym ztvarn nim,
objemovymi parametry, vzhledem, Uinky provozu a pouzitymi materidly znehodnotily
urbanisticky, architektonicky a p irodni charakter sidla.

Po i

Sidlo je situovana na svahu na levém b ehu Sazavy u silnice na Nizkov.

V sidle je pouze n kolik zem d Iskych usedlosti ostatni zastavba je tvo ena pouze
mensimi domky. Zastavba je situovana podél mistni komunikace. V sidle neni vytvo en
vyrazny prostor navsi. Ve ejny prostor je vymezen pouze u hasi [ské zbrojnice a mistnosti
osadniho vyboru a d tského h ist .

Vyrobni Gzemi je zastoupeno objektem soukromého rolnika v jizni [@sti obce.

V sidle jsou navrZzeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukach stavajici zastavby. Déale
jsou zde navrzeny plochy pro sidelni zele .

Ronov nad Sazavou

Sidlo leZi na silnici I/19 ve sm ru na Z &r nad Sazavou, na soutoku Losenického potoka a
Sazavy. V tSinu zastavby tvo i vyrobni objekty.

Obytna zéastavba je zastoupena pouze malou enklavou rodinnych dom $ a bytovky za
ekou, p istupnou pouze po historickém most (kulturni pamatka) a zastavbou podél Gvozu
sm rem k byvalé baZantnici. Dale jsou v sidle pouze jednotlivé rodinné domy a skupina
bytovych dom $

V centru Ronova je areal Amylonu. Uzemi zapadni sm rem je postupn p estavovano
p evazn na bydleni (RD, byty v zdmku).

Jizn od silnice /19 je v byvalém statku umist n areal firmy Apoly, s. r. o.
Severovychodn je umist na Zelezni mi zastavka Ronov.

V Uzemnim planu jsou navrzeny rozvojové plochy pro drobnou vyrobu v jihozapadni [asti
Ronova v navaznosti na aredl firmy Apoly, s.r.0. Dale jsou v jihovychodni [asti u silnice 1/19
navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech s moZnosti vystavby bytovych dom $

Uzemni plan P ibyslav — pravni stav po vydani Zm ny p 2 9



Utin

Sidlo lezi na k izovatce silnic P ibyslav, St ibrné Hory a Dlouh& Ves. Obci protéka Utinsky
potok (levostranny p itok Sdzavy), nan m je n kolik rybnik § nejv tsi je navesni.

Vlastni zastavba v sidle je tvo ena pouze n kolika rozsadhlymi zem d Iskymi usedlostmi,
které jsou umist ny podél nedpin obestav né navsi. Ve vnit nim prostoru navsi na jeho
jihozapadni stran je zastavba menSich domk $ V prostoru navsi je navesni rybnik. Dalsi
zastavba domk $je pak podél silnic na St ibrné Hory a na P ibyslav.

V pon kud odsunuté poloze sm rem na P ibyslav je situovana byvala Skola, dnes je
vyuzivana pro bydleni. Ve st edu navsi je umist n novodoby objekt kulturniho domu, v okoli
je ve ejné zele , [ast je upravena jako d tské h ist .

Krom navsi jsou v obci jeSt dva vyznamné ve ejné prostory, a to prostor v okoli
hasi [ské zbrojnice se zvoni [kou a prostor v okoli paméatniku.

Severn od Utina se nachazi byvaly lom na kamen.

Nové plochy pro bydleni v Utin  jsou vymezeny v jihovychodni [asti v okoli byvalé Skoly.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCHA PLOCHP ESTAVEB

VY et jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativ 9 pro jejich vyuziti

Plocha k.G. US Etap Podminky vyuZiti ploch

PLOCHY BYDLENI — BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH - BR

BR 1 P ibyslav  ne 1 Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Pod Osivou Dopravni napojeni plochy novou mistni komunikaci z ulice
zapad Dr. P i a ulice Ronovska.

Respektovat vedeni VN v [etn  jeho ochranného pasma.
Podél severovychodni hranice plochy bude vysazen péas
souvislé ochranné zelen .

BR 2 P ibyslav  ne 2 Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Pod Osivou Dopravni napojeni plochy novou mistni komunikaci z ulice
vychod Ronovska

Respektovat vedeni VN v fetn jeho ochranného pasma.
Podél severni hranice plochy bude vysazen pas souvislé
ochranné zelen .

BR 3,BR 3b P ibyslav  ne 1 Pro tyto plochy je evidovana Uzemni studie.

V lokalit je p ipustna vystavby bytovych dom $

Hesovska sever Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.

I Vystavba bytovych dom $o0 max. 3 nadzemnich podlazi +

podkrovi.
Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci
stavajiciho obytného uzemi vychodn , p ipadn ze silnice
111/03810
Respektovat vedeni VN v [etn jeho ochranného pasma.
yast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 4 P ibyslav  ne 2 Pro plochu BR4 je evidovana uzemni studie.
Hesovska sever V lokalit je p ipustna vystavba bytovych dom $
Il Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych dom $o0 max. 3 nadzemnich podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci
stavajiciho obytného uzemi
yast plochy se nachézi v ochranném pasmu lesa.

BR5 P ibyslav  ne 0  Pro plochu BR5 je evidovana Uzemni studie.
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Hesovska jih

Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni plochy k izovatkou nebo sjezdem ze

silnice 111/03810.

Respektovat vedeni VN v [etn  jeho ochranného pasma.
yast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 6 P ibyslav  ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Uhry Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/3505.
BR 7 P ibyslav  ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Uhry Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/3505.
BR 8 P ibyslav  ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
Respektovat vedeni VN 22 kV v [etn  OP.
BR9 P ibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 10 P ibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 11 P ibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 12 yeska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
yast plochy v zastav ném Gzemi bude vyuzitav 1. etap .
BR 13 yeska ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 14 yeska ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 15 yeska ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonn& Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 16 yeska ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 17 Dobra ne Podmin n p ipustna lokalita.
Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni spole mym sjezdem ze silnice a
komunikaci v ploSe.
Umist ni ploch a objekt $pro bydleni je podmin no
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy. Bude
posouzeno v Uzemnim izeni jednotlivych staveb.
Respektovat ochranné pasmo silnice.
BR 19 Dobra ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlaZzi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 20 Dobra ano Podmin n p ipustna lokalita.
Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
Umist ni ploch a objekt $pro bydleni je podmin no
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy. Bude
posouzeno v Uzemni studii nebo Gzemnim izeni
jednotlivych staveb.
Respektovat ochranné pasmo silnice.
BR 21 Dobra ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Ke kov Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 23 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 24 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy spole jnym sjezdem ze silnice
111/3506.
BR 25 Dolni ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 26 H ist ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 27 H ist ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
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Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/01838.

BR 28 H ist ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice a mistni
komunikaci v ploSe zastavhy.

BR 29 Poifu ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

P ibyslavi Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
BR 30 Poifu ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
P ibyslavi Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

BR 31 Ronov nad. ne Podmin n p ipustna lokalita.

Sazavou Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni spole mym sjezdem ze silnice ze
stavajici mistni komunikace.

BR 32 Utin ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice.

Respektovat vedeni VN v fgtn  ochranného pasma.

BR 33 Utin ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

Uhry Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/3505.

BR 34 Dobré - ne Zéastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Ke kov Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace

BR 35 H ist ne Zéastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace.

BR 36 Ronov ne Plocha pro bydleni v rodinnych domech s moznosti

Nad umist ni bytovych dom $

Sazavou V zéastavb rodinnych dom $vysSkova hladina
do 2 nadzemnich podlazi.
V zéastavb bytovych dom $vySkova hladina
do 3 nadzemnich podlazi.
V ramci Uzemniho izeni bude zpracovano hlukové
posouzeni, které prokaze, ze nov navrzené chran né
venkovni p chran né venkovni prostory staveb nebudou
negativnh ovliv ovany nadlimitnimi hladinami hluku
z provozu ploch vyroby a z dopravy.
Pro dopravni napojeni plochy budou p ednostn vyuzity
stavajici mistni komunikace.

BR 37 H ist ne Pro tuto plochu plati stejné podminky jako pro plochu
BR28, na kterou tato plocha p imo navazuje a kterou svym
rozsahem — ktery sam o sob neni pro vystavbu rodinného
domu dostate my — rozSi uje.

BR 38 Dobra ne Plocha pro vystavbu jednoho RD. Dopravni napojeni

sjezdem ze silnice 11/351.

PLOCHY BYDLENi — BYDLEN| V BYTOVYCH DOMECH - BD

BD 2
Ul. Nerudova

P ibyslav

ne

V lokalit je p ipustna vystavby bytovych dom $
Vystavba RD o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych dom $o0 max. 3 nadzemnich podlazich
+ podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
1. etapa vystavby

PLOCHY OB yANSKEHO VYBAVENI — VE

EJNA VYBAVENOST- OV

ov1

P ibyslav

ne

P estavbova plocha.
Vyuziti plochy byvalého zem d Iského objektu
(bramborarny) pro ve ejnou ob fanskou vybavenost

Uzemni plan P ibyslav — pravni stav po vydani Zm ny p 2 12




Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Oov 2

P ibyslav

ne

Plocha pro ob fanskou vybavenost vedle hotelu P ibyslav
Dopravni napojeni p es plochu hotelu P ibyslav

Oov3

P ibyslav

ne

Plocha pro ob fanskou vybavenost — rozSi eni h bitova a
dopIn ni zazemi h bitova.

Dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci.
Plocha lezi [asti v zaplavovém Gzemi, vyuziti plochy podle
podminek vodopravniho U adu.

ov4

P ibyslav

ne

Plocha pro ob fanskou vybavenost — rozhledna u Dvorku.

ov5

P ibyslav

ne

Plocha pro ob fanskou vybavenost — rozsi eni ploch pro
pot eby mistnich hasip $

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podmin né vyuziti :

P i vyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych chran nych venkovnich prostor $ p

chran nych venkovnich prostor $staveb dochazet

k p ekra vani hygienickych limit $hluku v denni ani no i
dob .

OV 6

P ibyslav

ne

Plocha pro ob [anskou vybavenost — rozsi eni ploch pro
pot eby mistnich hasip $

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podmin né vyuZiti :

P i vyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych chran nych venkovnich prostor $ p

chran nych venkovnich prostor $staveb dochazet

k p ekra vani hygienickych limit $hluku v denni ani no mi
dob .

PLOCHY REKREACE

RR 1

P ibyslav

ne

Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici U felové komunikace.
Pro plochu plati tyto specifické podminky pro
umis "ovani staveb :
1. Stavby nesmi byt umis 'bvany ve vzdalenosti
mensSi neZz 7 m od katastralni hranice lesa.
2. Nadzemni stavby, které maji charakter budov,
nesmi byt umis 'ovany ve vzdalenosti mensi nez
15 m od katastralni hranice lesa.

RR 2

P ibyslav

ne

Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici U felové komunikace.

PLOCHY OB yANSKEHO VYBAVENI — KOMER yNi VYBAVENOST- KV

KV 1

P ibyslav

ano

P estavbova plocha.

Vystavba objekt $0 max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komer mi vybavenost zejména obchodniho
typu.

Dopravni napojeni z mistni komunikace k nadrazi.

V ploSe bude situovano parkovist .

yast plochy se nachazi v OP drahy.

Respektovat zaplavové uzemi VVT Sazava.

Respektovat koridor pro p eloZku silnice 1/19.

KV 2

P ibyslav

ne

Vystavba objekt $0 max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komer i vybavenost ul. Havli jkova

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.
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KV 4 P ibyslav

ano

Vystavba objekt $0 max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komer mi vybavenost ul. Pecha [kova
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838

PLOCHY OB yANSKEHO VYBAVEN| — SPORT AT LOVYCHOVA

0s1 P ibyslav  ne Plochy pro rozsi eni sportovni a rekrea mi plochy u starého
koupalist .
Dopravni napojeni Uzemi ze stavajici mistni komunikace.

0Ss 2 yeska ne Plocha pro sportovni a rekrea fni h st .

Jablonna Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

0Ss3 Poip ne Plocha pro sport a rekreaci pro aktivity vyzadujici
navaznost na eku Sazavu. Dopravni napojeni
navrhovanou mistni komunikaci.

0S5 Dobra - ne Plocha pro jezdecky sport.

Ke kov Zastavba do 6 m od Grovn upraveného terénu.

Respektovat lokalni biokoridor podél toku.

Respektovat provozni pasmo toku.

Do plochy zasahuje evidovana lokalita zvlast chran nych
druh $

yinnosti v ploSe p izp $obit tak, aby nedochazelo

k poskozeni zvldSt chran nych a ohrozenych druh $
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

VE EJNA PROSTRANSTVIi - KOMUNIKA yNi PLOCHY

PD1 P ibyslav ano Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni
navrhované lokality pro drobnou vyrobu u Osivy a.s.

PD 2 Dobra ne Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni
navrhovanych ploch pro bydleni.

PD 3 Poip ne Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni

sportovniho a rekrea miho za izeni u eky Sazavy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DU 1 H ist ne Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v jizni Jasti k.0.

DU 2 H ist ne Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného tzemi obce.

DU 3 H ist ne Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného tzemi obce.

DU 4 H ist ne Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného Uzemi obce.

DU 5 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $ve vychodni [asti k.U.

DU 6 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $ve vychodni [asti k.U.

DU 7 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav _ného Uzemi obce.

DU 8 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v severni [asti k.U.

DU 9 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych

pozemk $v severni [asti k.U.

PLOCHY ZELEN - SIDELNI ZELE

ZS1 P ibyslav

ne

Plocha sidelni zelen pro oddych rekreaci u eky Sazavy.
Nezastavitelna plocha v zaplavovém Gzemi toku.

yast plochy podél toku leZi v biokoridoru USES.

Do plochy zasahuje dopravni koridor pro p elozku silnice
1/19.
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252 P ibyslav  ne Plocha sidelni zelen pro oddych rekreaci u eky Sazavy.
Nezastavitelna plocha v zaplavovém Gzemi toku.

Do plochy zasahuje dopravni koridor pro p elozku silnice
1/19.

ZS 3 P ibyslav ano Plocha zelen s ochrannou a izola i funkci odd luji
navrhovanou plochu pro pr $nmysl od zastavby m sta a
vyuZivajici svazitou [ast pozemku.

ZS 4 P ibyslav  ano Plocha zelen s ochrannou a izola i funkci odd luji
navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a stavajici areal
Osivy, a.s. od obytné zastavby m sta.

ZS5 H ist ne Plocha sidelni zelen u rybni [ka v H isti.

ZS 6 Poip ne Plocha sidelni zelen na nezastavitelné ploSe nad h iSt m
v Poip.

ZS7 Poip ne Plocha sidelni zelen u eky Sazavy (ostr %ek) v Po i p.

ZS 8 Poip ne Plocha sidelni zelen u rybni [ku v Po ij.

ZS9 Ronov ne Plocha zelen s ochrannou a izola i funkci odd luji
navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a stavajici plochy
pro bydleni.

ZS 10 P ibyslav  ne Plocha zelen v ul. Gen. Luzi s ochrannou a izola mi funkci
odd luji navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a
stavajici plochy pro bydleni.

ZS5 11 P ibyslav  ne Plocha zelen v ul. Gen. Luzi s ochrannou a izola mi funkci

odd luji navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a
stavajici plochy pro bydleni.

PLOCHY SMISENE VENKOVSKE

SV 3

Dolnf
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.

Vystavba objekt $0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Plochy a objekty ur [ené pro bydleni budou umist ny mimo
ochranné pasmo stdji pro chov hospoda skych zvi at.

Sv4

Dolni
Jablonna

ne

Plocha pro smisené Gzemi.
Vystavba objekt $0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SV5

Dolni
Jablonna

ne

P estavbova plocha pro smisené tzemi.
Vystavba objekt $0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SV7

yeska
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.
Zéastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Sv 8

Dobra

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Objekty ur [ené pro bydleni budou umist ny mimo
ochranné pasmo silnice lll. t idy.

Podmin né vyuZiti :

Zastavba na této ploSe musi byt realizovana tak, Zze nov
navrzené chran né venkovni prostory p chran né
venkovni prostory staveb nebudou v denni ani no i dob
negativn ovliv ovany nadlimitnimi hladinami hluku

z provozu sousedniho zem d Iského arealu.

SV9

Poip

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
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DROBNA VYROBA A EMESLNA VYROBA

VD 1 Pibyslav. ano 0 Plocha pro drobnou vyrobu pod Osivou a.s.
Dopravni napojeni z mistni komunikace nebo z plochy
KV4,
Respektovat vedeni VN v [etn  ochranného pasma.

VD 2 Ronov ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy
Apoly, s. 1. 0.
Dopravni napojeni z mistni komunikace k zel. stanici.
yast plochy se nachazi v OP drahy.

VD 3 Ronov ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy
Apoly, s.r.o.
Dopravni napojeni z mistni komunikace k Zel. stanici.
yast plochy se nachazi v OP drahy.
Podél severni hranice plochy bude vysazen péas souvislé
zelen .

VD 4 P ibyslav  ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu ul. Havli [kova.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350 nebo z mistni
komunikace ul. Gen. Luzi.
yast plochy lezi v ochranném pasmu h bitova.

VD 5 P ibyslav  ne 0  Plocha pro drobnou vyrobu ul. Gen. Luzi.
Dopravni napojeni z mistni komunikace ul. Gen. LuZi.

VD 6 Ronov ne 0 Plocha p estavby byvalého kulturniho domu na drobnou

nad vyrobu.
Sézavou Vramci Uzemniho izeni bude zpracovano hlukové

posouzeni, které prokaze, ze budouci vyuZiti této plochy
nebude negativn ovliv ovat nadlimitnimi hladinami hluku
své okoli nov navrZzené a stavajici chrdn né venkovni
prostory a chrdn né venkovni prostory staveb.

Dopravni napojeni stavajici.

PR #MYSLOVA VYROBA A SKLADOVANI

VP1 P ibyslav  ne 0 Plocha pro pr $nmyslovou vyrobu navazujici na m stskou
Za h bitovem uli pni zastavbu.

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.
Respektovat vedeni VN v fgtn ochranného pasma.

VP2 Pibyslav. ano 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu.

Havli fkova | Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.

Respektovat vedeni VN v fgtn  ochranného pasma.
Respektovat koridor novou trasu silnice 11/350 zapadn od
m sta.
V Gzemni studii up esnit dopravni plochu pro p elozku
11/350.
Minimalni podil zelen v ploSe bude 20%.

VP 4 Pibyslav ano 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu.

Za Osivou Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838.

Respektovat vedeni VN v [etn ochranného pasma.
Respektovat koridor pro novou trasu silnice 11/350.
V Gizemni studii up esnit dopravni plochu pro p elozku
11/350.
Minimalni podil zelen v ploSe bude 20%.

VP 5 Pibyslav. ano 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu.

U nadrazi Dopravni napojeni sjezdem nebo k izovatkou ze silnice

1/19.
Respektovat vedeni VN v [etn  ochranného pasma.
Respektovat koridor pro novou trasu silnice 11/350.
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V Gizemni studii up esnit dopravni plochu pro p elozku
11/350.

Minimalni podil zelen v ploSe bude 20%.
Respektovat ochranné pasmo silnice.

VP6 P ibyslav  ne 0 Plocha pro pr $nmyslovou vyrobu, rozsi eni arealu Pribiny
Hesov a.s. - parkovist
Dopravni napojeni z arealu.
Plocha lezi v zaplavovém Uzemi, vyuZziti plochy podle
podminek vodopravniho U adu.

VP 7 P ibyslav  ne 0 Plocha pro pr $myslovou vyrobu, rozsi eni arealu Pribiny
Hesov a.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

VP 8 P ibyslav  ne 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu, rozsi eni aredlu Pribiny
Hesov a.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

VP 9 P ibyslav ne 0  Plocha pro pr $nyslovou vyrobu, rozsi eni aredlu ACO
Industries k.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

ZEM D LSKA VYROBA A SKLADOVANI

VZ1 P ibyslav  ne 0 Plocha pro zem d Iskou vyrobu v navaznosti na
P ibyslav zem d Iské arealy.
U Osivy Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838 nebo

z plochy zem d Iského aredlu.
Respektovat vedeni VN v [etn ochranného pasma.

Poznamky:

Etap. — po adi vystavby (etapizace), 0O - etapizace neni stanovena, 1 — 1. etapa,
2 — 2. etapa

US — povinnost zpracovat Gzemni studii.

NAVRHOVANE KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

K1 - Koridor pro p elozku silnice p elozku 1/19 o §i ce 150 m podle vymezeni v grafické
[Asti Uzemniho planu.

K2 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/19 o §i ce 100 m podle vymezeni
v grafické [asti Gzemniho planu, v zastav ném Gzemi je koridor zp esn n na Si ku
uli miho profilu. (Zahrnuje i koridor pro p elozku silnice 1/19 v Useku Kratkd Ves —
St ibrné Hory.)

K3 - Koridor p elozky silnice 11/350 pro vychodni obchvat P ibyslavi o Si ce 80 m podle
vymezeni grafické [asti tzemniho planu

K4 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnic 11/351 a 111/3507 o Si ce 80 m podle
vymezeni v grafické [asti Uzemniho planu, v zastav ném Gzemi je koridor zp esn n na
§i ku uli miho profilu.

K12 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice trasy p elozky silnice 11/351 o Si ce
80 m podle vymezeni v grafické f[asti uzemniho planu, v zastav ném uUzemi je
koridor

zp esn n na §i ku uli miho profilu.

Plochy koridor $jsou vymezeny na ochranu Uzemi pro realizaci dopravni infrastruktury -
p elozky a homogenizace silnice 1/19, 11/350, 1I/351 a III/3507. P esn |Si vymezeni tras
dopravni infrastruktury bude stanoveno v podrobn jSi dokumentaci. P $obnost koridoru
pro dopravni infrastrukturu kon p realizaci stavby.
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Podminky pro vyuziti ploch v koridorech dopravni infrastruktury

Pro vSechny [asti ploch s rozdilnym zp $obem vyuZiti zasahujici do vymezenych koridor $
dopravni infrastruktury plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici
podminky:

Hlavni:

VyuZiti pro novou pozemni komunikaci v fetn  souvisejicich ploch.

P _ipustné:

- yinnosti ad je a za izeni dopravni povahy, v fetn dil jch Uprav stavajicich komunikaci a
dopravniho napojeni na stavajici komunikace,

- U [elové komunikace p i a cyklistické cesty souvisejici s p edm tnou komunikaci.

- Realizace za izeni technické infrastruktury vyvolané vystavbou komunikace, protihlukova
opat eni, protipovod ova opat eni.

- Plochy pro ochrannou a izola i zele , USES.

- Nutné asana i Upravy.

Podmin n p ipustné:

- Uelové komunikace, zem d Iské, p §i a cyklistické cesty nesouvisejici s p edm tnou
komunikaci, pokud podstatn neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vymezeném
koridoru.

- Realizace za izeni technické infrastruktury, nesouvisejici s p edm tnou komunikaci,
pokud podstatn neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vymezeném koridoru.

- Pro stavajici stavby v plochach koridor$ nebudou do doby po izeni podrobn jSi
dokumentace (DUR) povolovany Upravy, které by podstatn zhodnocovaly tyto stavby.
Budou povolovany pouze Upravy slouzici k nutné udrzb stavajicich staveb.

- Vpipad vydani tzemniho rozhodnuti na dopravni stavbu, pro niz je koridor vymezen
nebo zpracovani podrobné dopravni studie pro tuto stavbu, je dotfeni koridoru
podmin no souhlasem dot fenych organ $dopravy.

Nep ipustné:

- Je jakékoliv vyuZziti, podstatn omezujici potencialni vedeni dané dopravni infrastruktury
ve vymezeném koridoru.

NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

K8 Koridor pro vedeni kanaliza miho adu z Ke kova do Dobré v §i ce podle grafické [asti.
K9 Koridor pro vedeni kanaliza miho adu z Dobré do P ibyslavi v Si ce podle grafické [asti
K11 Kaoridory pro p ipojky VN a nové trafostanice v Si ce podle grafické [asti.

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro vSechny [asti ploch s rozdilnym zp $obem vyuziti zasahujici do koridor $technické
vybavenosti plati misto podminek vyuZziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

P ipustné je wvyuziti, které neztizi nebo neznemoZzni vystavbu p edm tni technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Nep ipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatn omezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira p esnosti vymezeni koridor $je dana celkovou mirou podrobnosti eSeni tzemniho
planu v nezastav ném Gzemi.

KONCEPCE SYSTEMU VE EJNE (SIDELNI) ZELEN

V Uzemnim planu jsou ozna feny 2 zakladni kategorie (funk i plochy) zelen , a to zele
krajinna a zele sidelni.
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Krajinna zele

Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalych travnich porost$ ma tato plocha nejv tSi
vyznam z hlediska utva eni krajiny. Krajinnd zele v eSeném Uzemi je zastoupena
p edevSim v nizSich polohach v udolich vodote j v nivach a na svazich udoli tok $- svahové
lesy. Ve vySSich polohach jsou to neobd lavané ostr §ky krajinné zelen a rozptylené
remizky a lesiky.

V eSeném Uzemi je krajinna zele vazana p edevSim na okoli tok $Sazavy, Doberského
potoka, Losenického potoka, OleSenského potoka a potoka Byst ice a jejich p itok $

V blizkosti zastav ného Uzemi a v zastav ném Uzemi sidel pIni krajinna zele funkci
extenzivn udrZzované zelen s ochrannou a izola i funkci.

V Gzemnim planu je navrzeno dopln ni zelen podél polnich cest a komunikaci, vodote
a vodnich ploch formou interak mich prvk $USES.

Sidelni zele

P ibyslav
Zele uvnit zastav ného Uzemi P ibyslavi je zastoupena jednak samostatn vymezenymi

plochami sidelni zelen , a jednak plochami a solitéry, které jsou sou [asti vymezenych ploch
s rozdilnym zp $obem vyuZziti.

Nejvyznamn |Si sidelni zele je zastoupena plochami zelen na Bechy ov nam sti,
plochami parku u zamku a parku pod kostelem. Dale jsou plochy sidelni zelen vymezeny
v ulici Ronovska, u h bitova a mensi plochy na dalSich lokalitach. Tuto zele , vymezenou
jako funk i plochu je nutné pin respektovat, plochy zelen jsou nezastavitelné.

Plochy ve ejn p istupné zelen jsou obsazeny také vramci jinych funk mich ploch,
zejména ploch ve ejnych prostranstvi a ploch ob f[anské vybavenosti (sportovni plochy,
h bitov a dalSi). Je nutné respektovat stavajici zele , ktera je sou [asti ostatnich ploch
s rozdilnym zp $obem vyuziti.

Nové plochy sidelni zelen jsou navrzeny do nivy Sézavy podél nahonu jizn
od historického jadra m sta. Tyto plochy navazujici na zamecky park budou sadovnicky
upraveny p i respektovani omezeni danych zaplavovym tzemim a vymezenim USES.

Plochy zelen sochrannou a izolami funkci jsou navrzeny podél pr$nyslové zoény
u nadrazi, jako odd lujici zele pod Osivou, liniova ochranna zele je navrZzena po obvodu
stavajicich i navrhovanych ploch zem d Iskych a vyrobnich areal $

U vybranych ploch ur fena vysadba izola i zelen v regulativech dané plochy.

Mistni [&sti

V mistnich [astech je sidelni zele zastoupena p edeviim na navsich sidel a je
vymezena jako plocha zelen nebo jako sou [@st ve ejnych prostranstvi.

V mistnich fastech jsou hodnotné solitéry, nebo skupiny solitér$ v okrajovych a
humennich [astech sidel, které nejsou vymezeny jako plochy zelen a jsou sou [asti jinych
funk mich ploch. Tyto solitéry je t eba v maximalni mi e respektovat.

V mistnich [astech jsou navrzeny plochy zelen p edevsim jako zele ochranna a
izola i a dale na plochach v zastav ném Uzemi, které nelze vyuzit k zastav ni

Z hlediska dopln ni a Gprav zelen je t eba v celém eSeném Uzemi respektovat vhodnou
skladbu d evin (zejména pouZzivat doméci druhy d evin).
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4. KONCEPCE VE EJNE INFRASTRUKTURY, V yETN PODMINEK PRO JEJi
UMIS 'OVANI

1. Dopravni infrastruktura

Silni i doprava

V Uzemnim planu je navrZzen dopravni koridor pro p elozku silnice 1/19 podle eSeni,
obsazeného v dopravni studii SD yR z roku 2005. Nova trasa silnice je vedena jizn od
zastav ného Uzemi m sta P ibyslav a zapadn od zastav ného Uzemi mistni [asti Ke kov.
Pozadavek stabilizovat umist ni ochvatu P ibyslavi na silnice 1/19 stanovily také ZUR KrV.

M sto P ibyslav bude na tuto silnici napojeno k iZzovatkami v prostoru nadrazi yD a
k izovatkou Na ulici Hesovska.

Dale je navrZzen koridor pro homogenizaci Usek $ silnice 1/19 ponechanych ve stavajici
trase. Upravy silnice budou realizovany v takto vymezeném koridoru.

V Gzemnim planu je v souladu s poZzadavkem zadani navrzen koridor pro p elozku silnice
[1/350 zapadn od m sta. Nova trasa dopravn napoji stavajici a navrhované pr $myslové
plochy v ul. Havli (kova na silnici 1/19 a propoji silnice z&kladni pate ni sit kraje Vyso fina
mimo st ed m sta.

V Gzemnim planu je vymezen dopravni koridor pro homogenizaci Usek $silnice 11/350 a
11113507 ponechanych ve stavajici trase. Upravy stavajicich tsek $silnic zakladni pate ni sit
kraje budou realizovany v takto vymezeném koridoru.

V Gzemnim planu je dale vymezen dopravni koridor pro homogenizaci silnice 11/351.

Ostatni silnice v eSeném Uzemi jsou Uzemn stabilizované a neni po pfitano se zm nami.

Trasy novych inZenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dot feni silnic a dopravnich koridor $

Zm ny vyuziti tzemi obsazené v Uzemnim planu budou respektovat silni i si"v [etn
ochrannych pasem silnic.

Mistni komunikace

V Gzemnim planu jsou navrZzeny mistni komunikace k napojeni rozvojovych ploch a ke
zlepSeni napojeni ploch stavajicich.

Jednozna fm lokalizované plochy pro dobudovani sit mistnich komunikaci jsou
zakresleny v grafické [asti dokumentace jako navrhovand ve ejnd prostranstvi. Mistni
komunikace a parkovist pro obsluhu GUzemi je mozné umistit i uvnit jednotlivych funk mich
ploch podle regulativu p islusné funk mi plochy.

Ostatni dopravni plochy

V Uzemnim planu je po ptano s ponechanim stavajicich autobusovych zastavek ve m st
i mistnich [Astech. V zastav ném Gzemi bude podél silnic realizovan alespo jednostranny
chodnik. Rovn Z bude nutné doplnit chodniky pro p istup k novym rozvojovym plocham.

V navrhu je vyuZiti t lesa staré Zzelezni i trat P ibyslav - Sazava (resp. Z éar nad
S&zavou) pro cyklostezku vedouci atraktivnim tzemim eky Sazavy.

Zelezni i doprava

eSenym Uzemim prochazi dvoukolejna elektrifikovana tra " p 250 Praha - Havli [k $/ Brod
- Kizanov - Brno - B eclav - Katy. V eSeném Uzemi jsou na trati situovany Zelezni i stanice
P ibyslav a zastavky Hesov a Ronov.
Z hlediska vyhledovych zam r $Zelezni mi infrastruktury je p ipravovana modernizace trati
Brno Havli [k & Brod — Kolin. V eSeném Uzemi je modernizace navrZzena na pozemcich
drahy.
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2. Technicka infrastruktura

Vodni hospoda stvi

Zasobovani pithou vodou

M sto P ibyslav, osada Hesov, osada Uhry, osada Dvorek, mistni [asti yeska Jablonna,
Dobra, Ke kov, Dolni Jablonna, H ist , Poip, Ronov nad Sazavou a Utin jsou zasobeny
pithou vodou z ve ejného vodovodu m sta, napojeného na skupinovy vodovod Zelivka -
Podmoklany. Stavajici stav zasobeni pitnou vodou je vyhovujici.

Pro novou vystavbu bude provedeno rozsieni vodovodni sit . Navrh koncepce
zasobovani pitnou vodou je zakreslen v grafické [asti.

Ochranna pasma podzemnich vodnich zdroj $pro m sto P ibyslav budou zatravn na.

Odkanalizovani a pbst ni odpadnich vod

M sto P ibyslav, mistni [asti Poipp a Ronov nad Sazavou maji sou fasné dob
vybudovany systém ve ejné kanalizace. Ve m st je v provozu fistirna odpadnich vod, na
kterou jsou svedeny odpadni vody zt chto [asti. Samostatnou yOV ma Pribina, a.s.
v Hesov , na tuto yOV je napojena i ostatni zastavba osady Hesov. Ostatni mistni [Asti
nemaji zajist no pSt ni odpadnich vod.

V Gzemnim planu je navrZzeno napojeni mistnich [asti Dobrd a Ke kov na kanaliza i
systém m sta.

V budoucnu po fitdno s dostavbou a rekonstrukci kanaliza mi sit . Pro novou vystavbu
bude provedeno rozSi eni kanaliza mi sit .

V mistnich [@Astech yeska Jablonna, Dolni Jablonna, Hist a Utin je navrZena
individudlni likvidace odpadnich vod. Stavajici kanaliza mi si "bude odvad t pouze des 'bvé
vody.

DeS 'bvé vody budou v maximalni mi e likvidovany pop . zdrZzeny na pozemku investor $
(akumulace des 'bvych vod, vsakovani), p ipadn odvad ny de$ 'bvou kanalizaci.

Navrh koncepce odkanalizovani a [i5t ni odpadnich vod je zakreslen v grafické [asti.

Energetika

Zasobovani zemnim plynem

M sto P ibyslav, osady Hesov, Dvorek a Uhry a mistni [asti Dobra, Ke kov a Ronov
nad Sé&zavou jsou komplexn plynofikovany st edotlakymi rozvody. Plynofikace byla
umozn na vybudovanim st edotlaké plynovodni p ipojky, z regula mi stanice napojené na
tranzitni VVTL plynovod u obce Sachotin. Ve vyhledu je po ptano s prodlouzenim rozvod $ve
m st a mistnich [Astech pro novou zastavbu.

Mistni [asti yeska Jablonna, Dolni Jablonna, H ist , Po i p a Utin plynofikovany nejsou,
s plynofikaci se ani do vyhledu neuvaZzuje.

Zasobovani elektrickou enerqii

M sto a mistni [asti jsou zasobovany elektrickou energii z kmenovych linek VN 22 kV
z rozvodny R 110/22 kV Havli [k & Brod a venkovnich trafostanic. Pro novou zastavbu jsou
v Uzemnim planu navrzeny nové trafostanice v fetn VN p ipojek k nim.

Po jiznim okraji eSeného Uzemi probiha stabilizovana trasa dvojitého vedeni VVN 110
kV p 1310, 1311 - R Mirovka - R Z &r nad Sazavou (E. ON).

V severovychodni [asti eSeného Uzemi probiha stabilizovana trasa vzdusného vedeni
VVN 110 kV p 1315 - R Mirovka - R Z &r nad Sazavou (Z as).

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii je zakreslen v grafické [asti tzemniho
planu.
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Spoje

eSenym Uzemim prochazi telekomunika mi kabely. eSenym Gzemim prochazi
provozované radioreléové trasy. Tato za izeni budou respektovana v fetn ochrannych
pasem.

Technické zabezpe [&ni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpad $v eSeném Uzemi bude eSena v souladu s programem
odpadového hospoda stvi m sta, tj. svozem a ukladanim na skladku Ronov.

P i nakladani s odpady bude vychazeno také ze zavazné [asti Planu odpadového
hospoda stvi kraje Vyso fina, ktery je v platnosti od 10. 8. 2004.

V katastralnim Gzemi Ronov nad Sazavou je situovana skladka odpad § ktera je
do uzemniho planu zakreslena jako plocha pro technické zabezpe feni - plochy skladek
odpad $ Skladka Ronov nema stanoveno ochranné pasmo. Investice a Upravy na skladce
v Ronov budou realizovany ve vymezené ploSe skladky.

3. Ob lanské vybaveni

Ob [ansk& vybavenost bude umis'ovana na plochach ve ejné a komer mi ob [anské
vybavenosti, na plochach smiSeného centralniho tzemi a v rdmci p ipustného vyuZziti i na
jinych funk mich plochach.

Jako rozvojové plochy pro ve ejnou ob fanskou vybavenost jsou navrzeny zejmeéna:

- plocha pro rozsi eni h bitova na ulici Havli fkova
- plocha pro staciona
- plocha za izeni pro hasi [g (u bramborarny)
- rozSi eni sportovnich ploch
Rozvoj ploch komer mi ob fanské vybavenosti je navrZzen v lokalitach:
- lokalita u h bitova na ulici Havli [kova (proluka u silnice 11/350)
- lokalita p ed nadrazim (u silnice 1/19)
- rezervni plocha pro komer i ob [anskou vybavenost v ulici Hesovska

4. Ve ejna prostranstvi

Plochy ve ejnych prostranstvi s p evladajici dopravnich funkci jsou zastoupeny zejména
v uli mich prostorech v centralnich [&stech sidel. Ve ejnd prostranstvi jsou vymezena
v grafické [asti a jsou nezastavitelna.

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob [anského vybaveni a plochy
smisSené obytné bude vymezena s touto plochou souvisejici plocha ve ejného prostranstvi o
vym e nejmén 1000 m? do této vym ry se nezapo fitavaji pozemni komunikace.

5. KONCEPCE USPO ADANI KRAJINY, V YyETN VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZM NY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT ENIi, OCHRANA P ED
POVODN MI, REKREACE, DOBYVANI NEROST #A PODOBN

1. Koncepce uspo adani krajiny

V Uzemnim planu je navrzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného rdzu p edevSim
t mito opat enimi:
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- Celé eSené Uzemi spadéa do oblasti krajinného rdzu CZ 0610-OB001 Havli (kobrodsko.
ZUR stanovuji ve v3ech oblastech krajinného razu pro pnnost v tzemi a rozhodovéani o
zm nach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytva ejici
jedine most krajiny.

- ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu Havli fkobrodsko pro pnnost v tzemi
a rozhodovani o zm nach v Uzemi specifickou zasadu v novat pozornost ochran
krajinného razu pi umis'bvani staveb a technickych za izeni svysSkou p esahujici
dvojnasobek obvyklé vysSky lesniho porostu na exponovanych horizontech.

- ochrana krajinného razu eky Séazavy je dana vymezenim regionalniho USES podél
toku, v niv  toku nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Uzemi podél toku Sazavy ve
vymezeném regionalnim biokoridoru je nezastavitelné;

- v maximalni mi e respektovat doprovodnou zele podél komunikaci a aleje podél cest,
které jsou sou [asti krajinného razu P ibyslavska;

- v Uzemnim planu je navrzena vysadba doprovodné zelen podél komunikaci a cest
(navrhované interak i prvky), dopln ni b ehovych porost $a revitalizace vodnich tok $(v
ramci vymezenych prvk $USES);

- respektovat p irodni dominanty a p irodni horizonty krajiny;

- respektovat hodnoty krajinného razu dané vazbou mezi ekou Sazavou, terénnim
reliéfem a historickym jadrem m sta. V tomto Uzemi nesmi byt umist ny stavby, které by
svym vzhledem, objemovymi parametry a U pnky provozu a naruSily krajinny raz tohoto
souboru;

- v Uzemnim planu je umozn no a doporu feno zvySovani podilu trvalych travnich
porost $a snizovani podilu orné p $ly na zem d Iské p &l katastru;

- je umozn no zvysit podil lesnich ploch v eSeném Gzemi, v rdmci p ipustnych pnnosti
nazem d Iské p& jeumoZn no jeji zalesn ni podmin né souhlasem ochrany ZPF;

- je umozn no zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, v rdmci p ipustnych pnnosti
na zem d Iské p& je umoZn n navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu
Gzemi podmin nych souhlasem ochrany ZPF;

- u navrhovanych ploch zejména pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena
maximalni vySka zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy. Tyto
pozadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivych ploch;

- u stavajicich ploch zem d Iské vyroby a drobné vyroby je navrZzena vysadba izola mi
a ochranné zelen z domacich druh $d evin.

2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability )

Navrh Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v Gzemnim planu zahrnuje
vymezeni:

X [asti dvou regionalnich biocenter (RBC) — RBC 716 Ronov a RBC 1567 St ibrné Hory;

x dil pch Usek $dvou regionalnich biokoridor $(RBK) — RBK RK 447 a RBK RK 448;

x dvaceti osmi lokalnich biocenter (LBC) — z toho dvaceti celych LBC a u osmi LBC jen
jejich [asti, s p esahem plochy LBC vn spravniho Uzemi m sta;

X [y iceti dvou lokalnich biokoridor $ (LBK) — z toho dvaceti deviti celych LBK a u t inacti
LBK jen jejich [asti, s p esahem [ pokra fvanim plochy LBK vn spravniho Gzemi
m sta.

Mira p esnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych [asti je dana p edevsim
celkovou mirou podrobnosti eSeni tzemniho planu v nezastav ném Gzemi a rozpory mezi
podkladovou mapou a skute mym stavem vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy
k pozemk $n, na skute my stav vyuziti Uzemi a déle na zamy vodniho a lesniho
hospodé stvi a zem d Istvi je tudiz mozné provad t ur ité korekce pup esn nipr® hu a
vymezeni USES (nap . pi zpracovani komplexni pozemkové Upravy), a to pi spin ni
podminky, Ze nebude sniZzena mira aktualni ani potencialni funk mosti USES.
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P ipustnost korekci [p up esn ni pr$ hu a vymezeni USES je t eba vzdy posuzovat ve
spolupréci s p islusnym organem ochrany p irody.

P ehled vymezenych skladebnych

kasti USES

P ehled navrZzenych biocenter

Ozna feni a nazev biocentra

Funk mi typ +
biogeograficky vyznam

Cilova spole fenstva

RBC 716 Ronov

regionalni biocentrum — [&st

Nivni + vodni

RBC 1567 St ibrné Hory

regionalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 1 U Svaté Kate iny

lokalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 2 Za Pazdernou

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 3 U Hesova

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 4 U Pribiny

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 5 Za [isti fkou

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 6 U P ibyslavi

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 7 U nadrazi

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC8UPo il

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 9 Ronovské louky

lokalni biocentrum

Nivni + vodni, p ip. lesni mezofilni

LBC 10 Amerika

lokalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 11 U Utina

lokélni biocentrum — [Ast

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 12 Pod Uhry

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 13 Ke kovské

lokalni biocentrum

Mok adni + vodni

LBC 14 U Dobré

lokalni biocentrum

Mok adni + vodni

LBC 15 Pod Jankovym
kopcem

lokalni biocentrum — [ast

Mok adni + vodni, p ip. lesni
mezofilni

LBC 16 Holzman % Zlab

lokalni biocentrum

Mok adni + vodni, hygrofilni

LBC 17 Rejholec

lokalni biocentrum

Mok adni + vodni

LBC 19 Na Loseni [ce

lok&lni biocentrum — [Ast

Mok adni + vodni

LBC 20 V Losenickém udoli

lokalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 21 Na hrad Ronov

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 22 Pod Dvorkem

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 23 V Jablonském Zzlabu

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 24 V Kobylském

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni,
mok adni + vodni

LBC 25 Kobylsky

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni

LBC 26 K Brzkovu

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni,
mok adni + vodni

LBC 27 U yeské Jablonné

lokalni biocentrum — [ast
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Ozna [eni a nazev biocentra

Funk i typ +
biogeograficky vyznam

Cilova spole fenstva

mok adni + vodni

LBC 28 K OleSence

lokélni biocentrum — [Ast

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 29 V Klopotech

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, hygrofilni,
mok adni + vodni

P ehled navrzenych biokoridor $

Denafeni | Funk bnyp « bogeograficky Cilové spole [znstva
RBK RK 447 | regionalni biokoridor — dil p Usek Lesni mezofilni, mok adni + vodni
RBK RK 448 | regionalni biokoridor — dil p useky Lesni mezofilni, nivni + vodni
LBK 1 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 2 lok&lni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 3 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 4 lok&lni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 5 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 6 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 7 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 8 loké&lni biokoridor — [ast Mok adni + vodni, lesni hygrofilni
LBK 9 lok&lni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 10 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 11 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 12 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 13 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni, lesni hygrofilni
LBK 14 lokalni biokoridor — [ast Lesni hygrofilni, p ip. mezofilni
LBK 15 lokd&lni biokoridor — [ast Mok adni + vodni, hygrofilni

LBK 16 lokalni biokoridor Mok adni + vodni, hygrofilni

LBK 17 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 19 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 20 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 21 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 22 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 23 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 24 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni, hygrofilni

LBK 25 lokalni biokoridor Mok adni + vodni, hygrofilni

LBK 26 lokalni biokoridor Mok adni + vodni
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bgizz drs::j Funk mitywzl;)]:rieograﬂcky Cilova spole [enstva
LBK 27 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 28 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 29 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 30 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 31 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 32 lokalni biokoridor — [ast Lesni mezofilni

LBK 33 lokalni biokoridor Lesni mezofilni az hygrofilni
LBK 34 lokélni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 35 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 36 lokélni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 37 lokalni biokoridor — [ast Lesni mezofilni

LBK 38 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 39 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 40 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 41 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 42 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 43 loké&lni biokoridor Mok adni + vodni, hygrofilni

Vysv tlivky Kk cilovym spole [enstv $n

Nivnimi spole [enstvy jsou mySleny r &né typy spole fenstev na podma fenych stanovistich
adolni nivy eky Sazavy (v fetn lesnich spole [enstev a extenzivh vyuZivanych trvalych
travnich porost §.

Mok adnimi spole fenstvy jsou mysleny r$&né typy spole[enstev na podma fenych
stanovistich (v [etn lesnich spole fenstev a extenzivn vyuZzivanych trvalych travnich
porost §.

Vodnimi spole [enstvy jsou myslena spole fenstva tekoucich i stojatych vod.

Hygrofilnimi spole fenstvy jsou mySleny r &né typy spole fenstev na vihkych stanovistich
bez trvalého podma [eni (v fetn lesnich spole [enstev a extenzivn vyuzivanych trvalych
travnich porost 9.

Lesnimi hygrofilnimi spole fenstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
d evin na vihkych stanovistich bez trvalého podma feni.

Lesnimi mezofilnimi spole fenstvy jsou mysleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
d evin na stanovistich, kterd nejsou vyznamn ji ovlivn na podzemni vodou.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro vSechny [asti ploch srozdilnym zp $obem vyuziti zapen né do vymezenych
skladebnych [asti USES (biocenter a biokoridor § plati misto podminek vyuziti stanovenych
pro tyto plochy nésledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni [ zachovani funk mosti USES.

Nep ipustné je jakékoliv vyuziti, podstatn omezujici aktualni p potencialni funk nost USES.
Podmin n p ipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zp $obem vyuZiti jako hlavni, p ipustné p podmin n p ipustné, pokud
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nenarusi nevratn p irozené podminky stanovist a nesnizi aktualni miru ekologické stability

dzemi.

Do vymezenych ploch USES nelze umis'bvat stavby, a to ani vzastav ném UGzemi

a v zastavitelnych plochéach.

Vyjimky tvo i:

- stavby pro vodni hospoda stvi v plochach vodnich a vodohospoda skych za p edpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funk most USES;

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za p edpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového st etu s plochami USES a negativniho vlivu na funk most USES;

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o za izeni ve ve ejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, azap edpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového st etu s plochami USES a negativniho vlivu na funk post USES;

- stavby aza izeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a za izeni ve ve ejném
zajmu, kterd& nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
a za p edpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového st etu s plochami USES
a negativniho vlivu na funk jost USES.

P ipustnost vyuZziti v p ipad mozného negativniho ovlivn ni funk mosti USES je t eba

posuzovat vzdy ve spolupréci s p isluSnym orgdnem ochrany p irody.

3. Protierozni opat _eni

V hornich [&stech tok $vybudovat zachytné nadrze (rybniky, poldry). V Gzemnim pléanu je
jejich situovani eSeno p ipustnou pinnosti na funk mich plochach krajin .

Navrh USES a pozemkové Upravy je t eba eSit takovym zp $obem, aby se zmensil
odtokovy sou pinitel Uzemi a zlepSilo se zadrZeni vody v krajin .

Zem d Iské obhospoda ovani pozemk $ pod idit p ®in  ochrannym aspekt $n (dopin ni
pr $ehy, meze, stidani plodin apod.) V pipad vysadby hospoda skych plodin se
doporu fuje up ednost ovat druhy odolné vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

Podle moZnosti doplnit zalesn ni a zatravn ni pozemk $ v mistech vyrazné eroze a
nep iznivych spadovych pom r$ V Ozemnim planu je umozZn no p ipustnou pnnosti
v regulativech funk mich ploch nezastav ného Uzemi.

Pro ochranu rozvojovych lokalit situovanych na kontaktu s neurbanizovanym Gzemim p ed
extravilanovymi vodami se navrhuje vybudovani zemnich zachytnych p ikop $

4. Ochrana p ed povodn mi

V eSeném Gzemi je stanoveno zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku Sézava,
Losenického potoka a Doberského potoka. Budou respektovany podminky vyuZiti Gzemi
stanovené p i vyhlaSeni zaplavovych Gzemi.

Zaplavoveé Uzemi je zakresleno v grafické [asti od $sodn ni Gzemniho planu.

5. Dobyvani nerost $

V eSeném Uzemi je evidovano vyhradni lozZisko stavebniho kamene B3 153002 Utin,
dobyvaci prostor 71075 Utin a chran né loziskové Gzemi (CHLU)15300200 Utin. Ochranou
a evidenci loZiska je byla pov ena organizace M-SILNICE, a.s. Pardubice.

Déle je zde evidovano vyhradni loZisko radioaktivnich surovin B3 241600 Brzkov a CHLU
24160000 Brzkov. Ochranou a evidenci loziska byla pov ena organizace DIAMO s.p., Straz
pod Ralskem.

V zajmovém Uzemi jsou dale evidovana poddolovana Gzemi p 3128 Utin 3 - Dlouha Ves
u Havli [kova Brodu, kde byla v neznamé minulosti t Zena neznama surovina, p 3133 Utin 1,
3134 Utin 4 p 3142 St ibrné Hory u P ibyslavi- Dobra 5 a p 3146 Utin 5, kde byly p ed i po
roce 1945t Zeny rudy a p 3182 Brzkov, kde byly po roce 1945t Zeny radioaktivni suroviny.

V eSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP #SOBEM VYUZITI
S URYENIM P EVAZUJICIHO U yELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), P IPUSTNEHO
VYUZITI, NEP [PUSNEHO VYUZITI, POP .PODMIN N P [PUSTNEHO VYUZITI
T CHTO PLOCH A STANOVENI PODMIMEK PROSTOROVEHO USPO ADANI,
VYETN ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

V hlavnim vykrese vymezuje Uzemni plan barevn odliSené plochy s rozdilnym zp $obem
vyuziti (také funk mi plochy) s ur fenim p evazujiciho G felu vyuziti. K nim p i azuje v textové
[Asti p islusné regulativy, které vymezuji hlavni vyuZiti, p ipustné, nep ipustné pop .
podmin n p ipustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuZzitelnost
jednotlivych ploch s rozdilnym zp $obem vyuZziti.

- stupe p ipustné - optimalni vyuziti plochy, spl ujici podminky, které jsou v Gzemi

b Zné, bezkolizni vztahy
- stupe podmin n p ipustné - vyuziti plochy pnnostmi a d ji, které nejsou v ploSe

b Zné, ale nenarusuji funkci tzemi jako celku
- stupe nep ipustné - zakazany, nedovoleny zp $ob vyuzivani plochy. Jde o pnnosti

pd je, které nespl uji ur jujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupn nep i-

pustné nejsou ve vy fiu pnnosti v regulativech ploch uvedeny pnnosti stojici v jasném a

zasadnim protikladu s funkci hlavni

V grafické [asti uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym vyuzitim ozna feny ploSn
(barevnou plochou nebo Srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (nap . BR).
Tato ozna [eni jsou rovnocenna a zavazna.

Regulativ konkrétni plochy je ozna [en identifikatorem - pismennou zkratkou s fselnym
indexem (nap .BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe odd leny hranici, kterd odpovida
podrobnosti zpracovani UP, m itku pouzitého mapového podkladu a generalizaci zékresu
funk mich ploch.

Vymezenému pPen ni ploch musi odpovidat zp $ob jeho vyuZivani a zejména U fel
umis 'bvanych a povolovanych staveb v fetn jejich zm n a zm n jejich vyuZiti. Stavby a jina
opat eni, které vymezenému [fen ni ploch neodpovidaji nelze na tomto Gzemi umistit nebo
povolit.

Dosavadni zp $ob vyuziti uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle tzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje ve ejné zajmy nad p ipustnou miru.

vlen ni Uzemi obce na plochy s rozdilnym zp  $obem vyuziti

Plochy zastav né a zastavitelné se Heni na:

Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech (BR)

2) Bydleni v bytovych domech (BD)
Plochy rekreace

3) Plochy pro rodinnou rekreaci (RR)

4) Zahradka skeé osady (RZ)

Plochy ob fanského vybaveni

5) Ve ejn& ob [anska vybavenost (OV)
6) Komer i ob [anska vybavenost (KV)
7) Sport at lovychova (OS)

Plochy ve ejnych prostranstvi

8) Komunika i plochy ve ejnych prostranstvi (PD)
Plochy zelen

9) Sidelni zele (ZS)

Plochy smiSené obytné

10) Plochy smiSené centralni (SC)
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11) Plochy smiSené m stské (SM)

12) Plochy smiSené venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

13) Plochy silni i dopravy (DS)

14) Plochy U felovych komunikaci (DU)
15) Plochy dopravnich za izeni (DP)

16) Plochy letecké dopravy (DL)

17) Plochy drazni dopravy (DZ)

Plochy technické infrastruktury

18) Plochy technického vybaveni (TI)
19) Plochy skladek odpad $ (TS)

Plochy vyroby a skladovani

20) Drobna vyroba a emeslna vyroba (VD)
21) Pr $nyslova vyroba a skladovani (VP)
22) Zem d Iska vyroba (VZ)

Plochy nezastav _né se Peni na:

Plochy vodni a vodohospoda ské

1) Vodni plochy a toky (H)

Plochy zem d Iské

2) Plochy zem d Iské — orna p $la (ZO)
3) Plochy zem d Iské — trvalé travni porosty (ZT)
4) Plochy zem d Iské — zahrady (Z2)
Plochy lesni

5) Plochy les $(LP)

Plochy p irodni

6) Plochy biocenter (OP)

Plochy smiSené nezastav _ného uzemi
7) Plochy krajinné zelen (LK)

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zp $obem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
p ipustné, podmin  n p ipustné a nep ipustné.

Plochy bydleni

1) Bydleni v rodinnych domech - BR
Hlavni:
Plochy pro bydleni se zazemim rekrea mich a uzitkovych zahrad.
P ipustné:
R &né typy rodinnych dom $ mistni komunikace pro obsluhu Gzemi, parkovist , ve ejna
zele , ve ejna prostranstvi, d tska h ist ,
Podmin n p ipustné:
P ipustna je vystavba bytovych dom $ pokud je uvedeno v regulativu jednotlivych ploch.
Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny ve ejného stravovani a ubytovani,
za izeni zdravotnictvi a socialni pé fe, individualni rekreace ve stavajicich domech (rekrea mi
chalupy), za izeni sluzeb a pnnosti s funkci bydleni souvisejicich, za izeni dopravni a
technické infrastruktury.

emesla a sluzby, drobna vyrobni pnnost a chov drobného hospodéa ského zvi ectva, pokud
nebudou naruseny poZadavky na bydleni nad p ipustnou miru (bez negativnich vliv$ na
pozemek souseda).
Podmin n p ipustné [nnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejictho Uzemi a zvySovat
dopravni zat Z v tzemi.
Nep ipustné:
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yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

2) Bydleni v bytovych domech - BD

Hlavni:

Plochy pro bydleni v bytovych domech

P ipustné:

P ipustné jsou rodinné domy, objekty pro do fasné ubytovani, domy s pe [pvatelskou
sluzbou, domovy d &hodc $ za izeni pro kulturu, zdravotnictvi a sport slouzici pro obsluhu
tohoto Uzemi

Mistni komunikace pro obsluhu GUzemi, parkovist , garaze, sidelni (ve ejnd) zele , ve ejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Podmin n p ipustné:

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny ve ejného stravovani a ubytovani,
za izeni sluzeb a pnnosti s funkci bydleni souvisejicich.

Podmin n p ipustné [nnosti nesmi sniZzovat kvalitu souvisejictho Uzemi a zvySovat
dopravni zat z v azemi.

Nep ipustné:

yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

Plochy rekreace

3) Plochy pro rodinnou rekreaci —RR
Hlavni:
Slouzi pro uspokojovani pot eb rekreace jednotlivych ob [an $na vlastnich nemovitostech.

P ipustné:

Slouzi k umist ni individualnich rekrea fmich chat, rekrea mich domk $ a chalup a staveb
pot ebnych pro tyto pinnosti a aktivity, p ipustné jsou komunikace a parkovist pro obsluhu
Uzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekrea mi sport, zele , stavby p islusné technické
infrastruktury.

Podmin n p ipustné:

Zem d Iska rostlinna pnnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prost edi.

Nep ipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni pnnosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekrea i funkci
plochy, u individualnich rekrea mich chat je nep ipustny chov drobného hospoda ského
zvi ectva. yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi plochy
rekreace p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

4) Zahradka ské osady — RZ

Hlavni:

Umist ni soust ed nych rekrea mich zahradek slouzicich k rekreaci a zahradka eni

P ipustné:

Zem d Iska rostlinna pnnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prost edi.

P ipustné jsou komunikace a parkovist pro obsluhu Gzemi, rozptylové prostory, plochy pro
rekrea mi sport bez negativniho dopadu na okolni prost edi, zele , stavby p islusné
technické infrastruktury.

Podmin n p ipustné:

Umist ni individualnich rekrea ich chat.

Nep ipustné:
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Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni pnnosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekrea i funkci
plochy. vyinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi plochy
rekreace p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

Plochy ob [mnského vybaveni

5) Ve ejna ob [mnska vybavenost — QV

Hlavni:

Stavby pro ve ejné ob [anské vybaveni.

P ipustné:

Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socidlnich pé p, kulturni za izeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, ve ejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru. Ve ejna prostranstvi, ve ejna (sidelni) zele , za izeni dopravni a
technické infrastruktury.

Podmin n p ipustné:

Bydleni vp ipad , Ze se jednd o byt sprdvce nebo majitele za izeni, plochy pro sport,
t lovychovu a hromadnou rekreaci, emesla a sluzby nesnizujici kvalitu prost edi, mistni
komunikace pro obsluhu Uzemi, plochy pro p Si, parkovist , vestav né gardze, ostatni
garéze.

Nep ipustné:
yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi plochy ob [anské
vybavenosti p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

6) Komer mi ob [anska vybavenost — KV

Hlavni:

Stavby pro komer i ob [anské vybaveni.

P ipustné:

Plochy ur fené pro za izeni p evazn komer miho charakteru, tj. pro komer i administrativu,
obchodni za izeni, arealy velkoobchodu, plochy ur [ené pro stravovaci za izeni a ubytovaci
za izeni, plochy ur fgné pro za izeni nevyrobnich sluzeb bez negativnich G pink $ na okoli,
plochy ur [ené pro za izeni vyrobnich sluzeb bez ruSivych U pink $na okoli.

Ve ejnéd prostranstvi, ve ejna (sidelni) zele , za izeni dopravni a technické infrastruktury.
Podmin n p ipustné:

P ipustné jsou plochy ve ejné ob [anské vybavenosti a plochy pro sport, t lovychovu a
hromadnou rekreaci, pokud dana lokalita spl uje poZadavky pro danou vybavenost podle
platnych hygienickych p edpis $

P echodné bydleni, byty spravc $ sluzebni byty, pokud dané lokalita spl uje poZzadavky na
bydleni podle platnych hygienickych p edpis §

P ipustné jsou emesla a sluzby nesnizujici kvalitu prost edi,

Bydleni v p ipad , Ze se jednd o byt sprdvce nebo majitele za izeni, plochy pro sport,
t lovychovu a hromadnou rekreaci, mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, plochy pro p §i,
parkovist , vestav né gardZe, ostatni garaze.

Aredly velkoplo3ného prodeje a sluzeb nad 200 m? prodejni nebo odbytové plochy (nap .
supermarkety, hypermarkety, ndkupni centra, sluzby pro motoristy).

Nep ipustné:

Vyuziti pro bydleni v RD. yinnosti, d je a zaizeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji
prost edi plochy ob fanské vybavenosti p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

7) Sportat lovychova —OS

Hlavni:

Slouzi pro sportovni at lovychovna za izeni organizované i neorganizované.

P _ipustné:

Sportovni a rekreafmi hiSt a jejich vybavenost, p ipustné jsou byty spravc$§ mistni
komunikace pro obsluhu Gzemi, parkovist , ve ejna zele .
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PLOCHA OS5: Stavby pro jezdecky sport, vycvik a ustajeni koni jsou p ipustné pouze
v ploSe OS5.

Podmin n p ipustné:

MenSi ubytovaci a stravovaci za izeni slouzici obsluze t chto GUzemi, sluzby bez negativniho
vlivu na ZP vazici se k ur pujici funkci.

Nep ipustné:

yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi plochy pro sport
at lovychovu p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

Plochy ve ejnych prostranstvi

8) Komunika i plochy ve ejnych prostranstvi - PD

Hlavni:

Ve ejn p istupny uli mi prostor a prostor navsi a nam sti s p evazujici komunika mi funkci.
P ipustné:

Plochy ve ejnych prostranstvi s p evazujici komunika i funkci zahrnuji stavajici
a navrhované plochy ve ejn p istupnych ploch v zastav ném Uzemi obce, zpravidla
v centralnim prostoru (naves, nam sti) nebo uli mim prostoru. Zahrnuji plochy dopravni,
technické infrastruktury a ob [mnského vybaveni slu fitelné s G felem ve ejnych prostranstvi.
Sou [asti jsou také dil fj plochy ve ejné zelen .

Podmin n p ipustné:

Drobna architektura, m stsky mobilid, d tska hist , drobné sakralni stavby, za izeni
slouZici obsluze t chto ploch.

Nep ipustné:

Nep ipustna je zastavba ve ejného prostranstvi budovami.

Plochy zelen

9) Sidelni zele -ZS

Hlavni:

Ve ejn p istupny prostor s p evazujicim zastoupenim sidelni zelen .

P ipustné:

Uzemi pro ve ejnou upravenou zele a parky pinici funkci estetickou, rekrea mi, ekologickou,
pietni i ochrannou, p ipustné jsou d tska h it , odpo pvadla s lavi fkami, drobné sakralni
stavby a za izeni slouzici obsluze t chto ploch.

Podmin n p ipustné:

Z izovani p Sich pipadn cyklistickych cest, ve ejna prostranstvi a plochy pro p Si,
umis 'bvani objekt $drobné architektury, vodnich prvk § umis ‘bvani mobili4 e obce, za izeni
technické infrastruktury, dil j Upravy stavajicich Usek $ mistnich komunikaci, kolmé k izeni
komunikacemi.

Revitaliza mi opat eni, opat eni ke zvySeni ekologické stability zemi.

Nep ipustné: je umist ni objekt$ jinych funkci, jiné pnnosti naruSujici prost edi sidelni
zelen . Nep ipustnd je zastavba ve ejného prostranstvi se sidelni zeleni budovami.

Plochy smiSené obytné

10) Plochy smiSené centrélni - SC

Hlavni:

Plochy ur [ené pro smisSené vyuziti, ve ejnou i komer mi vybavenost, podnikatelské aktivity a
bydleni zpravidla v m stskych centrech

P ipustné:

P ipustné jsou stavby pro bydleni, rodinné i bytové domy, sportovni a rekrea i plochy pro
obsluhu tohoto Uzemi, p ipustnd je ve ejna (sidelni) zele a parky, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, pozemky ve ejnych prostranstvi.

Podmin n p ipustné:
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Pozemky staveb a za izeni, které svym provozovanim a technickym za izenim nenaruSuji
uzivani staveb a za izeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prost edi souvisejiciho Uzemi
(nap ., nerusici vyroba emesla a sluzby), a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zat 7 v azemi.

Nep ipustné:

yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

Nep ipustné jsou aredly velkoplosného prodeje a sluZzeb nad 200m? prodejni nebo odbytové
plochy (nap . supermarkety, hypermarkety, nakupni centra, sluzby pro motoristy).

11) Plochy smiSené m stské - SM
Hlavni:
V m stském prost edi smiSené Gzemi bydleni a jinych neobytnych pnnosti zpravidla
stejnych majitel § nesnizujici kvalitu souvisejiciho Gzemi.
P ipustné:
Plochy smiSeného uUzemi bydleni majitel $ spolem s umist nim drobnych emesinych
provoz § sluzeb a obchod $v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.
Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny ve ejného stravovani a ubytovani, byty,
za izeni zdravotnictvi a socialni pé e, rekreace, za izeni dopravni a technické infrastruktury,
zele .
Podmin n p ipustné:

emesla a sluzby, drobna vyrobni pnnost, stavby pro skladovani s nizkymi naroky na
skladovaci plochy, pokud nebudou naruseny pozadavky na bydleni nad p ipustnou miru (bez
negativnich vliv $na pozemek souseda).
Podmin n p ipustné [nnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejictho Uzemi a zvySovat
dopravni zat Z v tzemi.
Nep ipustné:
yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

12) Plochy smiSené venkovské - SV

Hlavni:

Ve venkovskych sidlech smiSené Gzemi bydleni a jinych neobytnych pnnosti zpravidla
stejnych majitel § nesnizujici kvalitu souvisejiciho Gzemi.

P _ipustné:

Plochy pro bydleni majitel $a zem d Iskou malovyrobu s chovem hospoda ského zvi ectva,
doplin né plochami sluzeb v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Umist ni drobnych emesinych provoz § sluZzeb a obchod $ v kapacitach odpovidajicich
velikosti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny ve ejného stravovani a ubytovani, byty,
za izeni zdravotnictvi a socialni pé e, rekreace, za izeni dopravni a technické infrastruktury,
zele .

Podmin n p ipustné:

Zem d Isk& vyroba s chovem hospodéa ského zvi ectva, pokud nenaruSuje uzivani staveb a
za izeni ve svém okoli a nesnizuje kvalitu prost edi souvisejiciho Uzemi a pokud nebudou
naruSeny pozadavky na bydleni nad p ipustnou miru (bez negativnich vliv$ na pozemek
souseda), sklady a za izeni zem d Iské vyroby, rekreace ve stavajicich objektech (rekrea i
chalupy), agroturistika, sportovni plochy, plochy ve ejné i soukromé zelen , za izeni
dopravni a technické infrastruktury.

Nep ipustné:

yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

Nep ipustné jsou obt Zujici sluzby a emesla vfetn obt Zujici drobné vyroby, pnnosti
naro mé na p epravu zbozi, stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, objekty
pr $nmyslové vyroby, staje pro velkochovy hospoda skych zvi at.
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Plochy dopravni infrastruktury

13) Plochy silni i dopravy - DS

Hlavni:

Stavby silni mi dopravni infrastruktury.

P ipustné:

Plochy pozemnich komunikaci v [etn souvisejicich pozemk $a objekt § plochy doprovodné
zelen . Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury pro parkovani a odstavovani
motorovych vozidel, plochy dopravnich za izeni a plochy Zeleznice v fetn nadraZzi, ploch pro
vysokorychlostni tra', plochy pro dopravu hromadnou, zem d Iskou, dopravu v Kklidu,
dopravu p Si a cyklistickou.

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuZziti.

14) Plochy G pelovych komunikaci - DU

Hlavni:

Plochy ve ejn p istupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu Uzemi a umoz ujici pr £hod
krajinou.

P ipustné:

Pozemky 0 [elovych komunikaci, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel,
plochy pro dopravu p Si a cyklistickou, plochy pro doprovodnou zele .

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuziti.

15) Plochy dopravnich za izeni - DP

Hlavni:

Plochy dopravnich za izeni, odstavnych a parkovacich stani, garazi.

P ipustné:

Odstavné a parkovaci plochy, adové a hromadné garaze.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ve ejna prostranstvi a zele .

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuziti.

16) Plochy letecké dopravy - DL

Hlavni:

Plochy dopravni infrastruktury slouZzici pro situovani staveb a za izeni letecké dopravy.
P ipustné:

Za izeni pro leteckou dopravu, provozni a spravni budovy.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zele .

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které narusuji hlavni vyuZziti.

17) Plochy drazni dopravy - DZ

Hlavni:

Stavby Zelezni ni dopravni infrastruktury.

P ipustné:

Pozemky drahy a za izeni na draze, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zele .

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuziti.

Plochy technické infrastruktury

18) Plochy technického vybaveni - Tl
Hlavni:
Stavby technické infrastruktury.
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P ipustné
Monofunk i plochy pro stavby a za izeni pro zasobovani pitnou vodou, odvad ni a St ni

odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, telekomunikace a spoje a trubni
p epravu produkt $ za izeni slouzici obsluze t chto tzemi.

Podmin n p ipustné:

yinnosti i za izeni bezprost edn souvisejici s ur jujici funkci v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach.

Nep ipustné
Ostatni pnnosti a d je, které nesouvisi s ur fujici funkci plochy.

19) Plochy skladek odpad $- TS

Hlavni:

Plochy slouzici pro odpadové hospoda stvi.

P ipustné:

Plocha je urfena pro umis'bvani za izeni odpadového hospoda stvi, pro skladkovani
odpad $

t id ni, kompostovani, energetické vyuZiti odpad § rekultivaci a ndsledné vysadbu zelen .

P ipustna je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, izola i zele .

Podmin n p ipustné:

Stavby pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani, drobnou a emesinou vyrobu, vyrobni emesla
a sluzby. Podmin n p ipustné pnnosti nesmi omezit hlavni vyuZiti plochy.

Nep ipustné:

VyuZziti pro bydleni, ob fanskou vybavenost, sport a t lovychovu, rekreaci, vyrobu se silnym
negativnim dopadem na ZP.

Ostatni pnnosti a d je, které nesouvisi s ur fujici funkci plochy.

Plochy vyroby a skladovani

20) Drobna vyrobaa emeslna vyroba - VD

Hlavni:

Plochy ur [ené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a p idruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a emeslnou vyrobu.

P ipustné:

Plochy ur fgné pro umis 'ovani objekt$ drobné vyroby, slouzi k umis 'bvani provozoven
obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové [ malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrob
emeslnické, navazujici sklady a sluzby, p ipustné jsou za izeni obchodu, administrativa a
sprava, za izeni dopravni a technické infrastruktury a zele ,

Podmin n p ipustné:

Byty spravc $ (pohotovostni byty), hromadné a halové garaze, ferpaci stanice pohonnych
hmot.

Nep ipustné:

Vyuziti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, sport a t lovychovu, rekreace, zem d Iska
vyroba. Ostatni pnnosti a d je, které nesouvisi s ur fujici funkci plochy.

21) Pr $myslova vyroba a skladovani - VP

Hlavni:

Plocha je ur fgna pro umis 'ovani staveb v arealech pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani, tj.
za izeni pr $nyslové vyroby tovarniho charakteru.

P ipustné:

Plochy pro stavebnictvi, opravarenstvi, sluzeb a pnnosti naro mych na p epravu zboZi,
negativni vlivy na okoli nesmi p ekro fit limitni OP, které je dano hranici vyrobniho areélu.
P ipustna je drobna vyroba, vyrobni emesla a sluzby, zem d Iska vyroba, za izeni dopravni
a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze,

ploSn a dopravn néaro mé komer i aktivity.

Podmin n p ipustné:
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Byty spravc $(pohotovostni byty), situovani ferpaci stanice pohonnych hmot.

Nep ipustné:

Vyuziti pro bydleni, ob [anskou vybavenost, sport a t lovychovu, rekreaci, vyroba se silnym
negativnim dopadem na prost edi.

21) Zem d Iské& vyroba -VZ

Hlavni:

Plochy ur [ené pro zivo [iSnou a rostlinnou vyrobu.

P ipustné:

Plocha pro zaizeni zem d Iské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani
zem d Iské produkce. Negativni vlivy na okoli nesmi p ekro it limitni OP, které m e
p esahovat hranice aredlu. P ipustna je pr $myslova vyroba, drobn& vyroba, vyrobni emesla,
obchod, sluzby, za izeni dopravni a technické infrastruktury a zele , hromadné a halové
garaze, za izeni lesniho hospoda stvi a zpracovani d evni hmoty.

Podmin n p ipustné:

Obchodni a komer mi aktivity, vybavenost. Byty spravc $ (pohotovostni byty), situovani
ferpaci stanice pohonnych hmot.

Nep ipustné jsou:

Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, za izeni
sportu a t lovychovy, zaizeni pro rekreaci, vyroba se silnym negativnim dopadem
na prost edi.

Plochy vodni a vodohospoda  ské

1) Vodni plochy a toky (H)

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

P ipustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko -
stabiliza i, rekrea i, estetické a hospoda ské, které jsou p irodni nebo um le vybudované.
Podmin n p ipustné:

Vodohospoda ské stavby a za izeni (jezy, vypusti, hraze, [epy, kaskady aj.), pnnosti
souvisejici s udrzbou, chovem ryb p ipadn vodni dr $heze, vyjime m p ipustné jsou pnnosti
spojené s rekreaci, revitaliza mi opat eni, opat eni ke zvySeni ekologické stability Uzemi.

Nep ipustné

Je umist ni staveb a pinnosti jinych funkci a pnnosti negativn  ovliv ujici vodni rezim
v Uzemi.

Plochy zem d Iské

2) Plochy zem d Iské —ornap %la (ZO)

Hlavni:

Zem d Iska p $la

P ipustné:

Plochy zem d Iské p ®ly - orna p ®la, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
p ipustné jsou zm ny kultur. Protipovod ové a protierozni opat eni.

Podmin n p ipustné:

Pozemky staveb a zaizeni a jinych opateni pro zem d Istvi, které jsou nezbytné
pro obhospoda ovani zem d Iské p ®ly v nezastav ném Gzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, p ist eSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni zajm $ochrany p irody a krajiny.
Pozemky staveb, za izeni a jinych opat eni pro vykon prava myslivosti, vodni hospoda stvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodéa ské pom ry
v povodi), pro ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpe [i ekologickych a p irodnich katastrof a pro odstra ovani jejich
d &ledk $§ a dale takova technickd opat eni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti
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nezastav ného Gzemi pro U [ely rekreace a cestovniho ruchu, nap iklad cyklistické stezky,
hygienick& za izeni, ekologicka a informa mi centra, a stavby, které s nimi bezprost edn
souviseji v fetn oploceni, pokud nedojde k naruSeni zajm $ ochrany p irody a krajiny a
naruSeni organizace ZPF.

Zalesn ni zem d Iskych pozemk $§ pokud nedojde k naruSeni zajm $ochrany p irody a
krajiny a naruSeni organizace a hospoda eni na ZPF a pokud nedojde k dotfenip ®i l. all. t.
ochrany. Zm na druhu pozemku (nap . vysadba sadu), v p ipad , Ze nebude oplocena.

Nep ipustné:

Stavby, za izeni a opat eni, které p imo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako p ipustné nebo podmin n p ipustné.

3) Plochy zem d Iské —trvalé travni porosty  (ZT)

Hlavni:

Zem d Iska p %la.

P ipustna

Plochy zem d Iské p &ly - orna p ®la, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
p ipustné jsou zm ny kultur. Protipovod ova a protierozni opat eni.

Podmin n p ipustné:

Pozemky staveb a zaizeni a jinych opateni pro zem d Istvi, které jsou nezbytné
pro obhospoda ovani zem d Iské p ®ly v nezastav ném Gzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, p ist eSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni zajm $ochrany p irody a krajiny.
Pozemky staveb, za izeni a jinych opat eni pro vykon prava myslivosti, vodni hospoda stvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodéa ské pom ry
v povodi), pro ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpe i ekologickych a p irodnich katastrof a pro odstra ovani jejich
d&ledk§ a dale takova technicka opat eni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti
nezastav ného Uzemi pro U fely rekreace a cestovniho ruchu, nap iklad cyklistické stezky,
hygienick& za izeni, ekologicka a informa mi centra, a stavby, které s nimi bezprost edn
souviseji v [etn oploceni, pokud nedojde k naruSeni zajm $ ochrany p irody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

Zalesn ni zem d Iskych pozemk $ pokud nedojde k naruSeni zajm $ ochrany p irody a
krajiny a naruSeni organizace a hospoda eni na ZPF a pokud nedojde k dotfenip & l. all. t.
ochrany. Zm na druhu pozemku (nap . vysadba sadu), v p ipad , Ze nebude oplocena.
PLOCHA ZT1: Ohrady a ohradniky pro jezdecky sport za podminek respektovani lokalniho
biokoridoru podél toku, respektovani zelen podél toku, zajiSt ni prostupnosti pro mensi
Zivo pchy a p izp $obeni vyuziti tak, aby nedochazelo k posSkozeni zvlast chran nych a
ohrozenych druh $

Nep ipustné:

Stavby, za izeni a opat eni, které p imo nesouvisi s hlavnim vyuZzitim plochy a nejsou
uvedeny jako p ipustné nebo podmin n p ipustné.

4) Plochy zem d Iské —zahrady (Z2)

Hlavni:

Zahrady.

P ipustné:

Slouzi k umist ni samostatnych zahrad, které nejsou ur feny k zastav ni.

Podmin n p ipustné:

U relové stavby pro zahradka eni charakteru drobné stavby, vedlejsi stavby ke stavbam
pro bydleni, zem d Iska rostlinnd pnnost samozasobitelského charakteru bez negativniho
dopadu na okolni prost edi.

Nep ipustné:
Stavby pro bydleni, podnikani a jiné stavby a pnnosti nesouvisejici s ur fujici funkci plochy.
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Plochy lesni

5) Plochy les $(LP)

Hlavni:

Pozemky ur [ené k pIn ni funkci lesa.

P ipustna

Lesni a jiné pozemky, které jsou ur feny k pIn ni funkci lesa (PUPFL), vyuZiti ploch je mozné
pouze v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném zn ni.

Pozemky staveb a za izeni lesniho hospoda stvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, revitaliza mi opat eni, opat eni ke zvySeni ekologické stability tzemi, ochranu
p irody, realizace USES, protipovod ové a protierozni opat eni.

Podmin n p ipustné:

Pozemky, stavby, za izeni a jin& opat eni za izeni lesniho hospoda stvi, pro vykon prava
myslivosti, vodni hospoda stvi, pro ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpe jj ekologickych a p irodnich katastrof a pro
odstra ovani jejich d &ledk§ a dale takova technicka opat eni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastav ného Uzemi pro U [ely rekreace a cestovniho ruchu, hygienicka
za izeni, ekologickd a informami centra, a stavby, které snimi bezprost edn , pokud
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke st etu se zajmy ochrany p irody a krajiny.
Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a p stebni Gfely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajm $ochrany p irody a krajiny a ke st etu se zajmy lesniho hospoda stvi.
Nep ipustné:

Stavby, za izeni a opat eni, které p imo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako p ipustné nebo podmin n p ipustné.

Plochy p irodni

6) Plochy biocenter (OP)

Hlavni:

Zvlast chran né Gzemi a biocentrum tzemniho systému ekologické stability.

P _ipustné jsou:

Plochy p irodni se vymezuiji za U felem zajistit podminky pro ochranu p irody a krajiny. Jedna
se o plochy zvlast chran nych Gzemi, plochy biocenter. P ipustné jsou plochy zem d Iské
p &ly, plochy les $a krajinné zelen , vodni plochy.

Podmin n p ipustné:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podmin n p ipustné pnnosti
ohrozit ur fujici funkci plochy a narusit krajinny raz tzemi.

Nep ipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany p irody a krajiny dané lokality.

Plochy smiSené nezastav ného Uzemi

7) Plochy krajinné zelen (LK)

Hlavni:

Nezem d Iské a nelesni plochy v krajin (pop . v sidle) porostlé vegetaci, v tSinou se
zastoupenim d evin.

P _ipustné jsou:

Jedn& se o extenzivni travni porosty, d eviny, skupinovou, rozptylenou, solitérni a liniovou
zele a ekologicky kvalitni rostlinna spole fenstva. Opat eni ke zvySeni ekologické stability
Uzemi, realizace USES, za izeni a stavby pro ochranu p irody, protipovod ova a protierozni
opat eni

Podmin n p ipustné:

Extenzivni vodni plochy, z izovani p Sich p ipadn cyklistickych cest, plochy pro p i,
umis ‘bvani objekt $drobné architektury, revitaliza i opat eni.
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Vystavba za izeni liniové dopravni a technické infrastruktury, dil p Gpravy stavajicich Usek $
mistnich komunikaci.

Podmin n p ipustné pnnosti nesmi narusit krajinny raz tzemi.

Nep ipustné:

Jsou stavby a za izeni nevratn znehodnocuijici krajinnou zele .

Podminky prostorového uspo  adani v fetn zakladnich podminek ochrany krajinného
rdzu

Podminky pro vystavbu na celém Uzemi obce (stabilizovanych i zastavitelnych ploch a ploch

p estaveb)

PloSna regulace — je teba respektovat historicky p ®lorys sidla, v prostoru nam sti,
historickych ulic a v prostoru navsi je t eba respektovat historicky danou stavebni [aru.

Podminky pro stavby

Nové objekty v prostoru nam sti, historickych ulic a navsi budou stav ny jako objekty
architekturou srovnatelné s okolni zastavbou.

V mistnich [Astech bude zéstavba novych ploch pro bydleni v RD respektovat venkovsky
charakter zastavby.

Vyskova requlace zastavby stabilizovanych ploch
VySkova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach bude respektovat p evladajici vySku
zastav ni v sidle.

Vyskova requlace zastavby u navrhovanych zastavitelnych ploch
U novych zastavitelnych ploch je max. vySka zastavby uvedena v podminkach vyuziti
(regulativech) konkrétnich zastavitelnych plocha a ploch p estaveb.

Zele
P i vegeta mich Upravach v mistnich f[astech pouzit p ednostn domécich druh $d evin.

7.VYMEZENi VE EJN PROSP SNYCH STAVEB,VE EJN PROSP SNYCH
OPAT ENi A OPAT ENIiK ZAJIS |OVANi OBRANY A BEZPE YyNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK  #M
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Ve ejn prosp 3né stavby dopravni a technické infrastruktury, v fetn ploch nezbytnych
k zajist ni jejich vystavby a adného vyuzivani pro stanoveny U [el:

VE EJN PROSP SNE STAVBY VYMEZENE V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE A
ZP ESN NE UZEMNIM PLANEM.

Dopravni infrastruktura:

DKO02 (VD2) Plocha pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/19 ve vymezeném
koridoru. (Zahrnuje i koridor pro p elozku silnice 1/19 v Useku Kratkad Ves —
St ibrné Hory.)

DK16, DK34 (VD3) Plocha pro homogenizaci stavajiciho tahu silnic 11/350 a I11/3507 ve
vymezeném koridoru.

DK17 (VD26) Plocha pro homogenizaci stavajici trasy silnice 11/351 ve vymezeném koridoru.
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VE EJN PROSP SNE STAVBY VYMEZENE V UZEMNIM PLANU.

Dopravni infrastruktura:

VD1 Plocha pro p elozku silnice 1/19 vfetn eSeni k izovatky, dil fch p elozek silnic,
souvisejicich objekt § zem d Iskych cest a vyvolanych p eloZzek inZenyrskych siti a
asanaci ve vymezeném koridoru.

VD4 Plocha pro p elozku silnice 11/350 v [etn eSeni k izovatek, souvisejicich objekt §
vyvolanych p eloZek inZenyrskych siti ve vymezeném koridoru.

Technickd infrastruktura:

VT10 Kanalizani ad napojeni mistni [asti Dobra v fetn objekt $ na siti ve vymezeném
koridoru.

VT11 Kanalizami ad napojeni mistni [asti Ke kov v [etn objekt $na siti ve vymezeném
koridoru.

VT14 Nove trafostanice v [etn p ipojek 22 kV ve vymezeném koridoru.

VE EJN PROSP SNA OPAT ENIi VYMEZENA V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
AZP ESN NA UZEMNIM PLANEM.

ZaloZeni prvk $Uzemniho systému ekologické stability:

U029 (VU15) RBC St ibrné Hory

U138 (VU 16) RBC Ronov

U224 (VU 17) RBK St ibrné Hory - Zelezné Horky
U225 (VU 18) RBK Ronov — St ibrné Hory

VE EJN PROSP SNA OPAT ENIiVYMEZENA V UZEMNIM PLANU.

VU19 Lokalni biocentra nefunk i
VU20 Lokalni biokoridory nefunk mi

Asanace:
Plochy asanaci Uzemi (ozdrav ni) nejsou navrhovany.

Vymezeni ploch ve ejn prosp 3Snych staveb je zakresleno v grafické [asti Uzemniho planu.

8. VYMEZENI VE EJN PROSP SNYCH STAVEB AVE EJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT P EDKUPNI PRAVO.

Tyto ve ejn prosp 3né stavby a opat eni nejsou vymezeny.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR # UZEMNICH REZERV A STANOVEN
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZIT, V yETN  PODMINEK PRO JEHO
PROV__ENI

V Gzemnim planu je vymezeny plochy GUzemnich rezerv:

R1 - rezervni plocha pro bydleni v rodinnych domech v lokalit Hesovska
R2 — rezervni plocha pro pr $nyslovou vyrobu a skladovéani v lokalit Havli [kova.
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Podminky pro vyuziti Uzemi v plochach a koridorech Uzemnich rezerv:

Pro v8echny [asti ploch s rozdilnym zp $obem vyuZiti v plochach a koridorech tzemnich
rezerv plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni zp $ob vyuziti:
Ochrana p ed zasahy, které by podstatn znesnad ovaly nebo prodrazovaly p ipadné
budouci vyuZiti ploch a koridor $tuzemnich rezerv pro U el vymezeny Gzemnim planem.

P ipustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni umist ni stavby pro dany U el v ploSe
nebo koridoru Uzemni rezervy.

Nep ipustna je realizace staveb (v [etn staveb do fasnych), za izeni, opat eni a Uprav
krajiny (nap . zalesn ni, vystavba vodnich ploch), jejichz realizace by podstatn zt Zovala
nebo prodraZzovala budouci vyuziti Gzemnich rezerv.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR #, VE KTERYCH JE PROV  ENiZM N
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
A DALE STANOVENI LH #TY PRO PO iZENIi UZEMNI STUDIE, JEJi
SCHVALENI PO IZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMN PLANOVACI yINNOSTI.

Tyto plochy jsou uvedeny v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a zakresleny ve
vykrese zakladniho pen ni.

Podminka zpracovani Gzemni studie je stanovena ut chto zastavitelnych ploch:

x BR20 - pro bydleni v rodinnych domech

X KV1 - pro komer mi vybavenost

x KV4 pro komer i vybavenost spole m se zastavitelnymi plochami VD1 pro drobnou a
emeslnou vyrobu, PD1 - komunika mi plochy ve ejnych prostranstvi a ZS4 - sidelni
zele

x VP2 pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani

x VP4 pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani

x VPS5 pro pr $nyslovou vyrobu a skladovéni spole jm s plochou ZS3 - sidelni zele

Uzemni studie budou po izeny a data o studiich budou vioZzeny do evidence Gzemn
planovaci pnnosti do 31. 12. 2020.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR #, VE KTERYCH JE PO iZENIi A VYDANI
REGULA yNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZM NACH
V JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULA yNIiHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

12. STANOVENI PO ADi ZM N V UZEMi (ETAPIZACE)

Po adi zm n (etapizace) je uvedeno v podminkach vyuZiti zastavitelnych ploch a je
zakresleno ve vykrese zakladniho fen ni Gzemi.

Vyuziti ploch ve 2. etap je p ipustné po zahajeni vystavby na 75 % p isluSné navazujici
plochy v 1. etap .
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13. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE M #ZE VYPRACOVAVAT
ARCHTEKTONICKOU yAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

14. VYMEZENI STAVEB NEZP #SOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
IZENI

Tyto stavby nejsou Uzemnim planem vymezeny.

15. UDAJE O PO yTU LIST # UZEMNIHO PLANU A PO yTU VYKRES #K N MU
P IPOJENE GRAFICKE yASTI

A. Textova [@st Uzemniho planu — 44 stran

B. Grafickd [&st Uzemniho planu:

1 Vykres zakladniho pen ni Uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres ve ejn prosp Snych staveb, opat eni a asanaci 1: 5000
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ZM NA §y.2 UP P !IBYSLAV:

m Opat eni obecné povahy, kterym se vydava Zm na p 2 UP P ibyslav text

Vykres zékladniho fen ni Gzemi; Utin, Ke kov, Dobra, P ibyslav, Po i p 1:5000
Vykres zékladniho fen ni Gzemi; H iSt - sever 1:5000
Vykres zakladniho fen ni Gzemi; H ist - st ed 1:5000
Vykres zékladniho Pen ni Gzemi; H ist - jih; legenda 1:5000
Hlavni vykres; Utin, Ke kov, Dobra, P ibyslav, Po i p 1:5000
Hlavni vykres; H it - sever 1:5000
Hlavni vykres; H ist - st ed 1:5000
Hlavni vykres; H ist - jih; legenda 1:5000
Vykres ve ejn prosp Snych staveb, opat eni a asanaci; Dobra, P ibyslav; legenda 1:5000
Vykres ve ejn prosp Snych staveb, opat eni a asanaci; H iSt - sever 1:5000
Vykres ve ejn prosp Snych staveb, opat eni a asanaci; H ist - st ed 1:5000

OD ) VODN Ni zM NY §y.2 UP P !IBYSLAV:

Od $0dn ni — textova [ast zpracovana projektantem text

Od odn ni — textova [ast zpracovana po izovatelem text

Koordina mi vykres; Utin, Ke kov, Dobra, P ibyslav, Po i p 1:5000
Koordina mi vykres; H it - sever 1:5000
Koordina mi vykres; H it - st ed 1:5000
m Koordina mi vykres; H ist - jih; legenda 1:5000
Vykres p edpokladanych zabor $p &l. fondu; Utin, Ke kov, Dobrd, P ibyslav, Po i  1:5000
Vykres p edpokladanych zabor $p $iniho fondu; H iSt - sever 1:5000
m Vykres p edpokladanych zabor $p $iniho fondu; H iSt - st ed 1:5000

Vykres p edpokladanych zabor $p ®iniho fondu; H ist - jih; legenda 1:5000



M STO P 'IBYSLAYV

Bechy ovo nam sti 1; 582 22 P ibyslav email: epodatelna@pribyslav.cz

O OP OPAT ! ENi OBECNE POVAHY, KTERYM SE VYDAVA

ZM NA Vy.2 UZEMNIHO PLANUP  !IBYSLAV

VYROKOVA yAST

Zastupitelstvo m sta P ibyslav, p islusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona p 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim &du (stavebni zakon),

vydava
za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a p ilohy p 7 vyhlasky p 500/2006 Sb., o

Uzemn analytickych podkladech, GUzemn planovaci dokumentaci a zp %obu evidence Uzemn
planovaci pnnosti a § 171 a nasledujicich zakona p 500/2004 Sb., spravni &d,

tuto Zm nu b. 2 Uzemniho pldnu P ibyslav,

ktery byl vydan dne 17. 3. 2010 a nabyl G pnnosti dne 15. 5. 2010.

Zavazna last Uzemn planovaci dokumentace se m ni takto:

1. Datum ,31.5.2014“, které je uvedeno v kapitole 1. ,Vymezeni zastav ného Gzemi*
textové pasti Uzemniho planu P ibyslav, se nahrazuje datem ,31.12.2016".

2. Do fvrtého bodu podkapitoly ,Historické a kulturni hodnoty“, kter4 je uvedena
v kapitole 2. ,Koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot* textové [Asti
Uzemniho planu P ibyslav, se dopl uje tato v ta:

Pi pipadném archeologickém nalezu v eSeném Uzemi je nutno postupovat v souladu
s p isluSnym zakonem o pamatkové pé |i.

3. Do adku ,BR 3% ktery je sou asti vy fu zastavitelnych a p estavbovych ploch v

podkapitole ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p estaveb”, ktera je uvedena
v kapitole 3. ,Urbanistickda koncepce, v  [etn vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
p estavby a systému sidelni zelen  “ textové fasti Uzemniho planu P ibyslav se dopl uje

ozna feni ,BR 3b“ a prvni v ta tohoto &dku zni nov takto:

Pro tyto plochy je evidovana GUzemni studie.
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4. Do vy pu

zastavitelnych

zastavitelnych ploch a ploch p

koncepce, v |fetn

a

p estavbovych

ploch v podkapitole ,Vymezeni

estaveb”, ktera je uvedena v kapitole 3. ,Urbanisticka

vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p
zelen “textové pasti Uzemniho planu P

estavby a systému sidelni

ibyslav, se dopl uji tyto adky :

BR 37 H ist ne 0 Pro tuto plochu plati stejné podminky jako pro plochu
BR28, na kterou tato plocha p imo navazuje a kterou svym
rozsahem — ktery sdam o sob neni pro vystavbu rodinného
domu dostate ny — rozSi uje.

BR 38 Dobra ne 0 Plocha pro vystavbu jednoho RD. Dopravni napojeni
sjezdem ze silnice 11/351.

ov5 P ibyslav ne 0 Plocha pro ob fanskou vybavenost — rozsi eni ploch pro
pot eby mistnich hasip $
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Podmin né vyuziti :

Pi wvyuzZivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych  chran nych  venkovnich prostor$ [
chran nych venkovnich prostor$ staveb dochazet
k p ekra vani hygienickych limit $hluku v denni ani no i
dob .

(O)VAS] P ibyslav ne 0 Plocha pro ob fanskou vybavenost — rozSi eni ploch pro
pot eby mistnich hasip $
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Podmin né vyuziti :
Pi wvyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych  chran nych  venkovnich  prostor$ [
chran nych venkovnich prostor$ staveb dochazet
k p ekra vani hygienickych limit $hluku v denni ani no mi
dob .
PLOCHY REKREACE
RR 1 P ibyslav ne 0 Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici U felové komunikace.
Pro plochu plati tyto specifické podminky pro
umis "ovani staveb :
1. Stavby nesmi byt umis 'ovany ve vzdalenosti
mensSi neZz 7 m od katastralni hranice lesa.
2. Nadzemni stavby, které maji charakter budov,
nesmi byt umis ‘bvany ve vzdalenosti mensi nez
15 m od katastralni hranice lesa.
RR 2 P ibyslav ne 0 Plocha pro rodinnou rekreaci.

Dopravni napojeni ze stavajici 0 [elové komunikace.

m Opat eni obecné povahy, kterym se vydava Zm na h2 UP P ibyslav
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DU 1 H ist ne 0 Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v jizni fasti k.0.

DU 2 H ist ne 0 Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného Uzemi obce.

DU 3 H ist ne 0 Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného Uzemi obce.

DU 4 H ist ne 0 Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného Gzemi obce.

DU 5 H ist ne 0 Plocha pro G [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $ve vychodni [asti k.0.

DU 6 H ist ne 0 Plocha pro 0 [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $ve vychodni [asti k.0.

DU7 H ist ne 0 Plocha pro 0 elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného Uzemi obce.

DU 8 H ist ne 0 Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v severni [asti k.0.

DU 9 H ist ne 0 Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych

pozemk $v severni [asti k..

SV 8 Dobra ne 0 Plocha pro smiSené tzemi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Objekty urfené pro bydleni budou umist ny mimo
ochranné pasmo silnice lll. t idy.
Podmin né vyuZiti :
Zastavba na této ploSe musi byt realizovana tak, Zze nov
navrzené chran né venkovni prostory [ chran né
venkovni prostory staveb nebudou v denni ani no mi dob
negativn  ovliv ovany nadlimitnimi hladinami hluku
z provozu sousedniho zem d Iského arealu.

SV 9 Poip ne 0 Plocha pro smiSené tUzemi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

VP 9 P ibyslav ne 0 Plocha pro pr$nyslovou vyrobu, rozsi eni aredlu ACO
Industries k.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

5. Do adku ,K2“ ktery je sou fasti vy ftu navrhovanych koridor $dopravni infrastruktury
v kapitole 3. ,Urbanisticka koncepce, v  [etn vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

p estavby a systému sidelni zelen  “ textové fasti Uzemniho planu P ibyslav, se dopl uje
tatov ta:

(Zahrnuje i koridor pro p elozku silnice 1/19 v Gseku Kratka Ves — St ibrné Hory.)
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6. Z p ehledu vymezenych skladebnych kasti USES v podkapitole ,Uzemni systém
ekologické stability”, kter4 je uvedena v kapitole 5. ,Koncepce uspo adani krajiny,
v fetn  vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ny v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, ..." textové kasti Uzemniho planu P ibyslav, se vypousti adky ,LBC
18 UH ist “a,LBK18".

7. Do p ehledu vymezenych skladebnych kasti USES v podkapitole ,Uzemni systém
ekologické stability”, kter4 je uvedena v kapitole 5. ,Koncepce uspo adani krajiny,
v fetn vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ny v jejich vyuziti, tzemni systém
ekologické stability, ...“ textové asti Uzemniho planu P ibyslav, se dopl uji tyto adky :

LBC 29 V Klopotech lokalni biocentrum Lesni mezofilni, hygrofilni,

mok adni + vodnf

LBK 43 lokalni biokoridor Mok adni + vodni, hygrofilni

8. Podmin n p ipustné vyuZiti ploch zem d Iskych — ornd p $da (ZO) a podmin n

p ipustné vyuziti ploch zem d Iskych — trvalé travni porosty (ZT), tykajici se zalesn ni
zem d Iskych pozemk & které je uvedeno v bod .,Plochy zem d Iské" kapitoly 6.
.Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zp $sobem vyuziti ...... “  textové

fasti Uzemniho planu P ibyslav se dopl uje o v tu ,a pokud nedojde k dot fenip$d 1. a
Il. t . ochrany*.

9. Do adku ,DK02 (VD2)“, ktery je sou pasti vy ftu ve ejn prosp Snych staveb dopravni
infrastruktury, uvedenych v kapitole 7. ,Vymezeni ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn
prosp 3nych opat eni a opat eni k zaji§ "ovani obrany ... “ textové pasti Uzemniho planu
P ibyslav, se dopl ujetatov ta:

(Zahrnuje i koridor pro p elozku silnice 1/19 v Gseku Kratka Ves — St ibrné Hory.)

10. Nazev kapitoly 8. ,Vymezeni dalSich ve ejn prosp Snych staveb a ve ejn
prosp 3nych opat eni, pro které Ize uplatnit p edkupni pravo“ textové  pasti Uzemniho
planu P ibyslav nov zni ,Vymezeni ve ejn  prosp Snych staveb a ve ejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit p edkupni pravo“. Zn ni této kapitoly se nem ni.

11. Prvni v ta kapitoly 12. ,Stanoveni po adi zm n v Gzemi (etapizace)" textové  [Asti
Uzemniho planu P ibyslav nov  zni takto:

Po adi zm n (etapizace) je uvedeno v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a je zakresleno ve
vykrese zékladniho pen ni Gzemi.
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12. Kapitola 15. ,Udaje o po [u list $Gzemniho planu a po [u vykres $kn mu p ipojené
grafické pasti textové pasti Uzemniho planu P ibyslav nov  zni takto:

A. Textova [ast Uzemniho planu — 44 stran
B. Grafickd last izemniho planu:

1 Vykres zékladniho Pen ni Gzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres ve ejn prosp Snych staveb, opat eni a asanaci 1: 5000

13. Nedilnou sou pasti tohoto opat eni obecné povahy je graficka pAst Zm ny p2
Uzemniho planu P ibyslav, ktera je obsazena vt chto p ilohach:

, tast'zm m,/ ozna [eni nazev m itko
GUzemniho planu

Al — A4 | Vykres zakladniho pen ni Gzemi 1:5000

graficka A5 — A8 | Hlavni vykres 1:5000

A9 — All | Vykres ve ejn prosp Snych staveb 1:5000

Jednotlivé grafické [asti tvo i vzdy jeden vykres.
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POU yENI

Dle § 173 odst. 1 zdkona p 500/2004 Sb., spravni ad, nabyva opat eni obecné povahy 0 pnnosti
patnactym dnem po vyv Seni ve ejné vyhlasky na G edni desce.
Dle § 173 odst. 2 zdkona p 500/2004 Sbh., spravni ad, nelze proti opat eni obecné povahy podat

opravny prost edek.
Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zadkona p 500/2004 Sb., spravni ad, se proti rozhodnuti o

namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V P ibyslavi,dne .................... ,usneseni Pooiiiiineiiinn
Michael Omes Martin Kamarad
mistostarosta starosta

Zaznam o U pnnosti:

Po izovatel: M stsky U ad Havli [k % Brod, odbor rozvoje m sta
Opravn na 0 edni osoba po izovatele:

Jméno: Ing. Josef Benes
Funkce: vedouci odboru rozvoje m sta
Podpis:

Spravni organ, ktery vydal

Zm nu p 2 UP P ibyslav: Zastupitelstvo M sta P ibyslav

Datum nabyti G pnnosti
Zm ny p 2 UP P ibyslav:

otisk U edniho razitka

m Opat eni obecné povahy, kterym se vydava Zm na h2 UP P ibyslav strana 6 ze 6
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POUZITE ZKRATKY:

yov pstirna odpadnich vod RBC regionalni biocentrum
yR yeska republika RBK regiondlni biokoridor
KU katastralni Gzemi UAP Gzemn analytické podklady
LBC lok&lni biocentrum upP Uzemni plan
LBK lokalni koridor UPD Uzemn planovaci dokumentace
LPF lesni p &ini fond us Uzemni studie
NRBK nadregionalni biokoridor USES Uzemni systém ekologické
ORP obec s roz8i enou p $obnosti stability
PHO pasmo hygienické ochrany Zy2 Zm na [islo 2 (Uzemniho planu
PUPFL pozemky ur fené k pln ni funkci P ibyslav)

lesa ZPF zem d Isky p ®ini fond
PUR politika tzemniho rozvoje ZUR zasady Uzemniho rozvoje

VKP vyznamny krajinny prvek

1. VYHODNOCENIi SOULADU S PUR yR

UP P ibyslav byl vydan po nabyti G pnnosti PUR yR 2008. Zm nou p1l UP P ibyslav byl Gzemni
plan upraven v souladu s PUR yR 2008. V uplynulém obdobi byla schvalena Aktualizace pl PUR YR,
ktera definuje nové priority Uzemniho planovani pro zajist ni udrzitelného rozvoje Uzemi. Vyhodnoceni
souladu UP P ibyslav a Z y2 UP P ibyslav s uvedenymi prioritami je uvedeno v nasledujicich bodech.

1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajist ni udrzitelného rozvoje tzemi

UP P ibyslav i Zy2 UP P ibyslav jsou v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani
pro zajist ni udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou uvedeny v Pancich 14 az 32 PUR yR ve zn ni
Aktualizace p1. Do koncepce UP P ibyslav a eSeni Z y2 UP P ibyslav se konkrétn promitaji nasledujici
panky:

f ylanek 14: UP P ibyslav vytva i podminky pro ochranu a rozvoj p irodnich, civiliza nich a
kulturnich hodnot Gzemi. Ochrana je zajiSt na pen nim Gzemi do ploch s rozdilnym
zp $obem wvyuziti a stanovenim podminek vyuZiti, které uvedené hodnoty zohled uji.

Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana i vramci eSeni Zy2 UP
P ibyslav.

f ylanek 14a: UP P ibyslav umoZ uje rozvoj zem d Iské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci pé fe o kulturni krajinu v eSeném Uzemi. Rozvoj zem d Iské vyroby se i
nadale p edpoklada p edevsim v ramci ploch stavajicich zem d Iskych areal $v jednotlivych
mistnich [astech.

f ylanek 16: Vhodné e3eni Z y2 UP P ibyslav bylo hledano ve spolupréaci s obyvateli Gzemi.

f vylanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru v tSiny eSeného GUzemi se v eSeném
Uzemi neuplat uji principy integrovaného rozvoje.
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f ylanek 17: eSené Uzemi neni postizeno ndhlymi hospoda skymi zm nami a v regionalnim
kontextu neni ani jinak slabé  strukturéln postizené.

f ylanek 19: V eSeném Uzemi, v zastav ném Uzemi se nach&zi n kolik aredl § p evazn
zem d Iské vyroby. Tyto arealy jsou funk mi a jejich stavajici zp $ob vyuZiti je v souladu
s vymezenim uvad nym Uzemnim planem. Ochrana nezastav _ného Uzemi je Zm nou p 2
zajisSt na vymezenim zastavitelnych ploch pouze v takovém rozsahu, ktery odpovida
skute mym pot ebam, resp. konkrétnim stavebnim zdm r $n. Tyto zastavitelné plochy nejsou
vymezeny na ukor ploch ve ejné zelen .

f ylanek 20: V ramci Z y2 UP P ibyslav nejsou e3eny zam ry s potencialem ovlivnit charakter
krajiny.

f ylanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesm uje ke sr $tani sidel v eSeném Gzemi.

f ylanek 23: UP P ibyslav ani Zy2 UP P ibyslav nevymezuji zastavitelné plochy, které by
znepr &hod ovaly Uzemi pro dopravni stavby nebo by vyvolavaly pot ebu budovani
nakladnych technickych opat eni k eliminaci negativnich G pnk $ spojenych s provozem
dopravy.

f ylanek 24a: V eSeném Uzemi nedochazi k p ekra fpvani imisnich limit $

f ylanek 26: Navrzené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovych tGzemich.

f ylanek 30: UP P ibyslav e&i koncepci likvidace odpadnich vod tak, aby vyhovovala i
vyhledovym pozadavk $n.
1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

eSené Uzemi neni sou [asti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu,
které jsou stanoveny v PUR YR ve zn ni Aktualizace p1.

1.3. Specifické oblasti

eSené Uzemi neni sou [asti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR yR ve zn ni Aktualizace pl.

1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do eSeného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
YR ve zn ni Aktualizace pl.

1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zam ry

Do eSeného Uzemi nezasahuje zadna plocha ani koridor republikového vyznamu.

2. VYHODNOCENI SOULADU SE ZUR KRAJE VYSO yINA

UP P ibyslav byl schvalen po vydani ZUR Kraje Vyso fina, které nabyly G pnnosti dne 22.11.2008.
Zm nou pl UP P ibyslav byl UP uveden do souladu se ZUR Kraje Vyso pina. Z Aktualizace p 1. ZUR
Kraje Vyso [ina vyplyva pro eSené Gzemi pot eba prov it, zda jsou v UP P ibyslav vytvo eny podminky
pro ochranu a rozvoj charakteristickych znak $ krajiny vytva ejici jedine most krajiny. Vyhodnoceni
souladu UP P ibyslav s uvedenymi podminkami je uvedeno v nasledujicich bodech. Aktualizace p 2 a 3
ZUR Kraje Vyso pina podminky ve spravnim Gzemi obce P ibyslav nem ni.
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2.1. Priority tzemniho planovani Kraje Vyso  jina pro zajist ni udrzitelného rozvoje Gzemi

UP P ibyslav i Zy2 UP P ibyslav jsou v souladu s prioritami Gzemniho planovani Kraje Vyso fina
pro zajiSt ni udrZitelného rozvoje Uzemi v |etn zohledn ni priorit stanovenych v politice Uzemniho
rozvoje, tyto priority jsou uvedeny v Pancich (01) az (09a) ZUR KrV v aktualizovaném zn ni. Do
koncepce UP P ibyslav a e3eni Z y2 UP P ibyslav se konkrétn promitaji nasledujici panky:

f ylanek (01): UP P ibyslav i Zy2 UP P ibyslav vytva i podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Vyso pina zaloZzeny na zajiSt ni p iznivého Zzivotniho prost edi, stabilnim hospoda ském
rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Prost edkem k zaji§t ni t chto hodnot
je Pen ni tzemi do ploch s rozdilnym zp $obem vyuziti a stanoveni podminek vyuziti, které
uvedené hodnoty zohled uji.

f ylanek (05): V UP P ibyslav je navrzeno opat eni (dopravni infrastruktury), které svou m rou
p ispiva ke zlepSeni dopravni obsluznosti kraje.

f ylanek (06): UP P ibyslav i Zy2 vytvai podminky pro ochranu a rozvoj p irodnich,
civiliza mich a kulturnich hodnot Gzemi. ylen nim Gzemi do ploch s rozdilnym zp $obem
vyuziti je p isp no k zachovani rozmanitosti kulturni krajiny, je dbano na minimalizaci zaboru
p $iniho fondu, do pozemk $ur [enych k pin ni funkce lesa neni negativn  zasahovano. UP i
jeho zm na neumoz uje vznik staveb nebo opat eni, ktera by snizovala stupe ekologické
stability Uzemi a to zvlast sohledem na vymezené prvky USES a ktera by branila
prostupnosti krajiny pro voln Zijici Zivo fichy nebo narudovala jejich migra i trasy. UP e3i
p Si cesty i cyklostezky ve volné krajin .

f ylanek (07): UP P ibyslav vytva i podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospoda skych
pnnosti. Na p irozen rostlou sidelni strukturu je vhodnou lokalizaci zastavitelnych ploch
navazano, plochy ve ejnych prostranstvi a stejn tak plochy ve ejné zelen jsou v eSeném
Uzemi dostate m zastoupeny a Uzemni plan ani jeho zm na jejich strukturu nem ni,
Uzemni celistvost sidel neni nevhodnym vymezovanim zastavitelnych ploch naruSena,
v zastav ném Uzemi je umoZn na stavebni intenzifikace.

f ylanek (08a): UP P ibyslav dba na minimalizaci zabor $ zem d Iského p %iniho fondu a
chrani pozemky ur fené k pln ni funkce lesa. Zm na p 2 tyto zasady nenaruSuje.

f vylanek (08c): Vymezenim Kkoridor$ pro p elozku silnic, které v sou fasnosti vedou
zastav nym Gzemim obce (intezivn obydlenym Gzemim) vytva i UP P ibyslav podminky pro
zmirn ni negativnich U fink $dopravy.

f ylanek (08d): PloSné uspo &dani eSeného Uzemi je takové, Ze ke st et3n vzajemn
neslu fitelnych pnnosti, které by podstatn snizovaly kvalitu spojenou s uzivanim ploch
bydleni nebo rekreace v eSeném Uzemi nedochazi.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

V tSi f[ast eSeného Uzemi je sou [asti rozvojové osy krajského vyznamu Osk4, ktera je
stanovena v ZUR Kraje Vyso |ina.

UP P ibyslavi Zm na p 2 UP P ibyslav zohled uji zasady pro usm r ovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zm nach v tzemi, které jsou v ZUR Kraje Vyso [ina stanoveny pro tuto osu nasledn :

X Vymezenim koridor $pro p elozky tras silnic je p isp no ke zlepSeni parametr $ pate ni
silni mi sit .
X P ipadny rozvoj je umozn n vymezenim zastavitelnych ploch v dostate mé mi e.

x  Prvky p irodnich, kulturnich a civiliza jich hodnot Gzemi jsou respektovany.

x  Krajinny raz neni izemnim planem ani touto jeho zm nou negativn ovlivn n.
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UP P ibyslaviZm na p 2 UP P ibyslav zohled uje Gkoly pro Gzemni planovani, které jsou v ZUR
Kraje Vyso pina stanoveny pro tuto oblast nasledn :

x Dopravni koridory vymezené v ZUR jsou zp esn ny

x Rozsah zastavitelnych ploch, vymezenych v eSeném UGzemi odpovida aktualnim

pot ebam, jeho redukce [ podstatné zvySovani je nezadouci.

Sm r wyuziti

zastavitelnych ploch, ktery byl stanoven pouze v navaznosti na zastav né Gzemi obce
P ibyslav a to s ohledem na dostupnost dopravni a technické infrastruktury je vhodny a

Zm nou p 2 je nadale respektovan.

x Pozadavky na ochranu m stské pamatkové zdny P ibyslav jsou respektovany.

x Skladebné [asti USES regionalni Grovn byly zp esn ny.

2.3. Specifické oblasti

eSené Uzemi neni sou [asti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny
v ZUR Kraje Vyso jina.

2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

X

ZUR Kraje Vyso jina vymezuji ve spravnim Gzemi obce P ibyslav nasledujici plochy a koridory
nadmistniho vyznamu:

DKO02 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/19
Je v platném UP vymezen a za azen mezi ve ejn prosp 3$né stavby (VPS).

V . (67a) pism. d) stanovuji ZUR KrV (kol, v podrobnosti tzemniho panu, prov it a stabilizovat
umist ni obchvatu m sta P ibyslav na silnici 1/19. Tento Ukol je spln n — na Uzemi obce je

platnym UP vymezen koridor pro p elozku silnice 1/19.

DKO02 — koridor pro p elozku silnice 1/19 v Useku Kratka Ves — St ibrné Hory

Tento koridor do eSeného Gzemi zasahuje pouze malym cipem své jizni [asti. Zm nou p 2 UP
P ibyslav dochéazi ke zp esn ni jeho vymezeni tak, Zze se vramci eSeného GUzemi beze zbytku

p ekryva s kridorem pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/19.

DK16 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/350
Je v platném UP vymezen a za azen mezi VPS.

DK17 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/351
Je v platném UP vymezen a za azen mezi VPS.

DK34 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 111/3507
Je v platném UP vymezen a za azen mezi VPS.

U029 — regionalni biocentrum RBC 1567 St ibrné Hory

Je v platném UP vymezeno a za azeno mezi ve ejn prosp $na opat eni (VPO).
U138 — regionalni biocentrum RBC 716 Ronov

Je v platném UP vymezeno a za azeno mezi VPO.

U224 — regionalni biokoridor RBK 447 St ibrné Hory — Zelezné Horky.

Je v platném UP vymezen a za azen mezi VPO.

U225 — regionalni biokoridor RBK 448 Ronov — St ibrné Hory.

Je v platném UP vymezen a za azen mezi VPO.

2.5. Typ krajiny dle cilového vyuziti

mensi

V tSina eSeného Uzemi je za azena mezi krajiny s p edpokladanou vysSi mirou urbanizace,
[ast eSeného Gzemi (k.0. Dolni Jablonna, yeska Jablonna a Hist ) pak mezi krajiny
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lesozem d Iské ostatni. eSeni UP P ibyslav i Zy2 UP P ibyslav jsou v souladu s hlavnim cilovym
vyuzitim t chto krajin - v UP P ibyslav jsou vymezeny plochy p edevsim pro:

f
f
f
f

f

intenzivni zem d Iskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity
zem d Istvi a lesni hospoda stvi

bydleni

mistni a nadmistni ve ejnou vybavenost

mistni a nadmistni ekonomické aktivity

UP P ibyslav i Zy2 UP P ibyslav zohled uji zasady pro pnnost v Gzemi a rozhodovani o
zm néch v Gzemi, které jsou v ZUR Kraje Vyso fina stanoveny pro uvedené typy krajin, nasledn :

f

= TR T TH

f

dbéa na ochranu a hospodarné vyuziti zem d Iského p $iniho fondu
podporuje soust ed ni aktivit republikového a krajského vyznamu
preferuje intenzifikaci zastav ného Gzemi

neumoz uje negativni zasahy do PUPFL a prvk $USES

cenné architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany

zvySuje pestrost krajiny dopl ovanim aleji, rozptylené zelen , trvalych tavnich porost $

2.6. Oblasti krajinného razu

Celé eSené Gzemi leZi v oblasti krajinného razu CZ 0610-OB001 Havli [kobrodsko. UP P ibyslav
je vsouladu sobecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znak $ krajiny. V oblasti
krajinného razu Havli fkobrodsko ZUR KrV stanovuji pro pnnost v Gzemi a rozhodovani o zm néach v
Uzemi specifickou zasadu v novat pozornost ochran krajinného razu pri umis'ovani staveb a
technickych za izeni s vySkou p esahujici dvojnasobek obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych
horizontech, jimiZ jsou h bety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu, Spaleného vrchu. UP P ibyslav i Z y2 UP
P ibyslav tuto specifickou zasadu respektu;ji.

UP P ibyslav i Z y2 UP P ibyslav vytva i podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znak $
krajiny vytva ejici jedine most krajiny nasledn :

f

Neni zasahovano do reliéfu krajiny. Terénni Upravy jsou p ipustné pouze v ramci ploch pro
vystavbu

Je zachovano p evazujici zem d Iské vyuZiti krajiny v [eth  zahumenkovych hospoda stvi
jako poz &tatk $tradi mich zp $ob $hospoda eni.

P irodni slozky krajiny a plochy krajinné zelen jsou vymezeny jako samostatné plochy
smiSené nezastav ného (zemi, jejichz podminky vyuziti zajiS Uji ochranu a rozvoj
uvedenych prvk $

Prostorové podminky vyuziti ploch neumoz uji vystavbu takovych objekt $ které by mohly
narusit typickou siluetu v krajinné scén .

Je respektovana urbanisticka struktura m sta a okolnich obci. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny tak, aby budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu naruSeni.
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3. VYHODNOCENI SOULADU S UAP

Z uzemn analytickych podklad $ORP Havli [k & Brod vyplyva pro spravni tzemi obce P ibyslav
pot eba eSit tyto problémy :

f .Stet zastavitelnych ploch se zaplavovym Gzemim.“ Aktivni zéna zaplavového Uzemi
zasahuje v eSeném Uzemi pouze do zastavitelnych ploch sidelni zelen , nat chto plochach
neni zastavba p ipustnd, jejich vymezeni neni proto nutné z tohoto pohledu upravovat.

f .Uzemi s nevyhovujicim systémem odvad ni a [i8t ni odpadnich vod.“ Tuto problematiku
platny Gzemni plan eSi a touto zm nou nedochéazi v této v ci k Zaddnym Upravam.

f .Uzemi nenapojené na zemni plyn.“ S plynofikaci dosud nenapojenych mistnich [&sti se
V Sou [ashosti nepo [ita.

f .Negativni projevy urbanizace — oslabovani m stského charakteru jadrové [asti m sta.”
Jedné se o relativni hodnoceni postradajici jasnou specifikaci problému pot ebnou k tomu,
aby bylo mozné v této v ci p ijmout jakakoliv konstruktivni opat eni. V takto obecné rovin je
mozné pouze konstatovat, Ze Uzemni plan podporuje stavebni intenzifikaci zastav ného
Uzemi a neumoz uje neopodstatn ny stavebni zasah do volné krajiny.

4. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAH #

V ramci eSeni Zy2 UP P ibyslav byly prov eny navaznosti UP P ibyslav a UPD sousednich
obci a nebyly zjiSt ny zadné nesrovnalosti.

5. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU ESENY V ZUR KRAJE
VYSO yINA

UP P ibyslav ani Zy2 UP P ibyslav nevymezuji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
eSeny v ZUR Kraje Vyso fina.

6. VYHODNOCENI SPLN Ni POZADAVK # ZADANI

Pokyny pro zpracovani navrhu Zy2 UP P ibyslav vyplyvaji ze Zadani Zm ny p 2 UP P ibyslav
(zpracované v ijnu 2016). Tyto pokyny byly spin ny nasledn :

f .21 —zm na funkce z plochy zem d Iské — orna p %la na plochu pro rodinnou farmu - p. p
117/2 (k.0. Dobra, Ke kov).“ Vzhledem k poloze tohoto pozemku na vysoce chran nych
druzich p &, je touto zm nou vymezena zastavitelni plocha SV8 pouze na jeho fasti a to
v takovém rozsahu, pro ktery je zajist na kompenzace.

f .22 - zm na funkce z plochy zem d Iské — orna p ®la, z plochy U [elovych komunikaci,
z plochy zem d Iské — trvalé travni porosty a z plochy krajinné zelen na plochu pro
rodinnou rekreaci - p. p 1434/1, 1435/4, 1441/8, 1444/1, 1444/2, 1444/3, 1444/4, 1443/2,
1742/9, 1742/10 (k. a. P ibyslav)." PoZadovany rozsah zastavitelné plochy je pro stavebni
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zam r, ktery zadatel uvadi neim rny. Touto zm nou je tak vymezena zastavitelna plocha
RR2 pouze na [astech pozemk $parc. p 1444/3 a 1444/4.

f .Z3 -zm na funkce z plochy zem d Iské — orn& p ®la, z plochy zem d Iské — trvalé travni
porosty a z plochy krajinné zelen na plochu pro rodinnou rekreaci - p. p 1435/5, 1436/2,
1437/4, 143716, 1438/1, 1441/1, 1441/4, 1441/6, 1441/7 (k. 0. P ibyslav)." Pozadovany
rozsah zastavitelné plochy je pro stavebni zam r, ktery Zadatel uvadi nedm rny. Touto
zm nou je tak vymezena zastavitelna plocha RR1 pouze na pozemku parc. p 1441/9 a na
[astech pozemk $parc. p 1441/1, 3,4,5 a 6.

f .Z4 - zm na funkce z plochy sidelni zelen na plochu bydleni v rodinnych domech - p. p
132/7, 132/8 (k. 4. Hist ).“ Touto zm nou je v celém poZzadovaném rozsahu vymezena
zastavitelna plocha BR37.

f .Z5 - zm na funkce z plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech a z plochy ve ejnych
prostranstvi — komunika mi plochy na plochu ob fanského vybaveni — ve ejna ob fanska
vybavenost - p. p 981/121, 981/122 (k. U. P ibyslav). Touto zm nou jsou v celém
pozadovaném rozsahu vymezeny zastavitelné plochy OV5 a OV6.

f ,Aktualizovat zastav né Gzemi a Udaje podle skute jného stavu Gzemi.“ Zastav né uUzemi
bylo touto zm nou podle skute jého stavu Uzemi aktualizovano.

f ,Bude prov ena aktualizace UAP v e$eném Gzemi zm ny Gzemniho planu. Limity budou
aktualizovany dle platnych UAP v rozsahu Gzemi zobrazeného na vykresech Zm ny p2 UP
P ibyslav. Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z UAP na ochranu hodnot na tGzemi
obce, na e3eni problém $v Gzemi.* V dob zpracovani této zm ny nebyla data UAP ORP
Havli [k %/ Brod v aktualizované verzi 2016 dostupna. Limity vyplyvajici z UAP 2014 byly do
UP P ibyslav zapracovany p edchézejici zm nou - Zm nou p 1 UP P ibyslav. Pozadavky
vyplyvajici z UAP 2014 jsou Z y2 UP P ibyslav respektovany.

f Ve zm n Gzemniho planu budou stanoveny podminky ochrany p ipadnych
archeologickych lokalit.“ Podminky ochrany p ipadnych archeologickych lokalit jsou touto
zm nou do Uzemniho planu dopln ny.

V pr$ hu zpracovani Zy2 UP P ibyslav byly nad ramec Zadani Zm ny p 2 UP P ibyslav ze strany
M sta P ibyslav a ze strany soukromych Zadatel $uplatn ny tyto dodate mé pozadavky:

f Do UP P ibyslav zapracovat Plan spole mych za izeni k.. H it , zpracovany firmou
Geosrafo s.r.0. v b eznu 2016. Uzemni plan byl na zaklad Planu spole mych za izeni k.u.
H ist pln aktualizovan.

f Pozadavek p. Vlastimila Sta ka (Poip 1) tykajici se prov eni zm ny zp %obu vyuziti
plochy na [asti pozemku parc. p 142/1 v k.(. Po ip z ploch sidelni zelen (ZS) na plochu
smiSenou venkovskou (SV). Na [asti tohoto pozemku je touto zm nou vymezena
zastavitelna plocha SV9.

f Pozadavek firmy ACO Industries k.s. (Havli fkova 260, P ibyslav) tykajici se prov eni
zm ny zp $obu vyuZiti plochy na pozemku parc. p 722/45 v k.0. P ibyslav z ploch pro
individualni rekreaci — zahradka ské osady (RZ) na plochu pr $nyslové vyroby a skladovani
(VP). Touto zm nou je v celém poZzadovaném rozsahu vymezena zastavitelna plocha VP9.

f Pozadavek firmy SC Metal s.r.o. (U Nadrazi 383, P ibyslav) tykajici se Upravy koridoru pro
p elozku silnice 1/19, ktery svou nejvychodn Si f[asti leZzi na pozemcich uvaZovanych
k rozSi eni vyrobnich kapacit této firmy. Koridor pro p elozku silnice 1/19 byl na zaklad
podaného vyjad eni editelstvi silnic a dalnic yR upraven tak, aby mohl byt stavebni zam r
firmy SC Metal realizovan.
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f Pozadavek p. Mgr. Slavomira Tecla (t ida Kpt. JaroSe 1968/4a, Brno) tykajici se prov eni
moznosti za azeni pozemku parc. p 334/32 v k.4. P ibyslav do ploch spadajicich do 1.
etapy vystavby v lokalit , ve které se tento pozemek nachazi. Touto zm nou je tento
pozemek v celém svém rozsahu p eveden ze zastavitelné plochy BR4 do zastavitelné
plochy BR3, na kterou je 1. etapa vystavby vazana.

f Pozadavek p. Richarda Apelta (Komenského 195, P ibyslav) tykajici se prov eni moznosti
za azeni pozemku parc. p 334/34 vk.4. P ibyslav do ploch spadajicich do 1. etapy
vystavby v lokalit , ve které se tento pozemek nachazi. Touto zm nou je tento pozemek
v celém svém rozsahu p eveden ze zastavitelné plochy BR4 do zastavitelné plochy BR3b,
Plocha BR3b je k tomuto U felu nov navrzena a je za azena do 1. etapa vystavby.

f Spole my poZadavek sl. Michaely Hospodkové (Dobra 113, P ibyslav) a p. FrantiSka
Stejskala (Trzist 437, P ibyslav) tykajici se prov eni moznosti vymezeni nové zastavitelné
plochy na severnim okraji mistni [asti Dobra (k.. Dobra) za U felem vystavby jednoho
rodinného domu. Z hlediska urbanistickych zasad je vymezeni této plochy nevhodné, p esto
je touto zm nou tato plocha vymezena a to s ohledem na pozitivhi socio-demografické
d $ody, které p i hodnoceni takto relativnich aspekt $p evazuiji.

7. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENI| POT EBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

7.1. Plochy pro bydleni

V uplynulém obdobi doSlo ve spravnim Uzemi m sta P ibyslav k [aste mému zastav ni ploch
BR3 a BR32 v celkovém rozsahu 0,75 ha. Ostatni zastavitelné plochy tohoto zp $obu vyuZiti jsou nadale
stavebn vyuZitelné. Touto zm nou dochazi pouze k vymezeni zastavitelné plochy malého rozsahu —
zastavitelné plochy BR37 o rozloze 0,01 ha v mistni [&sti H iSt . A dale k vymezeni zastavitelné plochy
BR38 o rozloze 0,20 ha v mistni [asti Dobra, se kterou je spojena kompenzace v podob navraceni [asti
zastavitelné plochy BR19 v mistni [&sti Dobra zp tdo zem d Iskych ploch.

7.2. Plochy smiSené obytné

V mistni [Asti Ke kov — v jizni [&sti této obce — dochézi touto zm nou k vymezeni zastavitelné
plochy SV8 o celkové rozloze 0,25 ha. V obci Ke kov, kde chce Zadatelka této zm ny realizovat sv §
zam r se Z&dné rozvojové plochy tohoto zp $obu vyuZiti nenachézeji. S vymezenim této plochy je
spojena kompenzace v podob navraceni [asti zastavitelné plochy BR20 v mistni [asti Dobra zp t do
zem d Iskych ploch.

V mistni [asti Po i p dochazi dale touto zm nou k vymezeni zastavitelné plochy SV9 o celkové
rozloze 0,03 ha. Také zde se Zadn& rozvojova plocha tohoto zp $obu vyuziti nenachazi. Plocha je
vymezena uvnit zastav ného Gzemi, nedochazi tak k zaboru volné krajiny.

7.3. Plochy rekreace

V oblasti mezi P ibyslavi a mistni [asti Dvorek, v blizkosti silnice 11/350 jsou touto zm nou
vymezeny dv nové zastavitelné plochy pro rekreaci. Prvni z nich s navrhovym ozna fgenim RR1 ma
rozlohu 0,23 ha, druha s oznafenim RR2 rozlohu 0,15 ha. V celém spravim Gzemi m sta P ibyslav
Uzemni plan nevymezuje Zadnou rozvojovou plochu tohoto zp $obu vyuziti, ve spravnim Gzemi P ibyslavi
se nachazeji pouze plochy stavové. Takeé v této lokalit se nachazeji solitérni plochy rekreace, na které
nov navrzené plochy alespo [aste jm navazuji.
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7.4. Plochy pr $myslové vyroby a skladovani

V severovychodni [asti P ibyslavi, v ndvaznosti na stavajici vyrobni areal dochazi touto zm nou
k vymezeni zastavitelné plochy VP9 o rozloze 0,01 ha. Také vtomto p ipad se jedna o plochu lezici
uvnit zastav ného Uzemi na pozemku, jehoZ zp $ob vyuZiti uvad ny stavajicim Gzemnim planem
neodpovida skute mosti.

7.5. Plochy dopravni infrastruktury

Na zéklad Planu spole mych za izeni H iSt je touto zm nou vymezeno celkov dev t novych
zastavitelnych ploch s navrhovym ozna fenim DU1 — DU9. Tyto plochy jsou ur feny k realizaci U felovych
komunikaci a jsou uvaZzovany p edevsim ke zp istupn ni soukromych zem d Iskych pozemk $

8. KOMPLEXNI ZD #/ODN NiP IJATEHO ESENI

8.1. Uprava mapového podkladu

Na zaklad komplexnich pozemkovych Uprav provedenych v katastralnim Gzemi H iSt , dochazi
touto zm nou k Gprav mapového podkladu tohoto katastralniho uzemi.
8.2. Upravy hranic zastav  ného tGzemi

Katastralni mapa byla aktualizovana ke dni 31.12.2016. K Gprav hranice zastav ného Uzemi
dochazi touto zm nou ve t ech lokalitdch. Na pozemcich parc. p 230/1 (k.G. Utin) a na pozemcich parc.
b 334/25, 26, 27 a 29 (k.G. P ibyslav) doSlo k zapisu budov do katastru nemovitosti, dot f[ené [asti
zastavitelnych ploch jsou tak za azeny do zastav ného Uzemi. Ve vychodni [&sti Ke kova je do
zastav ného Uzemi obce zahrnuta [ast pozemku, na kterém se nachazi silnice 1/19 a ktery na stavajici
zastav né Gzemi p imo navazuije.

A dale dochazi touto zm nou k Uprav zastav ného Uzemi obce H it — na zaklad skute mého
stavu Uzemi byla hranice zastav ného Gzemi této obce upravena celkem ve [ty ech mistech, Uprava je
patrna z grafické [astizm ny UP.

8.3. Vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zm na p 2 UP P ibyslav vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

X Plocha na [asti pozemku parc. b 117/2 (k.. Dobra) — zastavitelna plocha SV8

Plocha se nachazi v jizni [asti obce a je vymezena jako plocha smiSeného venkovského
bydleni (SV). Svou severni stranou navazuje na zastav né Uzemi obce, je vymezena za U [elem
vystavby objekt $ slouzici pot ebadm soukromého zem d Iského statku, v jehoz ramci se po pta
s vystavbou domu pro bydleni. Rozsah této plochy je 2500 mz2.

Vzhledem ke své poloze na plochach nalezici do Il. t idy ochrany ZPF je s vymezenim
této plochy spojena kompenzace v podob zruSeni [asti zastavitelné plochy pro bydleni BR20 (o
rozloze 2526 m?) , lezici na plochach I. t idy ochrany ZPF v zdpadni [@sti mistni [asti Dobra.

X Plocha na fasti pozemku parc. b 142/1 (k.U. Po i p u P ibyslavi) — zastavitelna plocha SV9

Plocha se nachazi ve vychodni [&sti obce Po i p a je vymezena jako plocha smiSeného
venkovského bydleni (SV). Lezi uvnit zastav ného Gzemi, kde p imo navazuje na stavovou
plochu stejného zp %obu vyuziti. Rozsah této plochy je 278 m2,

X Plocha na fastech pozemk $parc. p1441/1,3,4,5,6 a 9 (k.U. P ibyslav) — zastavitelna plocha RR1

Plocha se nachazi v oblasti mezi P ibyslavi a mistni [asti Dvorek, v blizkosti silnice
11/350. Je vymezena jako plocha pro rodinnou rekreaci (RR). Zam rem Zadatele 0 zm nu je na
této ploSe postavit jednu az dv rekrea mi chaty.
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Poloha i velikost této plochy tak vychazi z tohoto zadani — poloha je navrzena tak, aby
bylo mozné p imé napojeni této plochy na stavajici p istupovou cestu a dale tak, aby vymezenim
této plochy nedoslo ke znemozn ni obhospoda ovatelnosti navazujicich pozemk $

Velikost plochy (2310 m?) je pod izena zasad miniméalniho zaboru p ®iniho fondu
s ohledem na poZadovany U [el, pro ktery je tato plocha navrzena - jeji navrzena velikost je pro
vystavbu dvou rekrea fmich chat dosta fujici.

x Plocha na fastech pozemk $parc. p 1444/3 a 4 (k.0. P ibyslav) — zastavitelna plocha RR2

Plocha se nachazi v sousedstvi navrzené zastavitelné plochy RR1, v blizkosti silnice
11/350. Je vymezena jako plocha pro rodinnou rekreaci (RR). Zam rem Zadatele 0 zm nu je na
této ploSe postavit jednu rekrea i chatu.

Také v tomto p ipad je poloha i velikost této plochy navrZzena tak, aby bylo mozné p imé
napojeni této plochy na stavajici p istupovou cestu, aby vymezenim této plochy nedoSlo ke
znemozn ni obhospoda ovatelnosti navazujicich pozemk $ a aby navrZzena velikost (1525m?)
odpovidala pozadovanému U [elu. Navrzena plocha p imo navazuje na zastav né Gzemi, ve
kterém se nachéazeji pouze plochy rekreace.

x Plocha na pozemku parc. p 722/45 (k.U. P ibyslav) — zastavitelnéd plocha VP9

Plocha se nachazi v severovychodni [asti P ibyslavi, uvnit zastav ného Gzemi m sta,
v p imé navaznosti na vyrobni areal firmy ACO Industries. Plocha je vymezena jako plocha pro
vyrobu a skladovani (VP).

Velikost této plochy je urfena velikosti pozemku, na kterém se nachazi a ktery je
stavajicim Gzemnim planem za azen do ploch individuélni rekreace — zahradka skych osad (RZ).
Jako plocha rekreace se ale tento pozemek nevyuziva a zadatel o zm nu, ktery ma tento
pozemek ve svém vlastnictvi ma zajem jej p i fPenit ke svému vyrobnimu arealu. Rozsah této
plochy je 106 m2.

X Plocha na pozemku parc. b 981/121 (k.U. P ibyslav) — zastavitelnd plocha OV5 a plocha na
pozemku parc. b 981/122 (k.u. P ibyslav) — zastavitelna plocha OV6

Ob plochy se nachazeji ve vychodni [asti P ibyslavi, uvnit zastav ného Gzemi m sta,
v p imé navaznosti na plochu p estavby OV1 stejného zp $obu vyuZiti. Plochy jsou vymezeny
jako plochy ve ejné ob [anské vybavenosti (OV).

Plocha p estavby, na kterou navrZzené plochy OV5 a OV6 p imo navazuji je ve vlastnictvi
mistnich hasi p $kte i maji zdjem stavajici plochu pro své pot eby o tyto nov navrzené plochy
rozsi it. Rozsah plochy OV5 je 575 m2 a plochy OV6 62 m2.

X Plocha na pozemcich parc. p 132/7 a 8 (k.U. H iSt ) — zastavitelna plocha BR37

Plocha se nachéazi vobci Hist , uvnit zastav ného Uzemi, v p imé navaznosti na
zastavitelnou plochu BR28 stejného zp %obu vyuziti, kterd je vymezena jako plocha bydleni
v rodinnych domech (BR).V minimalnim m itku se zde jedna se o intenzifikaci zastav ného
Uzemi mistni [asti H iSt - rozsah navrhové plochy BR37 je 136 m2.

X Plocha na [astech pozemk $parc. b 434/5; 434/15 a 16 (vSe v k.U. Dobrd) — zastavitelna plocha
BR38

Plocha se nachazi v severni fasti mistni [asti Dobra a je vymezena jako plocha bydleni
v rodinnych domech (BR). Je vymezena za U fgelem vystavby jednoho rodinného domu, jeji rozsah
je 2000 mz.

Jeji lokalizace neni z urbanistického hlediska vhodna. V zastav ném Gzemi této mistni
[&sti i v p imé navaznosti na n j se nachazi dostate jné mnozstvi ploch, které je mozné pro
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vystavbu staveb pro bydleni vyuzit. Vymezovani novych zastavitelnych ploch s sebou v tomto
p ipad p inaSi nezadouci zasah do volné krajiny a je tak v p imém rozporu se snahou zastav né
Uzemi stavebn intenzifikovat. Vymezeni této plochy Ize p esto akceptovat, a to s ohledem na
celkovy kontext — navrzena plocha je tak malého rozsahu (v p imé navaznosti na komunikaci, ze
které je mozné pozemek obslouzit), Ze je negativni dopad v podob pop eni vySe popsané
zasady minimalni. Vymezeni této plochy Ize navic kladn hodnotit z demografického hlediska, a
tedy souladu s obecnim zam rem p isp t ke stabilizaci po [tu obyvatel.

Vzhledem ke své poloze na plochach nélezici do I. t idy ochrany ZPF je s vymezenim
této plochy spojena kompenzace v podob zruSeni [asti zastavitelné plochy pro bydleni BR19 (o
rozloze 2000 m?) , lezici na plochach I. t idy ochrany ZPF ve st edu mistni [asti Dobra.

X Plocha na [asti pozemku parc. b 937 (k.G. H iSt ) — zastavitelna plocha DU1

X Plocha na pozemku parc. b 938 (k.U. H iSt ) — zastavitelna plocha DU2

X Plocha na pozemku parc. b 956 (k.4. H iSt ) — zastavitelna plocha DU3

X Plocha na [asti pozemku parc. b 946 (k.U. H iSt ) — zastavitelna plocha DU4

X Plocha na pozemku parc. b 952 (k.4. H iSt ) — zastavitelna plocha DU5

X Plocha na pozemku parc. p 957, [&sti 325/1 a 955 (k.0. H iSt ) — zastavitelna plocha DU6

X Plocha na [asti pozemku parc. b 943 (k.G. H iSt ) — zastavitelna plocha DU7

X Plocha na [asti pozemku parc. b 942 (k.U. H iSt ) — zastavitelna plocha DUS8

x Plocha na [astech pozemk $parc. b 1002, 866 a 950 (k.u. H iSt ) — zastavitelna plocha DU9

VySe uvedené zastavitelné plochy DUl az DU9 jsou touto zm nou vymezeny jako plochy U felovych
komunikaci (DU) na zdklad Planu spole pych za izeni katastralniho Gzemi H it . S odkazem na tento
projekt zm na UP pouze uvadi, Ze jsou navrzeny ke zlep3eni dostupnosti zem d Iskych pozemk $

8.4. Uprava koridor $dopravni infrastruktury

Touto zm nou dochazi k dprav koridoru ,K1“ pro p elozku silnice 1/19 a to tak, aby bylo mozné v
jihovychodni [&sti P ibyslavi, na stavajicich plochach pr $nyslové vyroby realizovat stavbu vyrobni haly.

Tato Uprava se omezuje pouze na nejvychodn |Si [ast tohoto koridoru. yast koridoru, ktera se
nachazi na pozemcich parc. p 1045/7, 1045/14 a st. 1226 (vSe v k.U. P ibyslav) se touto zm nou rusi.
Délkovy rozsah ruSené [asti koridoru tak p iblizn odpovida délce pozemku parc. p 1045/9, jak je v této
Vv ci popsano v podaném vyjad eni editelstvi silnic a dalnic yR.

8.5. Uprava prvk $USES

Z y2 UP P ibyslav navrhuje na zaklad Planu spole mych za izeni v k. G. H i§t nasledujici Upravy prvk $
USES :

x Upravu trasovani lokalniho biokoridoru LBK 14 ve své severni [asti p i hranici s k.u. Modlikov.
x Upravu hranice lokalniho biocentra LBC 17 ,Rejholec” ve své jizni a severni fsti.
x Upravu trasovani lokalniho biokoridoru LBK 13 ve své zapadni [sti p i hranici s k.0. P ibyslav.

x Upravu trasovani lokalniho biokoridoru LBK 15 ve své severni [asti p i hranici s k.4. Mala
Losenice.

x Upravu trasovani lokalniho biokoridoru LBK 16 ve své celé délce p i hranici s k.0. P ibyslav.

X ZruSeni severni [asti trasy lokalniho biokoridoru LBK 17.
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X  ZruSeni trasy lokalniho biokoridoru LBK 18 ve v tSin svého rozsahu, ponechani pouze vychodni
[asti a jeji za pen ni do nov navrzeného lokalniho biokoridoru LBK 43.

X ZruSeni plochy lokalniho biocentra LBC 18 ,U H iSt “ v celém svém rozsahu.

X Vymezeni plochy pro zalozeni lokalniho biocentra LBC 29 ,V Klopotech* pi hranici sk.U.
P ibyslav.

X Vymezeni trasy pro zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK 43 vedeného p es celou Siku
katastralniho Uzemi H iSt . K tomuto biokoridoru bude pipen na vychodni [&st jinak touto
zm nou ruSeného biokoridoru LBK 18.

8.6. Uprava ploch zm nuspo adani krajiny

Zy2 UP P ibyslav navrhuje na zaklad Planu spole mych za izeni vk. 4. Hist n kolik Gprav
ploch zm n uspo adani krajiny. Jedna se o kompletni zruSeni fty p $/odnich ploch v severni a centralni
[asti k. 4. H iSt , [aste mé zruSeni plochy v lokalit V Klopotech a nové vymezeni p ti ploch v blizkosti
zastav ného Gzemi (s cilem zvySeni reten mi schopnosti krajiny) a dvou ploch v jizni fasti k.0. H iSt .

Popsané Upravy jsou patrné v grafické [asti Z y2 UP P ibyslav.
8.7. Uprava navrhu situovani interak  ich prvk $

Zy2 UP P ibyslav navrhuje na zéklad Planu spole mych za izeni vk. G. Hist n kolik Gprav
navrzeného situovani interak mich prvk$ Kt mto Upravam dochazi p edevSim ve vazb na nov
navrzené trasy U [elovych komunikaci. Podél stavajici cesty vedouci od H ist vychodnim sm rem a
podél v tSiny nov navrzenych cest je navrzeno také umist ni interak mich prvk $ Naopak na [astech
pozemk § kde byl zam r vybudovat komunikaci zruSen, se interak i prvky rusi.

Popsané Upravy jsou patrné z grafické [asti Z y2 UP P ibyslav.
8.8. Uprava etapizace

Uprava etapizace navrhovana touto zm nou se tyka lokality v zapadni [asti P ibyslavi, ktera je
tvo ena zastavitelnymi plochami BR3 a BR4. V této lokalit se na ploSe BR4, spadajici do 2. etapy
vystavby nachazi pozemek parc. p 334/32, ktery p imo navazuje na zastav né Gzemi m sta a p imo
navazuje na nov vybudovanou obsluznou komunikaci. Pro realizaci stavby rodinného domu na tomto
pozemku tak neni nutné budovat dalSi ve ejnou infrastrukturu a vzhledem k tomu, Ze ma majitel pozemku
zdjem o vystavbu v co moZna nejd iv jSim terminu, je touto zm nou navrZzeno p esunuti jeho pozemku
do 1. etapy vystavby. S touto Upravou je dale spojené zahrnuti této [asti plochy BR4 do plochy BR3 tak,
aby byl zachovan dosavadni princip etapizace vazany p imo na tyto plochy.

Ze stejného d $70du je pak touto zm nou na jizni [asti plochy BR4 navrZzena novéa zastavitelna
plocha BR3b, na které se nachazi pozemek parc. p 334/34. Maijitel tohoto pozemku méa o vystavbu
rodinného domu v 1. etap vystavby rovn z zajem a tento pozemek také p imo navazuje na sit dopravni
i technické infrastruktury. Plocha BR3b je tak touto zm nou za azena do 1. etapy vystavby.

8.9. Uprava rozsahu grafické  [asti UP P ibyslav

Za U [elem zp ehledn ni grafické [asti UP P ibyslav se touto zm nou vykres p 4 (vykres
etapizace) a vykres p 1 (vykres zakladniho pPen ni Uzemi) slu fuji. Vykres etapizace obsahuje oproti
vykresu zakladniho pPen ni pouze jednu dodate pou informaci tykajici se po adi etap vystavby v
lokalitach BR1 a BR2 (P ibyslav), BR3 a BR4 (P ibyslav) a BR12 a BR13 ( yeska Jablonnd), jinak je s nim
zcela duplicitni. Tato informace m ¥e byt do vykresu zékladniho fen ni zapracovéna, aniz by byla
narudena [itelnost informaci a jev $v tomto vykrese obsazenych. V grafické [asti UP tak bude po této
Uprav ponechan pouze vykres zakladniho pen ni Gzemi.
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8.10. Uprava stavajicich zastavitelnych ploch

V rdmci Uprav etapizace je touto zm nou navrzena Uprava zastavitelné plochy BR4. Uprava této
plochy spo fiva v p evedeni jeji jihozapadni fasti do plochy BR3 a dale v p evedeni jeji jizni [&sti do
plochy BR3b, ktera je touto zm nou za U [elem Upravy etapizace nov navrZena.

9. VYHODNOCENI P EDPOKLADANYCH D #SLEDK # NAVRHOVANEHO ESENI NA ZPF

9.1. Zd $vodn ni pot eby a rozsahu zaboru ZPF

Zd $0dn ni pot eby a rozsahu zaboru ZPF je uvedeno v kapitole 7 ,Prokazani nemoznosti vyuzit
vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni pot eby vymezeni novych zastavitelnych ploch*.
9.2. Udaje o navrhovaném zaboru ZPF
9.2.1. Charakter ploch p edpokladaného zaboru ZPF

Zabor ZPF je navrZzen na nov vymezenych zastavitelnych plochach. Popis a charakteristika
navrzenych zastavitelnych ploch je uvedena v kapitole 8.3.

9.2.2. Rozsah navrzenych ploch pro zastavbu a dopad na ZPF — tabulka

d $0d p edpokladany zabor ZPF dle t id ochrany plochy
. Ploch ;
zaboru og & | druh pozemku | 1tida 2.t ida 3.tida 4tida 5.t ida soulet | mimo ZPF
ZPF . . . . . (ha) (Pslo/ha)
(bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha)
BR37 | ostatni plocha
0,01
7.29.11
BR20 orna p $la 0,25
-0,25
< 7.29.11
S | BR38 | omap$la o 0.20
> 0,20
o
7.29.11
BR19 orné p $la -0,20
-0,20
sou fet (ha) -0,25 -0,25
oy SVv8 orna p $la 73211 0,25
=] 0,25
>
Qo
o SV9 | ostatni plocha
& 0,03
o2}
& sou [et (ha) 0,25 0,25
7.29.01
c € VP9 zahrada 0,01
c S 0,01
g3
?‘zj sou fet (ha) 0,01 0,01
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7.32.14
RR1 orna p &la 0,23
0,23
§ 7.32.14
o RR2 orna p $la 0,15
= 0,15
o
sou fet (ha) 0,38 0,38
OV5 | ostatni plocha -
- 0,06
g3
£ 8 OV6 | ostatni plocha -
53 0,01
o O
°
sou fet (ha) 0,06
DU1 | ostatni plocha -
0,95
DU2 | ostatni plocha -
0,03
DU3 | ostatni plocha -
0,27
DU4 | ostatni plocha -
o 0,28
2
= -
2 DU5 | ostatni plocha
< 0,55
“E -
= DUG6 | ostatni plocha
> 0,41
@
a -
3 DU7 | ostatni plocha
0,04
DUS8 | ostatni plocha -
1,28
DU9 | ostatni plocha -
0,44
sou fet (ha)
celkovy sou [et (ha) -0,24 0,25 0,38 0,39

9.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zasadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové pom ry
v Uzemi, si "zem d Iskych 0 felovych komunikaci, objekty zem d Iské prvovyroby ani nebude zhorSovat

obhospoda ovatelnost zhylé [asti ZPF.

9.3. Zd $vodn ni vhodnosti uvedeného eSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chran nych obecnych zam $

Zéabor vysoce chran nych drun$p & (1. a Il. tidy ochrany ZPF) je touto zm nou navrZzen na
zastavitelnych plochach SV8, VP9 a BR38 v celkovém rozsahu 0,46 ha. Sou jasn s vymezenim t chto
ploch je proto touto zm nou navrZzena kompenzace tohoto zaboru v podob zruSeni [&sti zastavitelné
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plochy BR20 v rozsahu 0,25 ha a [&sti zastavitelné plochy BR19 v rozsahu 0,20 ha, ob tyto plochy se
nachazi rovn z na p ®lach I. t idy ochrany ZPF.

Navrzené eSeni zvySuje 0 0,39 ha maximalni rozsah zaboru ZPF oproti eSeni schvalenému ve
stavajicim UP P ibyslav.

10. VYHODNOCENI P EDPOKLADANYCH D #SLEDK #NAVRHOVANEHO ESENI NA
PUPFL

10.1. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

Z y2 UP P ibyslav nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by p edpokladalo zabor pozemk $ur fenych
k pln ni funkci lesa.

10.2. Udaje o dot feni pasma 50 m od okraje lesa

Zm nou p 2 UP P ibyslav je vymezena tato zastavitelna plocha v paAsmu 50 m od okraje lesa:

f Plocha RR1 — plocha rodinné rekreace. Plocha [&sti své severni strany p imo navazuje na
pozemek lesa, pro tuto plochu proto budou platit specifické podminky pro umis ‘ovani
staveb: ,Stavby nesmi byt umis 'bvany ve vzdalenosti mensi nez 7 m od katastralni hranice
lesa. Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umis ‘bvany ve vzdalenosti
mensi nez 15 m od katastralni hranice lesa.” Vzdalenost 7 m byla zvolena s ohledem na
ochranu ko enového systému a zachovani moznosti odkaceni okrajového porostu.
Vzdalenost 15 m byla zvolena s ohledem na maximalni p edpokladany vzr &t strom $
na navazujicich lesnich pozemcich.
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ZM NA .2 UZEMNIHO PLANU P 4BYS AV

OD,VODN NI
AST ZPRACOVANA PO 4ZOVATELEM
M stsky 0 ®d Havli k -v Brod, odbor rozvoje m  sta

1. Postup p ¥po %zeni zm ny Uzemniho planu

Zastupitelstvo m sta PW#yslav schvdlilo po $2eni Zm ny .2 UGzemniho planu P Wyslav usnesenim
.115/2014 z 17.12.2014. Jednotlivé lokality za %zené do zm ny .2 byly schvaleny usnesenim . 10/2015 z 18.2.
2015 a usnesenim . 76/2015, . 77/2015 z 21.10.2015. Ur enym zastupitelem pro spolupraci s po %ovatelem byl
ur en starosta m sta P%yslav pan Martin Kamarad. Zpracovanim zm ny UP byl pov %n Ing.arch Ale$ Lana,
Zatopkova 4933/1. Jihlava.

Oznameni o projednani navrhu zadani Zm ny .2 UP Pyslav bylo vyv $eno na G%dni desce M stského
U %du v Havli kov Brod od 4.11.2015 do 4.12.2015 a na U%dni desce m sta PW#yslav od 2.11.2015 do
4.12.2015. Navrh zadani Zm ny .2 UP Pibyslav byl vystaven k ve &nému nahlédnuti po dobu 30 dn - ode dne
vyv Seni ozndmeni o projednavani zadani. Dot ené organy a krajsky U %d mohly uplatnit u po 9%sovatele své
pozadavky na obsah Uzemniho planu vylyvajici ze zvlaStnich pravnich p %dpis -, a pozadavek na vyhodnoceni
vliv - Uuzemniho planu na Zivotni prost #&di, v etn jeho obsahu a rozsahu
podle zvlastniho pravniho p %dpisu, do 30 dn - po obdrZeni navrhu zadani Zm ny .2 Gzemniho planu.

Navrh zadani byl upraven podle uplatn nych pozadavk- dot enych organ- ve spolupraci s ur enym
zastupitelem a p %dloZen zastupitelstvu m sta ke schvéleni. Zastupitelstvo m sta P #yslav schvdlilo upravené
zadani Zm ny .2 Uzemniho planu P $byslav dne 24.2.2016, usnesenim . 5/2016.

V pr -b hu zpracovani navrhu Zm ny .2 UP PSbyslav schvalilo zastupitelstvo m sta P %yslav poZzadavky,
které byly do zm ny zapracovany nad ramec zadani zm ny .2. PoZadavky schvalilo zastupitelstvo m sta
usnesenim .32/2012 z 25.4.2012, .89/2015 z 16.12.2015, 14/2016 z 23.3.2016, 25/2016 z 27.4. 2016 a 2/2017
z 22.2.2017.

O navrhu Zm ny .2 Uzemniho planu P W yslav se konalo dne 20.4.2017 spole né jednani s dot enymi

organy a krajskym U #dem. Po 9aovatel umoznil uvedenym organ -m nahlizet do navrhu Zm ny . 2 Gzemniho
planu P Wyslav. Dot ené organy mohly uplatnit svoje stanovisko do 30 dn - ode dne jednani. V ramci projednani
navrhu Zm ny .2 UP Pdbyslav nedoslo na zaklad doru enych stanovisek k zadnému rozporu mezi zajmy
jednotlivych stran.
Dle ust. § 50 odst.3 stavebniho zakona o projednavani Zm ny .2 UP Pibyslav po %4ovatel informoval rovn 7
ve #jnost. Oznameni o projednavani zm ny UP bylo vyv $eno na G %dni desce M stského (%du Havli k -v Brod a
M stského G %du Pbyslav od 4.4.2017 do 20.5.2017. Kazdy mohl do 30 dn- ode dne doru eni této ve #né
vyhlasky uplatnit u po 9%ovatele své p §pominky. V uvedené |h -t uplatnil p $ominku pan Richard Apelt, ktera se
tykala p ®%%zeni pozemku z Il. etapy vystavby do |. etapy vystavby. DalSi p $#pominku podali pan FrantiSek Stejskal
a sl. Michaela Hospodkova, kte ¥shodn pozadovali za @zeni pozemku v k. 4. Dobra do ploch bydleni v rodinnych
domech — viz. bod 9 této zpravy — vyhodnoceni p §pominek.

Krajsky 0 %d Kraje Vyso ina, odbor tzemniho planovani a stavebniho #du, jako nad 9aeny spravni organ na
Useku uUzemniho planovani, zaslal po%ovateli dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona zéaporné stanovisko.
V p ®dlozeném navrhu zm ny UP nebyl vymezen koridor pro umist ni stavby p ®loZzky silnice 1/19 Kratka Ves —
St¥brné Hory dle platnych Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vyso ina. P §pominka krajského U ®du byla zapracovana
do od -vodn ni Zm ny .2 UP Pibyslav - textové asti zpracované projektantem a nad 9aeny organ byl pozadan o
nové posouzeni navrhu zm ny .2. Krajsky U %d Kraje Vyso ina ve svém posouzeni sd lil, Ze nedostatek - stavba
p ®ozky silnice 1/19 Kratkd Ves — St $brné Hory, na ktery byl po %sovatel upozorn n, byl odstran n a na zéklad
tohoto potvrzeni Ize zahdjit 9aenioZm n .2 UP P%yslav podle § 52 stavebniho zakona.

V&echna dosla stanoviska k navrhu Zm ny .2 UP Pibyslav byla kladna a proto bylo mozné povazovat navrh
zm ny Uzemniho planu za dohodnuty se vSemi U astniky spole ného projednavani.

Do navrhu zm ny kve ®nému projednani byly zapracovany doSlé p $pominky, bylo aktualizovano
zastav né Gzemi, dopln na navaznost USES a podminka @pustného vyuZiti z hlediska ochrany p ®d hlukem a
pozadavek nad%eného organu. O upraveném a posouzeném navrhu Zmny .2 UP Pdbyslav se konalo dne
11.9.2017 ve#®né projednani. Navrh zm ny byl vystaven kve #nému nahlédnuti na M stském 0 %d
v Havli kov Brod anaM stském G%d P ¥yslav od 11.8.2017 do 18.9.2017. Sou asn byl navrh zm ny vystaven
ke shlédnuti na internetovych strankdch M stského G%du v Havli kov Brod - www.muhb.cz, praktické
informace, Gzemni plany, P %yslav, Zm na .2 UP Pdbyslav, Navrh zm. .2 UP Pibyslav k ve &nému projednani.
Namitky proti navrhu zm ny Gzemniho planu mohly podat dot ené osoby, coz jsou pouze vlastnici pozemk - a
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staveb dot enych navrhem #8eni, opravn ny investor a zastupce ve #nosti. Nejpozd ji do 7 dn - ode dne
ve #iného projednani mohl kazdy uplatnit své p Ypominky a dot ené osoby namitky, ve kterych muselo byt
uvedeno od-vodn ni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot ena prava a vymezit Gzemi dot enou
namitkou. Dot ené organy a krajsky U %d jako nad $&eny organ mohly uplatnit ve stejné |h -t stanoviska k astem
@seni, které byly od spole ného jednani (850) zm n ny. K pozd ji uplatn nym stanovisk-m, p §ominkam a
namitkam se nep %lizelo. Dot ené osoby opravn né k podani namitek byly na tuto skute nost upozorn ny. Ke
stanovisk -m, namitkam a p #ominkam ve v cech, o kterych bylo rozhodnuto p %wydani zasad Gzemniho rozvoje
se nep Wlizelo.

Oznameni o konani ve#jného projednani bylo jednotliv  doru eno dot enym organ-m, krajskému U #du a
sousednim obcim. Ve®na vyhlaska o konani ve ®ného projednani navrhu zm ny UP byla vyv Senaod 11.8.2017
do 18.9.2017 na U %dni desce M stského U%du v Havli kov Brod a na U %dni desce M stského U%du v
P $byslavi.

Krajsky U %d Kraje Vyso ina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho %du, uplatnil svoje stanovisko
s konstatovanim, Ze navrh Zm ny .2 UP Pbyslav byl dopin n dle pozadavk -. Ostatni dot ené organy, které
zaslaly svoje stanoviska k ve &nému projednani Zm ny .2 UP Pdbyslav, nem ly zadné p #pominky.

Ze strany ve ®jnosti byla v zdkonné |h -t (od 11.8.2017 do 18.9.2017) uplatn na jedna namitka (viz. bod 8.
Rozhodnuti o namitkach a jejich vyhodnoceni).
Na zaklad vysledk - ve #jného projednani navrhu zm ny Uzemniho planu a navrhu rozhodnuti o namitkach
zajistil po %sovatel dpravu navrhu Zm ny .2 Gzemniho planu P #byslav. Jednalo se o podstatnou Upravu a bylo
t %ba opakovat ve &jné projednani navrhu UP.

O upraveném navrhu Zm ny .2 Uzemniho planu P Wyslav se konalo dne 27.11.2017 opakované ve#jné
projednani. Po Yaovatel zajistil vystav eni upraveného navrhu zm ny GUzemniho planu od 27.10.2017 do 4.12.2017
na M stském G%d Havli k -v Brod, odboru rozvoje m sta, Useku Uzemniho planovani a GIS a na Mstském U %d
v P Wbyslavi, odboru vystavby a Zivotniho prost %di. Sou asn byl upraveny navrh Zm ny .2 UP Pdbyslav vystaven
v plIném zn ni na webovych strankdch M stského U%du v Havli kov Brod — www.muhb.cz. Namitky k &stem
navrhu Uzemniho planu, které byly zm n ny od ve #ného projednani konaném dne 11.9.2017 mohly podat
dot ené osoby, coz byli pouze vlastnici pozemk - a staveb dot enych navrhem %seni, opravn ny investor a
zastupce ve #jnosti. Nejpozd ji do 7 dn - ode dne ve #ného projednani mohl kazdy uplatnit své p #ominky a
dot ené osoby namitky, ve kterych muselo byt uvedeno od -vodn ni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dot ena prava a vymezeno Uzemi dot ené namitkou. Dot ené organy a krajsky U #d jako nad 9aeny organ mohly
uplatnit ve stejné Ih -t stanoviska k astem #seni, které byly od spole ného jednani (850) zm n ny. K pozd ji
uplatn nym stanovisk-m, p $ominkam a namitkam se nep %hlizelo. Dot ené osoby opravn né k podani namitek
byly na tuto skute nost upozorn ny. Ke stanovisk-m, namitkdm a p $ominkam ve v cech, o kterych bylo
rozhodnuto p ¥vydani zasad Uzemniho rozvoje se nep %#lizelo.

Oznameni o konani opakovaného ve #ného projednani bylo jednotliv  doru eno dot enym organ-m,
krajskému 0 #du a sousednim obcim. Ve#jna vyhlaska o konani opakovaného ve#ného projednani zm ny
Uzemniho planu byla vyv Sena od 27.10.2017 do 4.12.2017 na U%dni desce M stského U %du v Havli kov Brod a
M stského G %du v P %byslavi.

Stanoviska dot enych organ-, které se vyjad #y k astem navrhu zm n nym od ve &ného jednani, byla
kladna. Ze strany ve #jnosti nebyla v zakonné |h -t (od 27.10.2017 do 4.12.2017) uplatn na zadna namitka
ve #jnosti.

Rozhodnuti o namitkach uplatn nych k ndvrhu zm ny Gzemniho planu je sou asti opat %ni obecné povahy.

2. Vysledek p %zkoumani navrhu Zm ny .2 Gzemniho planu P %byslav

Podaovatel p #zkoumal soulad navrhu Zm ny .2 Gzemniho planu P #yslav v rozsahu a obsahu dle § 53
odst. 4 stavebniho zdkona, a konstatuje:

a) Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje R a izemn planovaci dokumentaci vydanou kraje

Politika tzemniho rozvoje R

Zm na .2 UP Pibyslav je zpracovana v souladu aktualizaci .1 Politiky Gzemniho rozvoje R schvéalenou
vladou R dne 15.4.2015, jak je podrobn ji popsano v asti od -vodn ni zpracované projektantem (Bod 1.
Vyhodnoceni souladu s PUR R)

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso ina

Zm na .2 UP Pbyslav je zpracovana v souladu s Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso ina, jak
je podrobn ji popsano v &sti od -vodn ni zpracované projektantem (Bod 2. Vyhodnoceni souladu se ZUR Kraje
Vyso ina).
Zasady Uzemniho rozvoje kraje Vyso ina (dale ZUR) byly vydany 16. 9. 2008 a nabyly G innosti dne 22. 11. 2008,
v etn aktualizace .1 ZUR, ktera nabyla 0 innosti dne 23.10.2012 a Aktualizaci .2 a .3, které nabyly G innosti
7.10. 2016.
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b) Souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a na poZzadavky na ochranu nezastav ného Uzemi

Navrhem Zm ny .2 UP PSbyslav byly vytvo ®&ny podminky pro napl ovani a respektovani udrzitelného
rozvoje Uzemi a jeho t %zakladnich pili % -tedy kvalitni a vyvazené zivotni prost %di, hospoda %ky rozvoj a
soudrznost spole enstvi obyvatel, v etn zohledn ni vazeb na sousedni Gzemi.

Navrhem se zajiSwji podminky pro soustavné a komplexni %Seni U elného vyuziti a prostorového
uspo &dani Uzemi a jsou zohledn ny a slad ny ve #né a soukromé zajmy p %rozvoji Gzemi a zhodnocuje se
spole ensky a hospoda%ky potencial tzemi.

Navrzené %&eni je v souladu s cili Gzemniho planovani. Zm na .2 UP Pibyslav dotva %p ®dpoklady k
zabezpe eni souladu p %odnich, civiliza nich a kulturnich hodnot v Uzemi. Od -vodn ni zp-sobu ochrany a
rozvoje uvedenych hodnot Uzemi je uvedeno v bod 8. Komplexni zd -vodn ni p Y4@atého %Seni, v asti
od -vodn ni zpracované projektantem.

¢) Souladu s pozadavky toho to zdkona a jeho provad cich pravnich p %®dpis -

Zp-sob zpracovani Zmny .2 UP Pdbyslav i stanoveny postup p %jeho projednani je v souladu se
zakonem . 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim %du, a s jeho provad cimi vyhlaskami . 500/2006
Sh. a 501/2006 Sh. Graficka Uprava zm ny odpovida Uprav stavajiciho Gzemniho planu.

d) Souladu s pozadavky zvlastnich pravnich p %dpis - a se stanovisky dot enych organ - podle zvlastnich
pravnich p %dpis -, pop %ad s vysledkem %sSenirozpor -

Navrh Zm ny .2 Uzemniho planu P %yslav byl projednan s dot enymi organy chranicimi z4jmy podle
zvlastnich pravnich p ®dpis - a dle jejich stanovisek byl upraven.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebnho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho %du p %
projednavani navrhu zm ny Gzemniho planu nebyly #seny.

Sousedni obce neuplatnily k navrhu zm ny Zadnou p §ominku.

Navrh zm ny Gzemniho planu bylo moZno povazovat za dohodnuty se vSemi U astniky spole ného
projednavani - viz. vyhodnoceni stanovisek a p §pominek podanych k navrhu Zm ny .2 UP Pdbyslav

Vyhodnoceni stanovisek DO k navrhuzm ny .2 UP Pdbyslav:

(Zapis provedeny z podanych stanovisek je zkracen)

Kladna stanoviska:

Krajsky U ®d Kraje Vyso ina, odbor Zivotniho prost #®di a zem d Istvi, lesni a vodni hospodéa %vi (15.5.2017)

Krajsky U &d Kraje Vyso ina, odbor Zivotniho prost #®di a zem d Istvi — | Zohledn ni stanoviska:
ZPF (16.5.2017)

Z hlediska zakonem chran nych zajm - se ud luje kladné stanovisko.
Pozadavek na dopln ni textové asti:

V textu v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym | Textova &ast bude dopln na
zp -sobem vyuZziti, v kategorii Plochy zem d Iské v polozkach Plochy |k ve #nému projednani dle
zem d Iské — orna p-da (ZO) a Plochy zem d Iské — trvalé travni uvedeného pozadavku.
porosty, v astech ,podmin n p 9pustné”, pozaduje organ ochrany
ZPF v odstavci kon ici v tou: ,Zalesn nizem d Iskych pozemk -,
pokud nedojde k naruseni zdjm - ochrany p %ody a krajiny a naruSeni
organizace a hospoda%ni na ZPF.“ doplnit ,a pokud nedojde

kdot enip-dl.all.t ly ochrany (tolzejenvp 9pad vyrazn

p ®vazujiciho ve #ného zajmu nad ve #nym zajmem ochrany ZPF).

M stsky U %d Havli k -v Brod, odbor Zivotniho prost %®di (22.5.2017) Zohledn ni stanoviska:

Odbor ZP jako organ ochrany p %ody a krajiny souhlasi s navrzenou
zm nou .2 za podminek, aby u LBC 17 nedoslo k naruSeni migra nich | Pozadované podminky budou

cest a ekologicko stabiliza ni funkce. Pozaduje, aby z tohoto d -vodu |prov %ny a p 9adna Uprava bude
byla zachovana stavajici hranice LBC17 (Rejholec) v mist navazujicim [ dopln na k ve #nému projednani
na LBKS8 k.u. Modlikov. Dale pak p #sunem hranice biokoridoru LBK13 |navrhu Zm ny .2 UP Pdbyslav.

m -ze byt ohroZzena ekologicko stabiliza ni funkce p #lizenim ke
komunikaci 11/350. Z tohoto d -vodu organ ochrany p %ody a krajiny
doporu uje v severni asti biokoridor LBK13 nevystavovat faktor -m
dopravy na komunikaci 11/350.
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Krajska hygienicka stanice, Uzemni pracovist Havli k -v Brod
(2.5.2017)

Zohledn ni stanoviska:

S navrhem zm ny .2 Gzemniho planu P #yslav se souhlasi, souhlas se
vaze na spin ni nasledujicich podminek:

1. S plochou SV8(plocha smiSené bydleni venkovské SV) se souhlasi
pouze za p ®dpokladu, Ze tato plocha bude z hlediska ochrany p %d
hlukem za #zena jako plocha s podmin _n_p %ustnym vyuzitim . Do
podminek vyuZziti této plochy je nutné doplnit, Ze v naslednych

Jzenich podle stavebniho zdkona bude prokazano (akusticka studie,

m ®ni hluku), Ze nov navrzené chran né venkovni prostory staveb
nebudou v denni a no ni dob negativn ovlivnh ny nadlimitnimi
hladinami hluku z provozu sousedniho zem d Iského areélu.

2. S plochou OV5 a OV6 (plochy ob anské vybavenosti OV) se souhlasi
pouze za p ®dpokladu, Ze tato plocha bude z hlediska ochrany p %d
hlukem za #zena jako plocha s podmin _n__p %ustnym vyuzitim . Do
podminek vyuZziti této plochy je nutné doplnit, Ze v naslednych

Jzenich podle stavebniho zdkona bude prokazano (akusticka studie,

m %ni hluku), Ze tato plocha sv ym provozem nebude negativn

ovliv ovat nadlimitnimi hladin ami hluku stavajici chran né venkovni
prostory ichran né venkovni prostory staveb v denni a no ni dob .

Pozadované hygienické limity hluku

v chrdn ném venkovnim prostoru
staveb budou dopin ny do

podmin n p %ustného vyuziti

v plochach smiSeného bydleni
venkovského a v plochach ob anského
vybaveni.

Krajsky U ®d Kraje Vyso ina, odbor Zivotniho prost #®di —OPK (16.5.2017)

Ministerstvo zivotniho prost %®di, odbor vykonu statni spravy, Brno (3.4.2017)

Ministerstvo pr -myslu a obchodu, Praha (3.4.2017)

Obvodni ba sky U %d Liberec, Liberec (4.4.2017)

Ministerstvo obrany, Odbor Gzemni spravy majetku, Pardubice (11.5.2017)

U %d pro civilni letectvi R, sekce letova a provozni, Praha (4.4.2017)

V dané Ih -t nevyuzZil moznost uplatnit své stanovisko:

Krajsky U #d Kraje Vyso ina, odbor dopravy a silni niho hospoda%ivi

M stsky U %d Havli k -v Brod, odbor dopravy

Ministerstvo dopravy, Praha

Statni pozemkovy U ®d, Havli k -v Brod

Krajska veterinarni sprava, Jihlava

Hasi sky zachranny sbor Kraje Vyso ina, Gzemni pracovist Havli k -v Brod

P 9pominky sousednich obci:

neuplatnily obce zadné p 9pominky.

Sousedni obce byly informovany o spole ném jednani k navrhu Zm ny .2 UP Pibyslav, ve stanovené |h -t

P 9pominky dalSich organizaci :

s nasim vyjad #nim .j.008233/11300/2016 ze dne 7.6.2016.

Zp ¥sn ni koridoru pro p %ozku silnice 1/19 Ize vyhradn v rozsahu
pozemku parc. . 1045/9 (k.04 P #byslav) na cca 8,0m od stavajici osy
silnice 1/19 jiznim sm rem pro moznost vyuziti Gzemi podél jizni
hrany.

$ditelstvi silnic a dalnic, Brno (28.4.2017) Yohledn ni p §pominky:

Z4m - $SD R se tyka Uprava koridoru pro p ®#ozku silnice 1/19

v mistech odpovidajicich délce pozemku parc. . 1045/9 v k.Q. Koridor pro p %lozku silnice 1/19 je
P %oyslav; upraven v navrhu Zm ny .2 pro
Souhlasime s Upravou tohoto koridoru v tomto mist , v souladu spole né jednani.

eské drahy, a.s., Praha
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Ostatni dosSlé p 9pominky:

FrantiSek Stejskal, Trzist 437, P Wyslav Jednotliveé p %ominky budou zapracovany
Michaela Hospodkovd, Dobra 113, Pibyslav do navrhu Zm ny .2 UP Pdbyslav
Richard Apelt, Komenského 195, P dyslav k ve ®nému projednani.

Stanoviska dot enych organ - k opakovanému ve %jnému projednani.

Vyhodnoceni stanovisek DO k navrhuzm ny .2 UP Pdbyslav,
k opakovanému ve #jnému projednéni

Kladna stanoviska:

Krajsky U @d Kraje Vyso ina, odbor Zivotniho prost #®di a zem d Istvi — OPK (8.11.2017)

Krajsky U #d Kraje Vyso ina, odbor Zivotniho prost #®di a zem d Istvi — ZPF (8.11.2017)

Krajsky U %d Kraje Vyso ina, odbor Zivotniho prost #®di a zem d Istvi - lesni +vodni hospoda%ivi (29.11.2017)

Krajsky U #d Kraje Vyso ina, odbor Gzemniho planovani a stavebniho #%du (21.11.2017)

Ministerstvo pr -myslu a obchodu, Praha (31.10.2017)

Hasi sky zachranny sbor Kraje Vyso ina, Uzemni pracovist Havli k -v Brod (9.11.2017)

Obvodni ba sky U #d Liberec, Liberec (1.11.2017)
V dané |h -t nevyuZil mozZnost uplatnit své stanovisko:

Krajsky U #d Kraje Vyso ina, odbor kultury, pamatkové pé e a cestovniho ruchu

Krajsky U %d Kraje Vyso ina, odbor dopravy a silni niho hospoda %ivi

M stsky U %d Havli k -v Brod, odbor Zivotniho prost %di

M stsky U %d Havli k -v Brod, odbor dopravy
Statni pozemkovy U %d, Havli k -v Brod

Ministerstvo zZivotniho prost %di, odbor vykonu statni spravy, Brno
Ministerstvo dopravy, Praha

Krajska hygienicka stanice, tzemni pracovist Havli k -v Brod

Krajska veterinarni sprava, Jihlava

Ministerstvo obrany, Odbor Gzemni spravy majetku, Pardubice

U %d pro civilni letectvi R, sekce letova a provozni, Praha

Sousedni obce byly informovany o opakovaném ve#ném jednani k navrhu Zm ny .2 UP Pdbyslav, ve
stanovené |h -t neuplatnily obce zadné p $pominky.

Vyhodnoceni p $pominek dalSich organizaci:
(Kladné vyjad %ni)

$ditelstvi silnic a dalnic, Brno (13.11.2017)

eské drahy, a.s., Praha 1 (4.12.2017)

3. Zprava o vyhodnoceni vliv - na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v etn vysledk - vyhodnoceni vliv - na Zivotni prost %di

Dot eny organ neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vliv - Zm ny .2 UP Pdbyslav na udrzitelny rozvoj
Gzemi. Na Gzemi, které ®8i zm na Uzemniho planu P3byslav, se nenachazeji evropsky vyznamné lokality i pta i
oblasti.

Zm na Gzemniho planu je koncipovdna s ohledem na zachovani a rozvoj urbanistickych, kulturn
historickych a krajinnych hodnot GUzemi. Je zam %na na kvalitativni rozvoj #seného Uzemi prost#dnictvim
vytvo #ni podminek pro dlouhodobou stabilizaci po tu obyvatel a vytvo #ni podminek pro U innou ochranu a
rozvoj hodnot.

Citace stanoviska Krajského U #du Kraje Vyso ina, odboru zZivotniho prost %di, ze dne 20.11.2015:
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Krajsky 0 %d Kraje Vyso ina, odbor Zivotniho prost %di a zem d Istvi (OZPZ), jako p 9lusny organ ochrany
p ¥ody podle ust. §77a odst.4 pism. x) zakona .114/1992 Sb., o ochran p %ody a krajiny ve zn ni pozd jSich
p %dpis -, vydava toto stanovisko:
S p%®dlozenym navrhem zadani Zm ny .2 Gzemniho planu P %yslav souhlasime.
Je t ®ba %8it a zajistit navaznost zakonem chran nych prvk - na okolni katastralni tzemi.
Upozor ujeme na existenci zdkonem chran nych jev - v Gzemi:
- USES: regionalni biocentra RBC U138 a RBC U029, regionalni biokoridory RBK U225 a RBK U224.
- Evidované lokality: Pod Silnici (k.0 . Dolni Jablonna), Pustina (k.U. H 9t ), Ke %ovské louky (k.U. Dobrd),
Nad R-Zeninou $tolou (k.. Utin), Remizky u Velké louky (k.G. Utin), Stukhejl (k.d. Utin), Stukhejl (k.a.
Utin), Utinsky lom (k.. Utin), Utinsky dadec (k.. Utin).
- Pamatné stromy: Lipa a jasan v P Wyslavi na h #itov , Buk lesni na Skolni zahrad , Lipovéa alej u silnice
11/351.
Krajsky U %d Kraje Vyso ina, OZPZ, p %lusny podle § 77 a odst.4 pism. n) zakona ve smyslu § 45 i odst.1 zakona,
zarove konstatuje, ze %seni p #dlozeného navrhu zadani Zm ny .2 Gzemniho planu nebude mit vyznamny vliv
na p %znivy stav p ®#dm tu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani pta i oblasti (Natura 2000).

4. Stanovisko krajského U %du podle § 50 odst. 5 zakona . 183/2006 Sbh.

V zadani Zm ny .2 Gzemniho planu P Wyslav nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vliv- na Zivotni
prost &di.

Citace stanoviska Krajského U %du Kraje Vyso ina, odboru zivotniho prost %di, ze dne 20.11.2015:

Krajsky 0 ®d Kraje Vyso ina, odbor zZivotniho prost %di a zem d Istvi, jako p 9sluSny organ dle § 22 pism.
b) zdkona . 100/2001 Sb., o posuzovani vliv - na Zivotni prost ®di a 0 zm n n kterych souvisejicich zakon - ve
zn ni pozd jSich p %dpis - nepozaduje vyhodnoceni vliv - navrhu zdani Zm ny . 2 Gzemniho planu P %yslav na
Zivotni prost %di.

P %dlozeny navrh zadani zm ny Gzemniho planu byl posouzen na zaklad kritérii uvedenych vp %oze .8
zakona a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni vliv - na zivotni prost #®di. Z4my ochrany Zzivotniho
prost #di a ve #jného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich p  ®dpis -.

5. Sd leni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zakona . 183/2006 Sb. zohledn no, s uvedenim zavaznych
d -vod -, pokud n které pozadavky nebo podminky zohledn  ny nebyly

V zadani Zm ny . 2 Gzemniho planu P Wyslav nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vliv- na Zivotni
prost ®di. $Seni zadani zm ny p %dlozeného navrhu .2 UP nebude mit vyznamny vliv na p %anivy stav p #dm tu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo pta i oblasti (Natura 2000).

6. Komplexni zd -vodn ni p Y%atého %seni

Komplexni zd -vodn ni p %atého %Seni je podrobn popséno v kapitole .8 od -vodn ni zpracovaného
projektantem UP.

Variantni  %8eni nebylo zpracovavano, protoze v zadani Zm ny .2 UP Pdbyslav nebyla zjist na pot %ba
variantniho zpracovani z d -vodu rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi ani z d -vodu prov %ni jinych variantnich
zam r -. Rovn Z v pr -b hu zpracovani zm ny nevyplynula pot %ba prov %variantni #seni rozvoje, proto byl po
schvéleni zadani p ®dlozen k projednani invariantni navrh zm ny.

7. Vyhodnoceni U elného vyuziti zastav ného Uzemi a vyhodnoceni pot %by vymezeni novych zastavitelnych
ploch

Vyhodnoceni U elného vyuZiti zastav ného Uzemi a vyhodnoceni pot #by vymezeni novych zastavitelnych
ploch je popsano v textové &sti od -vodn ni zpracované projektantem, v kapitole 9.

8. Rozhodnuti o namitkach a jejichod -vodn ni

O namitkach, které byly uplatn  ny nejpozd jido 7 dn - ode dne ve #ného projednani — do 18.9.2017,
rozhoduje dle § 172 odst. 5 spravniho %du spravni organ, ktery opat ®ni obecné povahy vydava, tj. Zastupitelstvo
m sta P Yoyslav.

K ve #jnému projednani navrhu Zm ny .2 Gzemniho planu P Wyslav byla uplatn na 1 ndmitka.

Namitka p1: FrantiSek Stejskal, Trzist 437,582 22 P dbyslav; datum podani 13.9.2017

Zn ni namitky: namitka ke stanovisku pl ochrany ZPF zm ny p2 Gzemniho planu P ibyslav.

Po spole mém jednani na Krajském U ad s panem ing. Vopéalkou, jsme dosp li k zav ru, Ze vymezena plocha
BR38 bude upravena tak, aby spl ovala pozadavky krajského U adu a ZPF.
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Pan Ing. Lana dokumentaci p ekresli a p eda zadavateli k ve ejnému projednani. Zastavitelna plocha bude
rozd lena na pozemkové parcely 434/15, 434/16 a 434/5 viz. ilustra i nakres nize a kompenzovéna plochou
BR19, tak jak bylo zamysleno v p $odnim navrhu.

(pozn.po izovatele - ilustra i nékres je sou [@sti spisu Zm na p2 UP P ibyslav)

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuije.

Od $o0dn ni:

Z podani vyplyva, ze UGzemim dot fenym namitkou jsou pozemky parc. p 434/15, 434/16 a 434/5 v katastralnim
Gzemi Dobra. V UP P ibyslav jsou p edm tné pozemky definovany jako plocha zem d Iska — orna p %la (ZO).
Podatel namitky poZaduje [ast p edm tnych pozemk $ vymezit jako zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych
domech — BR (cca 2000 m?).

Podatel namitky, p. FrantiSek Stejskal podaval spole ;mn se sl. Michaelou Hospodkovou, p ipominku pl a 2 ke
spole mému jednani o navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav (viz. bod 9. tohoto dokumentu). P ipominka byla
zapracovana do navrhu zm ny Gzemniho planu k ve ejnému projednani, pozadovana plocha byla vymezena a
ozna [ena jako plocha bydleni v rodinnych domech — BR38. Krajsky U ad Kraje Vyso fina. Odbor Zivotniho prost edi
azem d Istvi, s vymezenim nové zastavitelné plochy v k.4. Dobra, nesouhlasil.

Ve ejné projednani navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav se konalo 11.9.2017 v zasedaci mistnosti M stského G adu
P ibyslav. Po vykladu projektanta byli p. Stejskal a sl. Hospodkova sezndmeni se zapornym stanoviskem a spolu
s ostatnimi G fastniky vyzvani k diskuzi k navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav.

Podatelé p ipominky diskutovali o moznosti p ehodnoceni zaporného stanoviska dot|eného organu kvySe
uvedenym pozemk $n.

Namitka a novy navrh zastavitelné plochy BR38 je vysledkem p edb Zného - spole mého jednani dot eného organu
- Krajsky 0 ad Kraje Vyso fina, odbor Zivotniho prost edi a zem d Istvi, projektanta navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav
a podatele namitky.

Navrhované e3eni je v souladu s cily a tkoly tzemniho planovani. Uzemni plan, mimo jiné, stanovi urbanistickou
koncepci, koncepci uspo adani krajiny a ma slouzit p edevSim k napln ni cil$ a kol $ tzemniho planovani,
zejména k zajiSt ni udrzitelného rozvoje Gzemi, spo pvajici ve vyvazeném vztahu podminek pro p iznivé Zivotni
prost edi, pro hospoda sky rozvoj a pro soudrznost spole fenstvi obyvatel izemi - k uspokojeni pot eby sou [asné
generace, aniz by ohrozoval podminky pro Zivot generaci budoucich.

Uzemni planovani urfuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastav ného Gzemi a zaji$ 'je ochranu
nezastav ného Uzemi a nezastavitelnych pozemk $ Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastav ného Uzemi. Zem d Iska p %la tvo i jednu ze z&kladnich krajinotvornych funkci
a je tak jednou z hodnot, kterou ma Uzemni planovani v souladu se stavebnim zakonem chranit. Ochrana
zem d Iského p &iIniho fondu vSak neni absolutni a je t eba hledat spravedlivou rovnovahu vSech zajm $v daném
tzemi.

Ukolem Gizemniho planovani je eSit funk mi vyuZiti Gzemi, stanovit zasady jeho organizace a koordinovat vystavbu
a jiné pnnosti ovliv ujici rozvoj Gzemi. Jeho poslanim je zabyvat se organizaci Uzemi z hlediska vSech jeho
funk mich slozek v jejich vzajemnych vztazich a slad nim zajm $ve ejnych s individualnimi zajmy. Cilem je G [glné
uspo adani tzemi a uchovani vSech jeho hodnot.

Vymezeni nové rozvojové plochy pro bydleni je p edpokladem pro dosazeni udrzitelného rozvoje tzemi.

Na ploSe BR38 se nenachazi zadna evidovana lokalita s vyskytem chran nych [ ohrozenych druh $rostlin a
Zivo ich $ ani Zadny prvek systému USES. yasti p edm tnych pozemk $ nelezi na Gzemi evropsky vyznamné
lokality ani pta P oblasti, proto nebude mit vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech negativni
vliv na zivotni prost edi a nedojde k naruSeni krajinného razu.

Z hlediska ochrany zem d Iského p ®iniho fondu se p edm tn& plocha nachazi na bonitn nejcenn jSich p $lach,
kterou je mozno odejmout ze zem d Iského p $Iniho fondu pouze vyjime n . Rozsah zastavitelnych ploch je
navrhem Zm ny p2 UP P ibyslav redukovan v takovém rozsahu, aby nedo3lo k navy3eni zaboru ZPF pro bydleni
oproti zabor $n v UP P ibyslav. V tomto p ipad je jako kompenzace navrzeno zrudeni [@sti zastavitelné plochy BR
19 (0 vym e 2000 m?) v k. 4. Dobra. V sou fasné dob je v Dobré [ste m zastav na plocha BR19 — jizni [&st a
je zahajena vystavba 1 RD na ploSe BR17.

Plocha BR 38 p iléha ke komunikaci, z které je p istupna a nedojde tak k naruSeni obhospoda ovani ZPF. Na
nezastav nych plochach uvnit zastav ného Gzemi neni vystavba mozna, p evazn se jedna o navesni plochy jako
jsou plochy ve ejnych prostranstvi, vodni plochy a zahrady, jejichz zastavba neni zadouci z d $od $urbanistického
charakteru obce. Zahus 'bvanim zastavby by byla naruSena venkovska struktura obce, ktera je vyrazem identity
Uzemi a jeho historie, coz je vrozporu s cili tzemniho planovani. Vymezeni nové plochy pro bydleni pisp je
k zajiSt ni soudrZnosti obyvatel v Gzemi a ke stabilizaci po [iu obyvatel v mistni [asti Dobra.

V P ibyslavi je dobra dostupnost pracovnich p ileZitosti, p esto p evazuje dojiz ka za praci mimo Gzemi m sta,
silnice 1/19, ktera prochazi i Dobrou ( 1/19 Plze — Tabor — Pelh imov — Z &r nad Sazavou — Sebranice), umoZ uje i
dostupnost prace nap . v Havli fkov Brod nebo Z &ru nad Sazavou.

Je navrZeno namitce vyhov t - v navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav, vymezit zastavitelnou plochu BR38, plochu
bydleni v rodinnych domech.
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9. Vyhodnoceni p 9pominek

P ypominky do3lé ke spole nému jednani navrhu Zm ny .2 UP Pibyslav dle ust. § 50 odst.3 stavebniho
zékona.

V souladu s § 172 odst.4 spravniho %du se poYaovatel zabyva p $§ominkami jako podkladem pro opat %ni
obecné povahy.

Ke zve#®in nému navrhu Zm ny .2 Uzemniho planu P #yslav byly uplatn ny 3 pisemné p $%ominky:

Pdpominka .1: FrantiSek Stejskal, Trzist 437,582 22 P Ybyslav; datum podani 26.4.2017

Zn ni p ipominky:

P ipominka se tyk& pozemk $s parcelnimi [isly 434/15, 434/16 a 434/4 v katastralnim Gzemi Dobrd nov vzniklym
odd lenim od pozemk $p. p434/5 a 434/4 tak, jak jsou zakreslené v p ilozeném geometrickém planu.

Jako vlastnik pozemku s p. b 434/15 zadam o zm nu Uzemniho planu m sta P ibyslav. Rad bych nechal za adit
pozemek do Uzemniho planu tak, aby na n m mohl vzniknout RD. Po dohod s p. Vladimirem Vomelou, vlastnikem
pozemku p. p335/3 v katastralnim tzemi Dobra, jsme se dohodli, 7e [st z jeho pozemku (2600 m?) za azena
v Uzemnim planuje p esune na pozemky p. p434/15, 434/16, 434/4 tak, aby navazovaly na stavajici plochy ur fené
pro vystavbu a nedoslo k zaboru orné p ly — viz. p ilozeny navrh.

Vyhodnoceni p ipominky: P ipominka nebude zohledn na.

Od $0dn ni:

Z podani vyplyva, ze Uzemi dot [ené p ipominkou jsou pozemky parcelni [islo 434/15, 434/16 a 434/4 k.U. Dobra.
Ve stavajicim Uzemnim planu P ibyslav i v ndvrhu Zm ny p2 Gzemniho planu P ibyslav jsou p edm tné pozemky
definovany jako plocha zem d Isk& — orna p ®la (ZO). Podatel p ipominky poZaduje [Ast p edm tnych pozemk $
vymezit jako zastavitelnou plochu se zp $obem vyuZiti SV — plocha smiSena venkovska, pro stavbu rodinného
domu.

Na zéklad vy3e uvedené p ipominky zapracoval projektant do navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav k ve ejnému
projednani pozadovanou plochu, v navrhu byla ozna [ena jako BR 38 a jako kompenzace byla navrzena [ast
zastavitelné plochy BR19 — [ast pozemku parc. p335/3 k.U Dobra.

Pozadované [asti pozemk $ vymezené jako plocha BR38, na jiznim okraji [aste m navazuji na stabilizovanou
plochu smiSenou venkovskou (SV) a na vychodni stran na plochu drobné vyroby a emesiné vyroby (VD). Plocha
BR 38 vymezena v navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav neni sou [ésti za4dné chran né plochy ani prvku systému
ekologické stability a nenachazi se v oblasti 50m od okraje lesa. Plocha je vSak vymezena v I.t id ochrany ZPF a
k této ploSe nebylo dot [enym organem ud leno kladné stanovisko:

Krajsky U ad Kraje Vyso fina, odbor Zivotniho prost edi a zem d Istvi, jako p islusny spravni organ dle §17a
pismene a) zakona p 334/1992 Sb., o ochran zem d Iského p &Iniho fondu ve zn ni pozd jSich p edpis $(déle
téz ,zakona"“), vydava stanovisko dle § 5odst. 2 zakona:

Z hlediska zakonem chran nych zajm $se neud luje kladné stanovisko _ km n nym fastem navrh Zm ny p2 UP
P ibyslav (plocha BR38).

Od $0dn ni:

V navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav pro ve ejné projednani byla nov vymezena zastavitelna plocha pro bydleni
BR38 o vym e 0,20 ha na p®lach vIi.tid ochrany. Vymezeni plochy je kompenzovano zruSenim [&sti
zastavitelné plochy pro bydleni BR19 o stejné vym e a bonit p $ly. Plocha BR38 je vymezena v severni [asti
mistni [asti Dobra za komunikaci, kde dosud neni zastavba ani zastavitelna plocha. Plocha tak zasahuje do volné
krajiny a bloku zem d Iské p &ly. Dale je uvedeno, Ze plocha BR38 (0,20 ha) je vymezena pro stavbu 1 RD.
Metodicky pokyn pro odnimani p ®ly ze zem d Iského p &iniho fondu (OOLP/1067/96) p ipousti stavbu rodinného
domu pro fyzickou osobu maximaln 1200m?. Vymezenim plochy BR 38 dochazi k plytvani zem d Iskym p $inim
fondem a vysoce chran nymi p &lami. Navrhované eSeni neni dle 85 odst. 2 zdkona o ochran zem d Iského
p $Iniho fondu nejvyhodn jSi, s vymezenim zastavitelné plochy BR38 nesouhlasime.

Ze skute mosti uvedenych vyse vyplyva, Ze je navrzeno p ipominku nezohlednit v navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav.

P 9ominka .2: Michaela Hospodkova, Dobra 113, 582 22 P Yyslav; datum podani 26.4.2017

Zn ni p ipominky:

Viz.p ipominka FrantiSka Stejskala

Jako vlastnik pozemku s p. p 434/16 zadam o zm nu Uzemniho planu P ibyslav. Déle viz. p ipominka FrantiSka
Stejskala.

Zn ni p ipominky p. FrantiSka Stejskala:

P ipominka se tyk& pozemk $s parcelnimi [isly 434/15, 434/16 a 434/4 v katastralnim Gzemi Dobrd nov vzniklym
odd lenim od pozemk $p. p434/5 a 434/4 tak, jak jsou zakreslené v p ilozeném geometrickém planu.

Jako vlastnik pozemku s p. p 434/15 24dam o zm nu Uzemniho planu m sta P ibyslav. Rad bych nechal za adit
pozemek do Gzemniho planu tak, aby na n m mohl vzniknout RD. Po dohod s p. Vladimirem Vomelou, vlastnikem
pozemku p. p335/3 v katastralnim Gzemi Dobra, jsme se dohodli, Ze [ist z jeho pozemku (2600 m?) za azena
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v Uzemnim planuje p esune na pozemky p. p434/15, 434/16, 434/4 tak, aby navazovaly na stavajici plochy ur [ené
pro vystavbu a nedoslo k zadboru orné p $ly — viz. p ilozeny navrh.

Vyhodnoceni p ipominky: P ipominka nebude zohledn na.

Od $o0dn ni:

Z podani vyplyva, ze Gzemi dot [ené p ipominkou jsou pozemky parcelni pslo 434/15, 434/16 a 434/4 k.4. Dobra.
Ve stavajicim Uzemnim planu P ibyslav i v navrhu Zm ny p2 Gzemniho planu P ibyslav jsou p edm tné pozemky
definovany jako plocha zem d Isk& — orna p %la (ZO). Podatel p ipominky poZaduje [Ast p edm tnych pozemk $
vymezit jako zastavitelnou plochu se zp $obem vyuziti SV — plocha smiSena venkovsk4, pro stavbu rodinného
domu.

Na zéaklad vy3e uvedené p ipominky zapracoval projektant do navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav k ve ejnému
projednani pozadovanou plochu, v navrhu byla ozna fena jako BR 38 a jako kompenzace byla navrzena [ast
zastavitelné plochy BR19 — [ast pozemku parc. p335/3 k.U Dobra.

Pozadované [asti pozemk $ vymezené jako plocha BR38, na jiznim okraji [aste m navazuji na stabilizovanou
plochu smiSenou venkovskou (SV) a na vychodni stran na plochu drobné vyroby a emesiné vyroby (VD). Plocha
BR 38 vymezena v navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav neni sou [@sti Zadné chran né plochy ani prvku systému
ekologické stability a nenachéazi se v oblasti 50m od okraje lesa. Plocha je vSak vymezena v I.t id ochrany ZPF a
k této ploSe nebylo dot fenym organem ud leno kladné stanovisko:

Krajsky U ad Kraje Vyso fina, odbor zivotniho prost edi a zem d Istvi, jako p isluSny spravni organ dle 817a
pismene a) zakona p 334/1992 Sb., o ochran zem d Iského p &Iniho fondu ve zn ni pozd jSich p edpis $(dale
téz ,zdkona"), vydava stanovisko dle § 5odst. 2 zakona:

Z hlediska zakonem chran nych zajm $se neud luje kladné stanovisko _ km n nym [astem navrh Zm ny p2 UP
P ibyslav (plocha BR38).

Od $/0dn ni:

V navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav pro ve ejné projednani byla nov vymezena zastavitelna plocha pro bydleni
BR38 o vym e 0,20 ha na p®lach vIi.tid ochrany. Vymezeni plochy je kompenzovano zruSenim [&asti
zastavitelné plochy pro bydleni BR19 o stejné vym e a bonit p $ly. Plocha BR38 je vymezena v severni [asti
mistni [Asti Dobra za komunikaci, kde dosud neni zastavba ani zastavitelna plocha. Plocha tak zasahuje do volné
krajiny a bloku zem d Iské p ®ly. Déle je uvedeno, Ze plocha BR38 (0,20 ha) je vymezena pro stavbu 1 RD.
Metodicky pokyn pro odniméani p &ly ze zem d Iského p &iniho fondu (OOLP/1067/96) p ipousti stavbu rodinného
domu pro fyzickou osobu maximaln 1200m?. Vymezenim plochy BR 38 dochazi k plytvani zem d Iskym p $inim
fondem a vysoce chran nymi p ®lami. Navrhované eSeni neni dle 85 odst. 2 zdkona o ochran zem d Iského
p &iniho fondu nejvyhodn jSi, s vvmezenim zastavitelné plochy BR38 nesouhlasime.

Ze skute mosti uvedenych vyse vyplyva, Ze je navrzeno p ipominku nezohlednit v navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav.

P dpominka .3: Richard Apelt, Komenského 195, 582 22 P dbyslav; datum podani 18.5.2017

Zn ni p ipominky:

Zadam o za azeni pozemku parc. b 334/34 vk.4. P ibyslav, jehoZ jsem vlastnikem, z plochy ozna [ené ,BR4“
(2.etapa vystavby RD) do plochy ozna [ené ,BR3“ (1.etapa vystavby RD). JelikoZ bych rad zde stav |.

Pozemek navazuje na uz zastav né plochy, v [etn silnic a siti. A budouci stavba bude situovana podle sou fasné
studie této lokality, které ma m sto P ibyslav k dispozici.

Vyhodnoceni p ipominky: P ipominka bude zohledn na.

Od $0dn ni:

Z podani vyplyva, Ze Gzemi dot [ené p ipominkou je pozemek parcelni [slo 334/34 k.u. P ibyslav. Ve stavajicim
Uzemnim planu P ibyslav je p edm tny pozemek definovan jako sou [ast navrhové plochy bydleni v rodinnych
domech (BR). Podatel p ipominky pozaduje uvedené parc.p 334/34 p e adit z Il. etapy vystavby do |. etapy
vystavby.

Na zéaklad vy3e uvedené p ipominky zapracoval projektant do navrhu Zm ny p2 UP P ibyslav k ve ejnému
projednani poZzadovanou plochu, v navrhu byla ozna fena jako BR 3b.

Jedné se o dil j drobnou zm nu v ramci rozsahlé zastavitelné plochy. Plocha BR3b navazuje na plochu ur fenou
k1. etap vystavby, rozsah plochy BR3b je navrzen tak, aby jeji vyuziti odpovidalo Gzemni studii — Uzemni studie
P ibyslav — ,K Hesovu“, vlozené do evidence Uzemn planovaci pnnosti. Tzn., Ze plocha umoZ uje vystavbu
technické a dopravni infrastruktury a vystavbu RD.

P 9pominky do3lé k ve ®nému projednani ndvrhu Zm ny .2 UP Pibyslav dle ust. § 52 odst.3 stavebniho zékona.

K navrhu Zm ny .2 UP Pibyslav nebyla uplatn na zadna p §pominka.
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Textova [ast UP P ibyslav se zvyrazn nim uprav provad nych vramciZm ny p 2
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Vymezeni zastav ného Uzemi.
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, v [etn vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p estavby a
systému sidelni zelen .

Koncepce ve ejné infrastruktury, v [etn podminek pro jeji umis 'bvani.

Koncepce uspo adani krajiny, v [etn  vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ny,
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opat eni, ochrana p ed povodn mi, rekreace, dobyvani nerost $a podobn .

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngm zp $obem wvyuZiti s urfenim
p evazujiciho G [elu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, p ipustného
vyuziti, nep ipustného vyuziti, pop ipad podmin n p ipustného vyuziti t chto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspo adani, vfetn zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Vymezeni ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn prosp Snych opat eni, staveb a opat eni
k zajis 'bvani obrany a bezpe mosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemk $n a stavbam vyvlastnit,

Vymezeni dalsich ve ejn  prosp Snych staveb a ve-ejp—prosp-—Snych—opateni

ve ejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit p edkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridor $ Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
Vv [etn  podminek pro jeho prov eni.

Vymezeni ploch a koridor § ve kterych je prov eni zm n jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni |h 8y pro po izeni GUzemni studie, jeji
schvaleni po izovatelem a vloZzeni dat o této studii do evidence Uzemn planovaci
pnnosti.

Vymezeni ploch a koridor$ ve kterych je poizeni a vydani regulamiho planu
podminkou pro rozhodovani o zm nach jejich vyuziti a zadani regula miho planu.

Stanoveni po adi zm n v Uzemi (etapizace).

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které m %e
vypracovavat architektonickou [ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt.

Vymezeni staveb nezp $obilych pro zkracené stavebni izeni.

Udaje o po fiu list $dzemniho planu a po [iu vykres $k n mu p ipojené grafické [@sti.

Uzemni plan P ibyslav — pravni stav po vydani Zm ny p 2



|. TEXTOVA yAST UZEMNIHO PLANU

[1. VYMEZENi ZASTAV NEHO UZEMi

Zastav na uUzemi jsou vymezena podle § 58 zakona p 183 /2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim &du (stavebni zakon) v platném zn ni. Hranice zastav nych Guzemi
jsou vymezena k datu 3152014 31.12.2016.

V Gzemnim planu je v grafické [Asti vymezeno vice zastav nych Gzemi. Je vymezeno
zastav né uzemi P ibyslavi, zastav né Uzemi osady Hesov, osady Dvorek a osady Uhry a
zastav né uzemi letist P ibyslav.

Dale jsou v Uzemnim planu vymezena zastav na Uzemi mistnich [asti yeska Jablonna
a Dolni Jablonna, zastav né Uzemi Dobré a Ke kova, zastav né uzemi H ist , zastav né
Uzemi Po i, zastav né Uzemi Ronova nad Sazavou v [etn zastav ného Uzemi skladky
odpad $a zastav né Gzemi Utina.

V eSeném Uzemi jsou dale vymezena zastav na Uzemi samot, rekrea mich objekt $a
zastav né uzemi ploch technické infrastruktury.

Hranice intravilanu (zastav ného GUzemi k 1. 9. 1966) m sta a mistnich [&sti jsou celé
zahrnuty do vymezenych zastav nych Gzemi.

Hranice zastav nych Uzemi jsou zakresleny v grafické [asti Uzemniho planu, zejména
ve vykrese zakladniho fen ni a v hlavnim vykrese.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni zasady koncepce

V tzemnim planu je navrZzen harmonicky rozvoj jednotlivych funkci m sta a mistnich [&sti,
vychézejici z vyznamu m sta a jeho dochovanych hodnot. V Gzemnim planu je navrzen rozvoj
obytného i vyrobniho Gzemi m sta.

Rozvoj bydleni je navrzen zejména ve m st P ibyslav, ale v menSi mi e také v mistnich
[astech. V P ibyslavi je navrzeno n kolik rozvojovych sm r $bytové vystavby pro vystavbu
p evazn rodinnych dom$ a také bytovych dom$ V mistnich [astech jsou p ednostn
navrzeny rozvojové plochy u mistnich [asti a osad s Uplnou technickou vybavenosti.

V navaznosti na obytné GUzemi jsou navrZzeny také plochy ve ejné ob fanské vybavenosti
(sportovni plochy, plochy socialni pé fe, rozsi eni h bitova a dalSi). Komer i vybavenost je
v P ibyslavi navrZzena u hlavnich silni nich komunikaci, v p ednadraznim prostoru a také jako
odd lujici GUzemi mezi stavajicimi obytnymi a vyrobnimi plochami. V mistnich [astech je
navrzeno dopln ni chyb jicich ploch rekrea mich h i "

Rozvoj vyrobniho Uzemi je navrzen zejména v P ibyslavi, kde jsou navrzeny nové plochy
v navaznosti na stavajici pr $nyslovou zonu Havlifkova a je navrzena nova plocha
pro pr $nyslovou vyrobu v lokalit u nadrazi yD. Nov je navrzeno komunika mi p ipojeni
pr $myslové zoény Havli [kova na silnici 1/19 z&padnim obchvatem m sta. V Hesov jsou
navrzeny dil p rozvojové plochy pro pot ebny rozvoj Pribiny, a. s., v Hesov neni po [itAno
s funkci bydleni.

V mistnich fastech je zastoupena pr $myslova a drobn& vyroba pouze v Ronov , zde jsou
navrzeny rozvojové ploch pro drobnou vyrobu v ndvaznosti na areal firmy Apoaly, s. r. 0.
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Plochy aredl$ zem d Iské vyroby jsou v eSeném Uzemi stabilizované. Plocha
pro zem d Iskou vyrobu je v P ibyslavi navrZzena v ndvaznosti na aredl firmy Osiva, a. s. Déle
jsou navrzeny dil p plochy smiSeného Uzemi pro soukrom hospoda ici rolniky v mistnich
[astech.

V Uzemnim planu je po ptano sjizni p elozkou silnice 1/19. Pro ochranu trasy této
komunikace je navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu vymezeny v grafické [asti Gzemniho
planu. Dale je v Uzemnim planu vymezen dopravni koridor pro silnici 11/350 v zpadnim
obchvatu m sta.

Na silnicich, které jsou sou [asti zakladni péate ni sit kraje Vyso fina, je po ptano s dil pmi
Upravami (homogenizaci) stavajicich tras. U ostatnich silnic neni po ptano se zm nami.

Uzemim m sta prochazi vyznamna Zeleznimi tra' ve vyhledu je po [itano s jeji
modernizaci v rozsahu sou fasnych ploch Zeleznice. T leso staré nevyuzivané Zelezni mi trat
je vyuzito jako cyklostezka P ibyslav - Sazava. V Gzemnim planu je plocha sportovniho letist
P ibyslav vymezena jako dopravni plocha pro leteckou dopravu.

V eSeném Uzemi je navrzeno dopln ni technické vybavenosti ve m st i mistnich f@stech,
zejména odkanalizovani a zasobovani vodou. Sklddka odpad $v Ronov je vymezena jako
stabilizovana plocha technického zabezpe feni.

V lzemnim planu jsou v celém eSeném Uzemi navrZzena opat eni k ochran a obnov
kulturni krajiny a ke zvySeni ekologické stability Gzemi.

Hlavni cile rozvoje

Zakladni pozadavky na eSeni zemniho planu byly stanoveny v zadani tzemniho planu.

Uzemni plan P ibyslav je poizovan na zéaklad rozhodnuti m sta jako material
koordinujici rozvojové zajmy v UGzemi v duchu trvale udrzitelného rozvoje. Koncep m
vychazi ze strategie rozvoje P ibyslavského mikroregionu.

Hlavni cile eSeni Uzemniho planu jsou:

X zachovani urbanistické struktury m sta a mistnich [Asti, vymezeni ve ejnych prostranstvi
a ploch ob [anské vybavenosti

X vymezeni ploch pro bytovou vystavbu

x koncepce vyrobniho Gzemi, umist ni ploch pr $nyslovou vyrobu, drobnou a emesinou
vyrobu a ploch pro zem d Iskou vyrobu

X stanoveni koncepce pro eSeni dopravy

x koncepce eSeni technické vybavenosti

x zachovani a ochrana p irodnich hodnot Gzemi, navrh Uzemniho systému ekologické
stability

x zkvalitn ni Zivotniho prost edi ve m st a mistnich [&stech

X stanoveni zasad pro vystavbu ve m st a mistnich [astech

Uzemni plan P ibyslav — pravni stav po vydani Zm ny p 2 2



KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Urbanistické hodnoty

X

Osidleni eSeného Uzemi je tvo eno m stem P ibyslav s osadami Hesov, Dvorek a Uhry,
mistnimi [Astmi yesk& Jablonna, Dolni Jablonna, Dobréa a Ke kov, H ist , Po i B, Ronov
nad Sazavou a Utin. V Uzemnim planu jsou nové zastavitelné plochy navrzeny
v ndvaznosti na tuto stavajici sidelni strukturu, ve volné krajin nebudou navrzeny nové
plochy osidleni.

Sidla budou rozvijena jako samostatné urbanistické celky, zastavitelné plochy budou
navazovat na zastav na dzemi.

Rozvoj sidel musi respektovat p irodni podminky Gzemi, zejména terénni reliéf, vodote &
a vodni plochy. Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajina ské
hodnoty Gzemi.

Bude respektovan historicky p $lorys zastav ni, budou chran ny stavajici hodnoty
urbanistické kompozice, nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu a
objekty drobné architektury.

X V Gzemnim planu je navrZzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického p ®lorysu

sidla a ochrana vyznamnych objekt $pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorového uspo adani.

Historické a kulturni hodnoty

X

X

X

Uzemi historického jadra P ibyslavi bylo prohlaSeno m stskou pamétkovou zoénou
(MPZ). Uzemi m stské pamatkové zony je chran no vrozsahu a podle podminek
stanovenych aktualn platnou vyhlaSkou, tykajici se m stské pamatkové zodny.
Veskeré stavebni pnnosti a dalSi finnosti v m stské pamatkové zén a jejim ochranném
pasmu podléhaji vydani zavazného stanoviska formou spravniho rozhodnuti organ $
statni pamatkove pé [e.

Ochrana kulturnich pamétek - objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich paméatek
jsou obsazeny vtextové a zakresleny v grafické [asti od &odn ni Gzemniho planu.
V Uzemnim planu je navrZzeno chranit nemovité kulturni pamatky zapsané v Ust ednim
seznamu nemovitych pamatek yR a respektovat ochranu prost edi pamatek,
ti. bezprost edniho okoli pamatky. Kulturni pamatky graficky vyjad itelné v m itku
uzemniho planu jsou zakresleny v grafické [asti Gzemniho planu (koordina mi vykres
od odn ni tzemniho planu).

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v eSeném Uzemi se nachézeji budovy, drobné
stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji sv $§ kulturni a
urbanisticky vyznam, tzv. pamétky mistniho vyznamu (drobné sakréini stavby, kapli [ky,
k ize, kameny), tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkoveé pé [e je
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, p emis 'bvat je nebo je jakkoliv upravovat [
dopl ovat.

Ochrana archeologickych lokalit - celé eSené Uzemi je nutno povaZovat za Uzemi
archeologického zajmu. P i zdsazich do terénu na takovém Gzemi m e dojit k naruSeni
archeologickych nalez $ a situaci. P i veSkerych z&sazich do terénu je tedy nutno tento
zam r oznamit Archeologickému Ustavu AV yR Brno a umoZznit jemu nebo jiné opravn né
organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. P i p ipadném
archeologickém nalezu v eSeném Uzemi je nutno postupovat v souladu s p islusnym
zakonem o pamatkové pé |i.

Respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy uvedené v od &odn ni tzemniho planu.

P irodni hodnoty Uzemi
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X Respektovat vyznamné krajinné prvky a evidované lokality ochrany p irody (sou fasn
evidované jsou zakresleny v grafické [asti od odn ni Uzemniho planu), respektovat
ostatni vyznamneé krajinné prvky ze zakona, respektovat krajinny raz izemi.

X Vyhodnoceni dopadu eSeni zemniho planu na ZPF je p edm tem grafické a textové [asti
od $/0dn ni tzemniho planu.

X NezvySovat podil orné p ®ly na celkové rozloze ZPF.

X Realizovat Gzemni systém ekologické stability (viz. samostatna kapitola textové [asti a
hlavni vykres grafické [asti).

x Ochrana lesa - pozemky ur [ené k pln ni funkce lesa (PUPFL) podle zdkona p 289/1995
Sh. maji stanoveno ochranné pasmo 50 m. Dot [eni ochranného pasma lesa je p ipustné
po projednani sorganem statni spravy les$ Vystavbu rodinnych dom $ v ochranném
pasmu lesa nelze umistit blize nez 25 m od hranice lesa.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prost edi

X U stavajicich ploch pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani a u stavajicich i navrhovanych
ploch pro drobnou vyrobu a sluzby je v dzemnim planu stanoveno limitni ochranné
pasmo totozné s hranicemi aredlu (plochy), u p ipustnych [innosti ve smiSeném Gzemi
obytném (plochy smiSené venkovské) je ochranné pasmo totoZzné s hranicemi vlastniho
stavebniho pozemku.

X ochranné pasmo ploch pro zem d Iskou vyrobu a skladovani p esahujici hranice
zem d Iského arealu neni stanoveno. V od $odn ni Uzemniho planu bylo provedeno
posouzeni navrhovanych ploch pro bydleni z hlediska ovlivn ni Zivo jSnou vyrobou.
Navrhované plochy pro bydleni jsou navrzeny mimo vypo fiend ochrannd pasma
Zivo jisné vyroby. Navrhované plochy smiSeného Gzemi ohroZzené negativnimi vlivy
Zivo pSné vyroby jsou ozna [eny jako podmin n p ipustné

X ochranné pasmo ploch pro pst ni odpadnich vod je navrzeno 50 m.

X v ochrannych pasmech ploch pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani, drobnou vyrobu a
sluzby, ploch pro zem d Iskou vyrobu a skladovani a v ochranném pasmu fstirny
odpadnich vod nelze umistit plochy a objekty urfené pro trvalé bydleni, pro sport,
t lovychovu, rekreaci, pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni pé |i.

x lokality pro bydleni - chrdn né venkovni prostory a chran né venkovni prostory staveb
nebudou zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy a z lokalit pro pr $myslovou
vyrobu.

X vypo [et hluku z Zeleznimi a silnimi dopravy je uveden v pr &kumech a rozborech
uzemniho planu, plochy pro bydleni ohroZzené nadlimitnim hlukem z dopravy jsou
v Uzemnim planu ozna [eny jako podmin n p ipustné.

X vuzemnim planu jsou stanoveny regulativy funk fmich ploch a zakladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch podle ozna [eni jednotlivych zastavitelnych ploch v hlavnim
vykrese Uzemniho planu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, V yETN VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH P ESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN

P_IBYSLAV

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemim m sta P ibyslav prochazi ve sm ru jihovychod — severozapad jako pate ni osa
eka Sazava. Udoli Sazavy p edstavuje urbanizami osu regionu ve sm ru Z ar nad
Sazavou — Havli k&% Brod a podél eky prochazeji také koridory dopravni infrastruktury
(zeleznice a silnice 1/19) a koridory inzenyrskych siti. Udolim eky Sazavy prochazi také
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regionalni biokoridor tzemniho systému ekologické stability s regiondlnimi a adou mistnich
biocenter.

Osidleni eSeného Uzemi je tvo eno 9 sidly (m stem P ibyslav, sidlem Ronov nad
Sazavou sidlem Dobr4, sidlem H ist , sidlem yesk& Jablonna a Dolni Jablonnd, sidlem
Po ip a sidlem H ist a Utin), 4 osadami (Hesov, Dvorek a Uhry v k. 0. P ibyslav, Ke kov v k.
0. Dobra) a dalSimi samotami. Velikostn a vyznamov v osidleni dominuje m sto P ibyslav,
lezici na komunikaci Z ar nad Séazavou — Havli [k &% Brod, nejvyznamn j&i komunikaci
v eSeném Uzemi. Ostatni komunikami si" ma vyrazn dost edny charakter sm rem
k P ibyslavi,
na t chto komunikacich jsou situovany ostatni sidla eSeného Uzemi, velikostn daleko
mensi.

M sto zaujima vyvySenou polohu na protahlém h betu, prudce spadajicim na jizni stran
k ece Sazav a na severni stran do udoli Doberského potoka. Zastavba m sta se tedy
velmi vyrazn uplat uje p i pohledech z okolnich vrch $ p ijezdovych komunikaci i vySe
poloZenych sidel. Nejhodnotn jSi pohledy na m sto jsou pohledy zjihu a jihozapadu.
Dominantami historického jadra m sta jsou v Z kostela a zamek.

Zastavba m sta je umist na na pravém b ehu Sazavy, historické jadro t sn navazuje
na adoli Sdzavy a vytva i s adolim eky hodnotnou krajinnou a urbanistickou kompozici.
St edem historického jadra je Bechy ovo nam sti, z historického jadra m sta prstencovit
vybihaji historické ulice. Nejvyznamn jSi jsou ulice Husova, sm rem k zadmku a nadrazi yD,
ulice Havli [kova zakon [en& m stskym h bitovem a ulice Zizkova. Zejména podél t chto ulic
je umist na ob [anska vybavenost mimo Uzemi historického jadra.

Na historické jadro m sta obvodov navazuje obytna zastavba, tvo end p evazn
rodinnymi domy, ve m st je n kolik lokalit bytovych dom $ V sou [asné dob je rozvijena
bytova zapadn a zejména vychodn , rozvoj severnim sm rem jiZ neni mozny.

Vyrobni Uzemi m sta je tvo eno zénou v severni [asti m sta (ACO, Osiva) u nadrazi yD
a v ulici U Barevny. Mimo souvislou zastavbu P ibyslavi, vosad Hesov je vyrobni areal
Pribiny, spol. sr.o.

V odsunuté poloze vychodn od m sta se nachazi letist P ibyslav.

Navrhovana urbanisticka koncepce vychazi z hlavnich cil $ tzemniho planu a Ize ji
formulovat do nasledujicich bod $

1. Zachovani urbanistické struktury m sta, vymezeni ve ejnych prostranstvi a ploch
ob [@anské vybavenosti.

V P ibyslavi historickd zéna (Uzemi m stské pamatkové zény) zahrnuje v podstat
centrdlni zénu m sta. Toto Uzemi zahrnuje prostor Bechy ovo nam sti a navazujici
zastavbu historickych ulic Zizkova, Havli fkova a Husova. Toto Gzemi je v tzemnim planu
vymezeno jako smiSené Uzemi centralni. Prostor ndm sti a uli i prostory jsou vymezeny
jako nezastavitelna ve ejné prostranstvi.

Rozvojové moznosti centralni zGny a zastavby historickych ulic jsou omezeny na zastavbu
proluk. Ve vyhledu bude v tomto Uzemi realizovana rehabilita ni p estavba a zastavba proluk
p i respektovani Programu regenerace m stské pamatkové zény P ibyslav a Upravy parteru,
které jsou podmin ny p evedenim tranzitni dopravy na obchvat silnice 1/19.

P i stavebni pnnosti na stavajicich plochach v m stské pamatkové z6n bude chran n
historicky p ®lorys m sta, nova vystavba v m stské pamatkové zon musi prostorovou a
hmotovou skladbou architektonickym eSenim byt p izp $obena okolni zastavb . Bude
respektovan rezim m stské pamatkové zony.

Ob [ansk& vybavenost bude umis'ovana na plochach ve ejné a komer mi ob [anské
vybavenosti, na plochach smiSeného centralniho tzemi a v rdmci p ipustného vyuZziti i na
jinych funk mich plochach. Pro situovani chyb jici ob fanské vybavenosti jsou v Gzemnim
planu na Gzemi m sta navrZena nova Uzemi se soust ed nim ob [anské vybavenosti (nova
dil p centra ob f[anské vybavenosti) p edevsim na p ijezdech do m sta z hlavnich sm r$
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Nové vystavba bude realizovana nizkopodlazni formou (dle regulativ $jednotlivych ploch)
s d $azem za flen ni nové zastavby do krajiny, respektovani dalkovych pohled $na m sto
a respektovani obrazu m sta a krajiny.
Jako rozvojové plochy pro ve ejnou ob [anskou vybavenost jsou navrzeny zejména:
- plocha pro rozsi eni h bitova na ulici Havli [kova
- plocha pro staciona
- plocha za izeni pro hasi [e (p estavbova plocha u bramborarny)
- rozsi eni sportovnich ploch

Rozvoj ploch komer mi ob fanské vybavenosti je navrzen v lokalitach:
- lokalita u h bitova na ulici Havli jkova (proluka u silnice 11/350)
- lokalita p ed nadrazim (u silnice 1/19)

2. Vymezeni ploch pro bytovou vystavbu.

Zastavba stabilizovaného obytného GUzemi prstencovit navazuje na historické jadro, a je
rovnom rn zastoupena ve vychodni i zapadni [astim sta.

Posledni lokality bytové vystavby byly lokalita Za Bramborarnou a lokalita Hesovska.

V Uzemnim planu je navrZzeno pokra ovani rozvojovych ploch sm rem vychodnim
az po limity dané vodote pj s kaskadou rybni [k $a dale vyziti rozvojovych ploch zapadn
od m sta.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny:

- vychodn do prostoru ulice Ronovska

- zapadn odm sta-severn od Hesovska silnice
- zapadn odm sta-jizn od Hesovské silnice

- déle zastavba n kolika proluk.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny jako plochy pro bydleni v rodinnych domech
(v regulativech jednotlivych ploch je pak uvedena p ipustnost vystavby bytovych dom $
v konkrétni ploSe) a plochy v bytovych domech.

Rezervni plochy pro bydleni jsou pak vymezeny zdpadn od m sta v ulici Hesovska.

3. Koncepce vyrobniho Uzemi, umist ni ploch pro pr $nyslovou vyrobu, drobnou
a_emeslnou vyrobu a ploch pro zem d Iskou vyrobu

Vyrobni Uzemi m sta

Vyrobni Gzemi m sta bylo formulovano postupnym vyvojem a stabilizaci [asto
i v nevhodnych lokalitach. Stavajici vyrobni izemi v k. 4. P ibyslav tvo i:
pr $nyslova zéna u nadrazi
pr $nyslova zéna v ulici U Barevny
pr $nyslové zony a zem d Iské aredly na ulici Havli (kova
pr $nyslové plochy Pribiny v Hesov
plochy pro zem d Iskou vyrobu Osivy a.s.

V Gzemnim planu jsou plochy pro vyrobni Gzemi m sta vymezeny jako plochy
pro pr $nyslovou vyrobu, plochy pro drobnou a emesinou vyrobu a plochy pro zem d Iskou
vyrobu.

Rozvojové plochy pro pr $nyslovou vyrobu jsou navrZzeny v navaznosti na pr $nyslovou
z6nu Havli [kova a dale u nadrazi yD u silnice I/19. V Hesov jsou navrZeny rozvojové
plochy nezbytné pro rozvoj Pribiny. Vyrobni zéna v ulici U Barvirny nebude rozvijena.

Rozvojové plochy pro drobnou a emesinou vyrobu jsou navrzeny jako odd lujici plochy
mez obytnym Uzemim a aredlem Osivy a.s.

Rozvojové plochy pro zem d Iskou vyrobu jsou navrzeny v ndvaznosti na zem d Iské
arealy v pr $nyslové zon severn od m sta.
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4. Stanoveni koncepce pro eSeni dopravy

V Uzemnim planu je navrZzena p elozka silnice 1/19 jiznim obchvatem m sta P ibyslav.
Uzemi pro p elozku silnice 1/19 je zakresleno jako dopravni koridor podle grafické [asti
Uzemniho planu. Nova trasa silnice vede jizn od zastav ného Gzemi m sta. M sto
P ibyslav bude na tuto silnici napojeno k izovatkami v prostoru nadrazi yD a ul. Hesovska.

V Uzemnim planu je dale vsouladu se z&sadami Uzemniho rozvoje navrZzena
homogenizace silnic, které nalezeji do zakladni pate ni sit kraje Vyso fina. Jsou vymezeny
dopravni koridory, ve kterych mohou byt provedeny Upravy t chto silnic.

V Uzemnim planu je navrZzena p elozka silnice 11/350, ktera nalezi do péate ni sit kraje
Vyso fina. Nova trasa zdpadn od m sta dopravn napoji pr $nyslovou zénu severn od
m sta na silnici 1/19 a p evede trasu zakladni pate ni sit mimo GUzemi historického jadra
m sta.

Ostatni silnice jsou tzemn stabilizovany a neni po ptano se zm nami.

Trasy silnic a mistnich komunikaci jsou v Gzemnim planu ponechany ve stavajici poloze,
nejsou navrzeny zm ny. V Uzemnim planu jsou navrZzeny nové mistni komunikace pro
p istup k rozvojovym plocham a ke zlepSeni dopravniho napojeni ploch stabilizovanych.

Navrh koncepce dopravy je podrobn ji popsan v samostatné kapitole.

5. Koncepce eSeni technické vybavenosti

Mistni [Asti m sta jsou napojeny a ve ejny vodovod.

V Gzemnim planu je dale navrZzeno napojeni blizkych mistnich [@sti na kanaliza i
systém a yOV m sta. U ostatnich [&sti je navrZzeno individualni St ni odpadnich vod.

V rozvojovych plochach budou vybudovany vSechny inZzenyrské sit .

Podrobn ji je koncepce technické vybavenosti popsana v samostatnych kapitolach
textové [Asti.

6. Zachovani a ochrana p irodnich hodnot Uzemi, navrh Uzemniho systému ekologické
stabilit

Krom néavrhu USES je navrzeno dopln ni krajinné zelen formou interak mich prvk $
zejména podél komunikaci, polnich cest a vodnich tok $a také po obvodu zastavby. Dale je
navrzena izola i zele podél zem d Iskych a vyrobnich areal $

edeni USES je obsaZeno v samostatné kapitole textové [asti a v hlavnich vykresech
grafické [asti.

7. Zkvalitn ni Zivotniho prost edi ve m st a mistnich |&stech

V Uzemnim planu byla podle poZadavku zadani vypo ftem ov ena ochrannd pasma
objekt $ zivo fiSné vyroby podle aktualniho vyuziti t chto areal $a objekt$ V ochrannych
pasmech objekt$ zem d Iské vyroby nejsou navrzeny nové plochy bydleni nebo jiné
chran né zéastavby.

V Uzemnim planu bylo posouzeno ovlivnh ni navrhovanych ploch pro bydleni hlukem
ze silni mi a Zelezni mi dopravy. Plochy, které mohou byt podle vysledk $posouzeni dot feny
nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou v Gzemnim planu ozna feny jako podmin n p ipustné
pro umist ni bydleni a jiné chran né zastavby. VyuZiti t chto ploch pro bydleni a chran nou
zastavbu je podmin no kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy.
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8. Stanoveni zasad pro vystavbu ve m st a mistnich [&stech

V Uzemnim planu jsou stanoveny regulativy ploch srozdilngm zp $obem vyuziti
(funk mich ploch) a zakladni prostorové regulativy pro zastavbu ploch objekty a budovami.

Ty jsou popsany v textové [asti uzemniho planu a ozna feny v hlavnim vykresu izemniho
planu.

MISTNI _yASTI

veska Jablonna

Sidlo je situované na silnici 111/3513, ktera v sidle kon p. yesk& Jablonnd lezi v blizkosti
potoka Byst ice, vlastnim sidlem pak proték& jeho levostranny p itok, na kterém jsou dva
navesni rybniky.

Zastavba sidla je tvo ena zem d Iskymi usedlostmi situovanymi podél svaZité navsi.
Zastavba severni [&sti navsi je kompaktni, jizni [&st je tvo ena pouze n kolika domy. Byvala
Skola v severni [&sti navsi slouzi jako mistnost osadniho vyboru. V sidle je dale byvaly
kulturni d $n a hasi [ska zbrojnice, prodejna a kapli [ka.

Vyrobni Uzemi je zastoupeno zem d Iskym aredlem v jizni [&sti obce.

V sidle jsou navrzeny nové rozvojové plochy pro bydleni. Ve vychodni [asti sidla
je navrzena plocha pro h ist .

Dobra

Sidlo se nachazi podél silnice 1/19 P ibyslav - St ibrné Hory, v obci je k iZovatka silnice lII.
t idy na Zizkovo Pole. Dobra leZi vt sné blizkosti P ibyslavi, od m sta ji odd luje pouze
strmé udoli vodote [e. Sidlem proték& Dobersky potok s rybnikem Doberdkem a menSimi
rybni [ky.

Zéastavba je tvo ena uli i zastavbou podél silnice a zastavbou sm rem na Zizkovo Pole.
V sidle neni vytvo en navesni prostor. Vyznamné prostory jsou u hospody (U Henzl§ a u
pozarni nadrze.

Vyrobni Gzemi je zastoupeno aredlem severovychodn do sidla (byvaly kravin - dnes
drobné vyroba).

V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni zejména zdpadn , menSi plochy jsou
pak v prolukach stavajici zastavby.

Ke kov

Sidlo lezi u silnice 1/19. Urbanisticka struktura je historicky ovlivn na p itomnosti
Slechtitelské stanice Sativa, a. s. Obytna z&stavba je v jihovychodni [&sti v okoli prodejny, a
v menSi mi e podél silnice do Hesova a za autobusovou zastavkou. yast zastavby byla
stav na pro zam stnance Sativy, v sidle jsou zastoupeny rodinné domky i bytové domy.

Vyrobni GUzemi je zastoupeno plochami Sativy - hlavni aredl se skleniky, objekt statku
(s byty) a sypkou. V jihozapadni [&sti jsou objekty teletniku a kravina a poskliz ové linky.

Ob [ansk& vybavenost je zastoupena h ist m na kopanou, prodejnou Jednoty s mistnosti
osadniho vyboru a koupalist m.

V sidle jsou navrzeny plochy pro bydleni v prolukdch zastav ného Uzemi. Uzemi
zem d Iskych areal $je stabilizované.

Dolni Jablonna

Sidlo lezi na silnici 111/3506, ktera zde kon p. Sidlem protéka levostranny p itok Byst ice,
na kterém jsou dva navesni rybniky.
Zastavba je seskupena podél ndvsi atvo i ji p evazn zem d Iské usedlosti.
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Vyrobni Uzemi je tvo eno arealem zem d Iského druZstva v zdpadni [Asti obce a
n kolika plochami soukromych rolnik $

V prostoru navsi je umist na hasi [ska zbrojnice a zvoni [ka, na navsi je h ist .

V sidle jsou navrZzeny nové plochy pro bydleni ve vychodni [&sti. Dale jsou navrzeny
rozvojové plochy soukromych rolnik $vymezené jako navrhované plochy pro smisené tuzemi
venkovske.

H ist

H iSt lezi u silnice 111/01838, ktera v sidle kon p.

Zastavba H ist je tvo ena zastavbou podél ndvesniho prostoru v severovychodni [asti
a uli mi zastavbou v jihozapadni [@sti sm rem na P ibyslav.

Zastavba kolem navsi vytva i cenny typ zastavby - okrouhlici, kdy zastavba je situovana
kruhov podél navsi. Uprost ed navsi je maly rybni [ek. Zastavba po obvodu navsi je tvo ena
zem d Iskymi usedlostmi, kde je tém u vSech objekt $zachovan p $/odni p ®lorys, objem
objekt $a u v tSiny i pen nivn jSiho plast budov.

Zastavba sm rem k P ibyslavi je pak tvo ena ulimi zastavbou podél silnice. Zde je
vyznamny objekt hospody a prodejny s pam tni deskou. V okoli objektu je parkova Uprava
(alej strom 9.

Rekrea i h iSt je umist no v zapadni [asti sidla. Vyrobni Gzemi sidla tvo i zem d Isky
areal a objekt vep ina ve vychodni [&sti.

V sidle jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukach stavajici zastavby.

Vzhledem Kk urbanistickym hodnotam sidla H ist nesmi byt v zastav ném Gzemi a
zastavitelnych plochach umist ny stavby, kter4d by svym architektonickym ztvarn nim,
objemovymi parametry, vzhledem, Uinky provozu a pouzitymi materidly znehodnotily
urbanisticky, architektonicky a p irodni charakter sidla.

Po i

Sidlo je situovana na svahu na levém b ehu Sazavy u silnice na Nizkov.

V sidle je pouze n kolik zem d Iskych usedlosti ostatni zastavba je tvo ena pouze
mensimi domky. Zastavba je situovana podél mistni komunikace. V sidle neni vytvo en
vyrazny prostor navsi. Ve ejny prostor je vymezen pouze u hasi [ské zbrojnice a mistnosti
osadniho vyboru a d tského h ist .

Vyrobni Gzemi je zastoupeno objektem soukromého rolnika v jizni [@sti obce.

V sidle jsou navrZzeny rozvojové plochy pro bydleni v prolukach stavajici zastavby. Déale
jsou zde navrzeny plochy pro sidelni zele .

Ronov nad Sazavou

Sidlo leZi na silnici I/19 ve sm ru na Z &r nad Sazavou, na soutoku Losenického potoka a
Sazavy. V tSinu zastavby tvo i vyrobni objekty.

Obytna zéastavba je zastoupena pouze malou enklavou rodinnych dom $ a bytovky za
ekou, p istupnou pouze po historickém most (kulturni pamatka) a zastavbou podél Gvozu
sm rem k byvalé baZantnici. Dale jsou v sidle pouze jednotlivé rodinné domy a skupina
bytovych dom $

V centru Ronova je areal Amylonu. Uzemi zapadni sm rem je postupn p estavovano
p evazn na bydleni (RD, byty v zdmku).

Jizn od silnice /19 je v byvalém statku umist n areal firmy Apoly, s. r. o.
Severovychodn je umist na Zelezni mi zastavka Ronov.

V Uzemnim planu jsou navrzeny rozvojové plochy pro drobnou vyrobu v jihozapadni [asti
Ronova v navaznosti na aredl firmy Apoly, s.r.0. Dale jsou v jihovychodni [asti u silnice 1/19
navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech s moZnosti vystavby bytovych dom $
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Utin

Sidlo lezi na k izovatce silnic P ibyslav, St ibrné Hory a Dlouh& Ves. Obci protéka Utinsky
potok (levostranny p itok Sdzavy), nan m je n kolik rybnik § nejv tsi je navesni.

Vlastni zastavba v sidle je tvo ena pouze n kolika rozsadhlymi zem d Iskymi usedlostmi,
které jsou umist ny podél nedpin obestav né navsi. Ve vnit nim prostoru navsi na jeho
jihozapadni stran je zastavba menSich domk $ V prostoru navsi je navesni rybnik. Dalsi
zastavba domk $je pak podél silnic na St ibrné Hory a na P ibyslav.

V pon kud odsunuté poloze sm rem na P ibyslav je situovana byvala Skola, dnes je
vyuzivana pro bydleni. Ve st edu navsi je umist n novodoby objekt kulturniho domu, v okoli
je ve ejné zele , [ast je upravena jako d tské h ist .

Krom navsi jsou v obci jeSt dva vyznamné ve ejné prostory, a to prostor v okoli
hasi [ské zbrojnice se zvoni [kou a prostor v okoli paméatniku.

Severn od Utina se nachazi byvaly lom na kamen.

Nové plochy pro bydleni v Utin  jsou vymezeny v jihovychodni [asti v okoli byvalé Skoly.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCHA PLOCHP ESTAVEB

VY [et jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativ 9 pro jejich vyuziti

Plocha k.. US Etap Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENI — BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - BR

BR 1 P ibyslav  ne 1 Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Pod Osivou Dopravni napojeni plochy novou mistni komunikaci z ulice
zapad Dr. P &i a ulice Ronovska.

Respektovat vedeni VN v fetn jeho ochranného pasma.
Podél severovychodni hranice plochy bude vysazen pas
souvislé ochranné zelen .

BR 2 P ibyslav  ne 2 Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Pod Osivou Dopravni napojeni plochy novou mistni komunikaci z ulice
vychod Ronovska

Respektovat vedeni VN v [etn  jeho ochranného pasma.
Podél severni hranice plochy bude vysazen péas souvislé

ochranné zelen .
BR 3, BR 3b P ibyslav  ne 1 j ! -
Pro tyto plochy je evidovana GUzemni studie.
Hesovska sever V lokalit je p ipustna vystavby bytovych dom $
I Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych dom $o max. 3 nadzemnich podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci
stavajiciho obytného Gzemi vychodn , p ipadn ze silnice
111/03810
Respektovat vedeni VN v [etn  jeho ochranného pasma.
yast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 4 P ibyslav  ne 2 Pro plochu BR4 je evidovana Uzemni studie.
Hesovské sever V lokalit je p ipustna vystavba bytovych dom $
Il Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych dom $o0 max. 3 nadzemnich podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni plochy z mistnich komunikaci
stavajiciho obytného Gzemi
yast plochy se nachézi v ochranném pasmu lesa.

BR5 P ibyslav  ne 0 Pro plochu BR5 je evidovana Gzemni studie.
Hesovska jih Vystavba RD o max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
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Dopravni napojeni plochy k izovatkou nebo sjezdem ze
silnice 111/03810.

Respektovat vedeni VN v [etn  jeho ochranného pasma.
yast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa.

BR 6 P ibyslav  ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Uhry Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/3505.
BR 7 P ibyslav  ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Uhry Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/3505.
BR 8 P ibyslav  ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
Respektovat vedeni VN 22 kV v [etn  OP.
BR9 P ibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 10 P ibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 11 P ibyslav  ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dvorek Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 11/350.
BR 12 yeska ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
yast plochy v zastav ném Gzemi bude vyuzitav 1. etap .
BR 13 yeska ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 14 yeska ne Vystavba RD 0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 15 yeska ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stdvajici mistni komunikace.
BR 16 yeska ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 17 Dobra ne Podmin n p ipustna lokalita.
Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni spole mym sjezdem ze silnice a
komunikaci v ploSe.
Umist ni ploch a objekt $pro bydleni je podmin no
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy. Bude
posouzeno v Uzemnim izeni jednotlivych staveb.
Respektovat ochranné pasmo silnice.
BR 19 Dobra ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 20 Dobra ano Podmin n p ipustna lokalita.
Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
Umist ni ploch a objekt $pro bydleni je podmin no
kladnym posouzenim z hlediska hluku z dopravy. Bude
posouzeno v Uzemni studii nebo Gzemnim izeni
jednotlivych staveb.
Respektovat ochranné pasmo silnice.
BR 21 Dobra ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Ke kov Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 23 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 24 Dolni ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy spole jmym sjezdem ze silnice
111/3506.
BR 25 Dolni ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Jablonna Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 26 H ist ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
BR 27 H ist ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice 111/01838.
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BR 28 H ist ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy sjezdem ze silnice a mistni
komunikaci v ploSe zastavhy.

BR 29 Poifu ne Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

P ibyslavi Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
BR 30 Poifu ne Vystavba RD 0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
P ibyslavi Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

BR 31 Ronov nad. ne Podmin n p ipustna lokalita.

Sazavou Vystavba RD o0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni spole nym sjezdem ze silnice ze
stavajici mistni komunikace.

BR 32 Utin ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice.

Respektovat vedeni VN v fgtn  ochranného pasma.

BR 33 Utin ne Vystavba RD o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.

Uhry Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/3505.

BR 34 Dobré - ne Zéastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Ke kov Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace

BR 35 H ist ne Zéastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni plochy ze stavajici komunikace.

BR 36 Ronov ne Plocha pro bydleni v rodinnych domech s moznosti

Nad umist ni bytovych dom $

Sazavou V zéastavb rodinnych dom $vysSkova hladina
do 2 nadzemnich podlazi.
V zéastavb bytovych dom $vysSkova hladina
do 3 nadzemnich podlazi.
V ramci Uzemniho izeni bude zpracovano hlukové
posouzeni, které prokaze, ze nov navrzené chran né
venkovni p chran né venkovni prostory staveb nebudou
negativn ovliv ovany nadlimitnimi hladinami hluku
z provozu ploch vyroby a z dopravy.
Pro dopravni napojeni plochy budou p ednostn vyuzity
stavajici mistni komunikace.

BR 37 H ist ne Pro tuto plochu plati stejné podminky jako pro plochu
BR28, na kterou tato plocha p imo navazuje a kterou svym
rozsahem — ktery sdm o sob neni pro vystavbu rodinného
domu dostate my — rozsi uje.

BR 38 Dobra ne Plocha pro vystavbu jednoho RD. Dopravni napojeni

sjezdem ze silnice 11/351.

PLOCHY BYDLENI — BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH - BD

BD 2
Ul. Nerudova

P ibyslav

ne

V lokalit je p ipustna vystavby bytovych dom $
Vystavba RD o max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Vystavba bytovych dom $o0 max. 3 nadzemnich podlazich
+ podkrovi.

Dopravni napojeni plochy ze stavajici mistni komunikace.
1. etapa vystavby

PLOCHY OB yANSKEHO VYBAVENI — VE

EJNA VYBAVENOST- OV

ov1i

P ibyslav

ne

P estavbova plocha.

Vyuziti plochy byvalého zem d Iského objektu
(bramborarny) pro ve ejnou ob fanskou vybavenost
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
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Oov 2

P ibyslav

ne

Plocha pro ob fanskou vybavenost vedle hotelu P ibyslav
Dopravni napojeni p es plochu hotelu P ibyslav

OV 3

P ibyslav

ne

Plocha pro ob fanskou vybavenost — rozsi eni h bitova a
dopin ni zazemi h bitova.

Dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci.
Plocha lezi [asti v zaplavovém Gzemi, vyuZziti plochy podle
podminek vodopravniho U adu.

ov4

P ibyslav

ne

Plocha pro ob fanskou vybavenost — rozhledna u Dvorku.

ov5

P ibyslav

ne

Plocha pro ob fanskou vybavenost — rozsi eni ploch pro
pot eby mistnich hasip $

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podmin né vyuziti :

P i vyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych chran nych venkovnich prostor $ pp

chran nych venkovnich prostor $staveb dochazet

k p ekra fjpvani hygienickych limit $hluku v denni ani no i
dob .

(O)VAG)

P ibyslav

ne

Plocha pro ob [anskou vybavenost — rozSi eni ploch pro
pot eby mistnich hasip $

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Podmin né vyuZziti :

P i vyuzivani této plochy nebude u stavajicich a
navrzenych chran nych venkovnich prostor $ p

chran nych venkovnich prostor $staveb dochazet

k p ekra fovani hygienickych limit $hluku v denni ani no mi
dob .

PLOCHY REKREACE

RR 1

P ibyslav

ne

Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici U [elové komunikace.
Pro plochu plati tyto specifické podminky pro
umis "ovani staveb :
1. Stavby nesmi byt umis 'bvany ve vzdalenosti
mensi neZ 7 m od katastralni hranice lesa.
2. Nadzemni stavby, které maji charakter budov,
nesmi byt umis ‘bvany ve vzdalenosti mensi nez
15 m od katastralni hranice lesa.

RR 2

P ibyslav

ne

Plocha pro rodinnou rekreaci.
Dopravni napojeni ze stavajici U [elové komunikace.

PLOCHY OB yANSKEHO VYBAVEN| — KOMER yNi VYBAVENOST- KV

KV 1

P ibyslav

ano

P estavbové plocha.

Vystavba objekt $0 max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komer mi vybavenost zejména obchodniho
typu.

Dopravni napojeni z mistni komunikace k nadrazi.

V ploSe bude situovano parkovist .

yast plochy se nachazi v OP drahy.

Respektovat zaplavové uzemi VVT Sazava.

Respektovat koridor pro p eloZku silnice 1/19.

KV 2

P ibyslav

ne

Vystavba objekt $0 max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
(max. vySka staveb 6m).

Plocha pro komer mi vybavenost ul. Havli fkova

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.

KV 4

P ibyslav

ano

Vystavba objekt $0 max. 2 nadzemnim podlazi + podkrovi
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(max. vySka staveb 6m).
Plocha pro komer mi vybavenost ul. Pecha [kova
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838

PLOCHY OB yANSKEHO VYBAVEN| — SPORT AT LOVYCHOVA

0s1 P ibyslav  ne Plochy pro rozsi eni sportovni a rekrea mi plochy u starého
koupalist .
Dopravni napojeni Uzemi ze stavajici mistni komunikace.

0Ss 2 yeska ne Plocha pro sportovni a rekrea fni h st .

Jablonna Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

0Ss3 Poip ne Plocha pro sport a rekreaci pro aktivity vyzadujici
navaznost na eku Sazavu. Dopravni napojeni
navrhovanou mistni komunikaci.

0S5 Dobra - ne Plocha pro jezdecky sport.

Ke kov Zastavba do 6 m od Grovn upraveného terénu.

Respektovat lokalni biokoridor podél toku.

Respektovat provozni pasmo toku.

Do plochy zasahuje evidovana lokalita zvlast chran nych
druh $

yinnosti v ploSe p izp $obit tak, aby nedochazelo

k poskozeni zvldSt chran nych a ohrozenych druh $
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

VE EJNA PROSTRANSTVIi - KOMUNIKA yNi PLOCHY

PD1 P ibyslav  ano Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni
navrhované lokality pro drobnou vyrobu u Osivy a.s.

PD 2 Dobra ne Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni
navrhovanych ploch pro bydleni.

PD 3 Poip ne Plocha pro mistni komunikaci k dopravnimu napojeni

sportovniho a rekrea miho za izeni u eky Sazavy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DU 1 H ist ne Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v jizni [Asti k.U.

DU 2 H ist ne Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného Uzemé obce.

DU 3 H ist ne Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného Uzemé obce.

DU 4 H ist ne Plocha pro U [elovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav ného lzemé obce.

DU 5 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $ve vychodni [asti k.U.

DU 6 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $ve vychodni [asti k.U.

DU 7 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v okoli zastav _ného zemé obce.

DU 8 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v severni [asti k.U.

DU 9 H ist ne Plocha pro U felovou komunikaci k obsluze zem d Iskych
pozemk $v severni [asti k.U.

PLOCHY ZELEN - SIDELNI ZELE
zZS1 P ibyslav  ne Plocha sidelni zelen pro oddych rekreaci u eky Sazavy.
Nezastavitelna plocha v zaplavovém Gzemi toku.
yast plochy podél toku leZi v biokoridoru USES.
Do plochy zasahuje dopravni koridor pro p elozku silnice
1/19.
ZS 2 P ibyslav  ne Plocha sidelni zelen pro oddych rekreaci u eky Sazavy.
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Nezastavitelna plocha v zaplavovém Gzemi toku.
Do plochy zasahuje dopravni koridor pro p elozku silnice
1/19.

ZS 3 P ibyslav ano Plocha zelen s ochrannou a izola i funkci odd luji
navrhovanou plochu pro pr $nmysl od zastavby m sta a
vyuZivajici svazitou [ast pozemku.

ZS5 4 P ibyslav ano Plocha zelen s ochrannou a izola i funkci odd luji
navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a stavajici areal
Osivy, a.s. od obytné zastavby m sta.

ZS5 H ist ne Plocha sidelni zelen u rybni [ka v H isti.

ZS 6 Poip ne Plocha sidelni zelen na nezastavitelné ploSe nad h iSt m
v Poip.

ZS7 Poip ne Plocha sidelni zelen u eky Sazavy (ostr %ek) v Po i p.

ZS 8 Poip ne Plocha sidelni zelen u rybni [ku v Po ij.

ZS9 Ronov ne Plocha zelen s ochrannou a izola i funkci odd luji
navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a stavajici plochy
pro bydleni.

ZS 10 P ibyslav  ne Plocha zelen v ul. Gen. Luzi s ochrannou a izola mi funkci
odd luji navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a
stavajici plochy pro bydleni.

ZS 11 P ibyslav  ne Plocha zelen v ul. Gen. Luzi s ochrannou a izola mi funkci

odd luji navrhovanou plochu pro drobnou vyrobu a
stavajici plochy pro bydleni.

PLOCHY SMISENE VENKOVSKE

SV 3

Dolnf
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.

Vystavba objekt $0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

Plochy a objekty ur [ené pro bydleni budou umist ny mimo
ochranné pasmo stdji pro chov hospodéa skych zvi at.

Sv4

Dolni
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.
Vystavba objekt $0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SV5

Dolni
Jablonna

ne

P estavbova plocha pro smisené tzemi.
Vystavba objekt $0 max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SvV7

yeska
Jablonna

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.
Zéastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

SV 8

Dobra

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Objekty ur [ené pro bydleni budou umist ny mimo
ochranné pasmo silnice lll. t idy.

Podmin né vyuZziti :

Zastavba na této ploSe musi byt realizovana tak, Zze nov
navrzené chran né venkovni prostory [ chran né
venkovni prostory staveb nebudou v denni ani no i dob
negativn ovliv ovany nadlimitnimi hladinami hluku

z provozu sousedniho zem d Iského arealu.

SV9

Poip

ne

Plocha pro smiSené Gzemi.
Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.

DROBNA VYROBA A EMESLNA VYROBA
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VD1 P ibyslav  ano 0 Plocha pro drobnou vyrobu pod Osivou a.s.
Dopravni napojeni z mistni komunikace nebo z plochy
KV4,
Respektovat vedeni VN v [etn  ochranného pasma.

VD 2 Ronov ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy
Apoly, s. r. 0.
Dopravni napojeni z mistni komunikace k Zel. stanici.
yast plochy se nachazi v OP drahy.

VD 3 Ronov ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu v navaznosti na areal firmy
Apoly, s.r.o.
Dopravni napojeni z mistni komunikace k Zel. stanici.
yast plochy se nachéazi v OP drahy.
Podél severni hranice plochy bude vysazen pas souvislé
zelen .

VD 4 P ibyslav  ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu ul. Havli [kova.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350 nebo z mistni
komunikace ul. Gen. Luzi.
yast plochy lezi v ochranném pasmu h bitova.

VD 5 P ibyslav  ne 0 Plocha pro drobnou vyrobu ul. Gen. LuZi.
Dopravni napojeni z mistni komunikace ul. Gen. LuZi.

VD 6 Ronov ne 0 Plocha p estavby byvalého kulturniho domu na drobnou

nad vyrobu.
Sézavou Vramci Uzemniho izeni bude zpracovano hlukové

posouzeni, které prokaze, Ze budouci vyuziti této plochy
nebude negativn ovliv ovat nadlimitnimi hladinami hluku
své okoli nov navrZzené a stavajici chrdn né venkovni
prostory a chran né venkovni prostory staveb.

Dopravni napojeni stavajici.

PR #MYSLOVA VYROBA A SKLADOVANI

VP1 P ibyslav  ne 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu navazujici na m stskou
Za h bitovem uli pni zastavbu.

Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.
Respektovat vedeni VN v fgtn ochranného pasma.

VP2 P ibyslav  ano 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu.

Havli fkova | Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 11/350.

Respektovat vedeni VN v [etn  ochranného pasma.
Respektovat koridor novou trasu silnice 11/350 zapadn od
m sta.
V Uzemni studii up esnit dopravni plochu pro p elozku
11/350.
Minimalni podil zelen v ploSe bude 20%.

VP 4 Pibyslav. ano 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu.

Za Osivou Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838.

Respektovat vedeni VN v [etn ochranného pasma.
Respektovat koridor pro novou trasu silnice 11/350.
V Gizemni studii up esnit dopravni plochu pro p elozku
11/350.
Minimalni podil zelen v ploSe bude 20%.

VP 5 P ibyslav ano 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu.

U nadrazi Dopravni napojeni sjezdem nebo k iZzovatkou ze silnice

1/19.

Respektovat vedeni VN v [etn  ochranného pasma.
Respektovat koridor pro novou trasu silnice 11/350.

V Gizemni studii up esnit dopravni plochu pro p elozku
11/350.
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Minimalni podil zelen v ploSe bude 20%.
Respektovat ochranné pasmo silnice.

VP6 P ibyslav  ne 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu, rozsi eni arealu Pribiny
Hesov a.s. - parkovist
Dopravni napojeni z arealu.
Plocha lezi v zaplavovém Uzemi, vyuZziti plochy podle
podminek vodopravniho U adu.

VP 7 P ibyslav  ne 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu, rozsi eni arealu Pribiny
Hesov a.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

VP 8 P ibyslav  ne 0 Plocha pro pr $nyslovou vyrobu, rozsi eni arealu Pribiny
Hesov a.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

VP 9 P ibyslav ne 0  Plocha pro pr $nyslovou vyrobu, rozsi eni aredlu ACO
Industries k.s.
Dopravni napojeni ze stavajiciho arealu.

ZEM D LSKA VYROBA A SKLADOVANI

VZ1 P ibyslav  ne 0 Plocha pro zem d Iskou vyrobu v navaznosti na
P ibyslav zem d Iské arealy.
U Osivy Dopravni napojeni sjezdem ze silnice 111/01838 nebo

z plochy zem d Iského aredlu.
Respektovat vedeni VN v [etn  ochranného pasma.

Poznamky:

Etap. — po adi vystavby (etapizace), 0 - etapizace neni stanovena, 1 — 1. etapa,
2—2. etapa

US — povinnost zpracovat Gzemni studii.

NAVRHOVANE KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

K1 - Koridor pro p eloZku silnice p eloZku 1/19 o Si ce 150 m podle vymezeni v grafické
[Asti Uzemniho planu.

K2 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/19 o §i ce 100 m podle vymezeni
v grafické [asti tzemniho planu, v zastav ném Uzemi je koridor zp esn n na Si ku
uli miho profilu. (Zahrnuje i koridor pro p elozku silnice 1/19 v Useku Kratkd Ves —
St ibrné Hory.)

K3 - Koridor p elozky silnice 11/350 pro vychodni obchvat P ibyslavi o i ce 80 m podle
vymezeni grafické [asti tzemniho planu

K4 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnic 11/351 a 111/3507 o Si ce 80 m podle
vymezeni v grafické [sti Gzemniho planu, v zastav ném Gzemi je koridor zp esn n na
Si ku uli miho profilu.

K12 - Koridor pro homogenizaci stavajici trasy silnice trasy p elozky silnice 11/351 o Si ce
80 m podle vymezeni v grafické f[asti Uzemniho planu, v zastav ném Uzemi je
koridor

zp esn n na §i ku uli miho profilu.

Plochy koridor $jsou vymezeny na ochranu Gzemi pro realizaci dopravni infrastruktury -
p elozky a homogenizace silnice 1/19, 11/350, 1I/351 a III/3507. P esn |Si vymezeni tras
dopravni infrastruktury bude stanoveno v podrobn jSi dokumentaci. P $obnost koridoru
pro dopravni infrastrukturu kon P realizaci stavby.

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech dopravni infrastruktury
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Pro v8echny [asti ploch s rozdilnym zp $obem vyuZziti zasahujici do vymezenych koridor $
dopravni infrastruktury plati misto podminek vyuZziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici
podminky:

Hlavni:

VyuZziti pro novou pozemni komunikaci v [etn souvisejicich ploch.

P _ipustné:

- yinnostia d je a za izeni dopravni povahy, v fetn dil pch Gprav stavajicich komunikaci a
dopravniho napojeni na stavajici komunikace,

- U felové komunikace p i a cyklistické cesty souvisejici s p edm tnou komunikaci.

- Realizace za izeni technické infrastruktury vyvolané vystavbou komunikace, protihlukova
opat eni, protipovod ova opat eni.

- Plochy pro ochrannou a izola i zele , USES.

- Nutné asana i tpravy.

Podmin n p ipustné:

- Ufelové komunikace, zem d Iské, p §i a cyklistické cesty nesouvisejici s p edm tnou
komunikaci, pokud podstatn neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vymezeném
koridoru.

- Realizace za izeni technické infrastruktury, nesouvisejici s p edm tnou komunikaci,
pokud podstatn neovlivni realizaci dané dopravni stavby ve vymezeném koridoru.

- Pro stavajici stavby v plochach koridor$ nebudou do doby po izeni podrobn jsi
dokumentace (DUR) povolovany Upravy, které by podstatn zhodnocovaly tyto stavby.
Budou povolovany pouze Upravy slouzici k nutné Gdrzb stavajicich staveb.

- Vpipad vydani tzemniho rozhodnuti na dopravni stavbu, pro niZ je koridor vymezen
nebo zpracovani podrobné dopravni studie pro tuto stavbu, je dotfeni koridoru
podmin no souhlasem dot [enych organ $dopravy.

Nep ipustné:

- Je jakékoliv vyuziti, podstatn omezujici potencialni vedeni dané dopravni infrastruktury
ve vymezeném koridoru.

NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

K8 Kaoridor pro vedeni kanaliza miho adu z Ke kova do Dobré v §i ce podle grafické [asti.
K9 Kaoridor pro vedeni kanaliza miho adu z Dobré do P ibyslavi v 8i ce podle grafické [asti
K11 Koridory pro p ipojky VN a nové trafostanice v §i ce podle grafické [asti.

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro vSechny [asti ploch s rozdilnym zp $obem vyuZiti zasahujici do koridor $ technické
vybavenosti plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

P ipustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemoZzni vystavbu p edm tni technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Nep ipustné je jakékoliv vyuziti, podstatn omezujici potencialni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira p esnosti vymezeni koridor $je dana celkovou mirou podrobnosti eSeni uzemniho
planu v nezastav ném Uzemi.

KONCEPCE SYSTEMU VE EJNE (SIDELNI) ZELEN

V Gzemnim planu jsou ozna feny 2 zakladni kategorie (funk i plochy) zelen , a to zele
krajinna a zele sidelni.
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Krajinna zele

Vedle ploch lesa (PUPFL) a ploch trvalych travnich porost$ ma tato plocha nejv tSi
vyznam z hlediska utva eni krajiny. Krajinnd zele v eSeném Uzemi je zastoupena
p edevSim v nizSich polohach v udolich vodote j v nivach a na svazich udoli tok $- svahové
lesy. Ve vySSich polohach jsou to neobd lavané ostr §ky krajinné zelen a rozptylené
remizky a lesiky.

V eSeném Uzemi je krajinna zele vazana p edevSim na okoli tok $Sazavy, Doberského
potoka, Losenického potoka, OleSenského potoka a potoka Byst ice a jejich p itok $

V blizkosti zastav ného Uzemi a v zastav ném Uzemi sidel pIni krajinna zele funkci
extenzivn udrZzované zelen s ochrannou a izola i funkci.

V Gzemnim planu je navrzeno dopln ni zelen podél polnich cest a komunikaci, vodote
a vodnich ploch formou interak mich prvk $USES.

Sidelni zele

P ibyslav
Zele uvnit zastav ného Uzemi P ibyslavi je zastoupena jednak samostatn vymezenymi

plochami sidelni zelen , a jednak plochami a solitéry, které jsou sou [asti vymezenych ploch
s rozdilnym zp $obem vyuZziti.

Nejvyznamn |Si sidelni zele je zastoupena plochami zelen na Bechy ov nam sti,
plochami parku u zamku a parku pod kostelem. Dale jsou plochy sidelni zelen vymezeny
v ulici Ronovska, u h bitova a menSi plochy na dalSich lokalitach. Tuto zele , vymezenou
jako funk i plochu je nutné pin respektovat, plochy zelen jsou nezastavitelné.

Plochy ve ejn p istupné zelen jsou obsazeny také vramci jinych funk mich ploch,
zejména ploch ve ejnych prostranstvi a ploch ob f[anské vybavenosti (sportovni plochy,
h bitov a dalSi). Je nutné respektovat stavajici zele , ktera je sou [asti ostatnich ploch
s rozdilnym zp $obem vyuziti.

Nové plochy sidelni zelen jsou navrzeny do nivy Sézavy podél nahonu jizn
od historického jadra m sta. Tyto plochy navazujici na zamecky park budou sadovnicky
upraveny p i respektovani omezeni danych zaplavovym tzemim a vymezenim USES.

Plochy zelen sochrannou a izolami funkci jsou navrzeny podél pr$nyslové zoény
u nadrazi, jako odd lujici zele pod Osivou, liniova ochranna zele je navrzena po obvodu
stavajicich i navrhovanych ploch zem d Iskych a vyrobnich areal $

U vybranych ploch ur fena vysadba izola i zelen v regulativech dané plochy.

Mistni [&sti

V mistnich [astech je sidelni zele zastoupena p edeviim na navsich sidel a je
vymezena jako plocha zelen nebo jako sou [@st ve ejnych prostranstvi.

V mistnich fastech jsou hodnotné solitéry, nebo skupiny solitér$ v okrajovych a
humennich [astech sidel, které nejsou vymezeny jako plochy zelen a jsou sou [asti jinych
funk mich ploch. Tyto solitéry je t eba v maximalni mi e respektovat.

V mistnich [astech jsou navrzeny plochy zelen p edevsim jako zele ochranna a
izola i a dale na plochach v zastav ném Uzemi, které nelze vyuzit k zastav ni

Z hlediska dopln ni a Gprav zelen je t eba v celém eSeném Uzemi respektovat vhodnou
skladbu d evin (zejména pouZzivat doméci druhy d evin).

4. KONCEPCE VE EJNE INFRASTRUKTURY, V yETN PODMINEK PRO JEJi
UMIS OVANI

1. Dopravni infrastruktura
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Silni mi doprava

V Uzemnim planu je navrZzen dopravni koridor pro p elozku silnice 1/19 podle eSeni,
obsaZzeného v dopravni studii SD yR z roku 2005. Nova trasa silnice je vedena jizn od
zastav ného Uzemi m sta P ibyslav a zapadn od zastav ného Uzemi mistni [asti Ke kov.
Pozadavek stabilizovat umist ni ochvatu P ibyslavi na silnice 1/19 stanovily také ZUR KrV.

M sto P ibyslav bude na tuto silnici napojeno k iZovatkami v prostoru nadrazi yD a
k iZovatkou Na ulici Hesovska.

Dale je navrzen koridor pro homogenizaci Usek $ silnice 1/19 ponechanych ve stavajici
trase. Upravy silnice budou realizovany v takto vymezeném koridoru.

V Uzemnim planu je v souladu s poZzadavkem zadani navrzen koridor pro p elozku silnice
[1/350 zdpadn od m sta. Nova trasa dopravn napoji stavajici a navrhované pr $myslové
plochy v ul. Havli (kova na silnici 1/19 a propoji silnice zakladni pate ni sit kraje Vyso fina
mimo st ed m sta.

V Gzemnim planu je vymezen dopravni koridor pro homogenizaci Usek $silnice 11/350 a
111/13507 ponechanych ve stavajici trase. Upravy stavajicich tsek $silnic zakladni pate ni sit
kraje budou realizovany v takto vymezeném koridoru.

V Uzemnim planu je dale vymezen dopravni koridor pro homogenizaci silnice 11/351.

Ostatni silnice v eSeném Uzemi jsou Uzemn stabilizované a neni po ptano se zm nami.

Trasy novych inZenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dot feni silnic a dopravnich koridor $

Zm ny vyuziti Gzemi obsazené v Gzemnim planu budou respektovat silni mi si"v [etn
ochrannych pasem silnic.

Mistni komunikace

V tzemnim planu jsou navrzeny mistni komunikace k napojeni rozvojovych ploch a ke
zlepSeni napojeni ploch stavajicich.

Jednoznafm lokalizované plochy pro dobudovani sit mistnich komunikaci jsou
zakresleny v grafické [asti dokumentace jako navrhovana ve ejna prostranstvi. Mistni
komunikace a parkovist pro obsluhu Uzemi je mozné umistit i uvnit jednotlivych funk mich
ploch podle regulativu p islusné funk mi plochy.

Ostatni dopravni plochy

V Gzemnim planu je po [itdno s ponechanim stavajicich autobusovych zastavek ve m st
i mistnich [Astech. V zastav ném Gzemi bude podél silnic realizovan alespo jednostranny
chodnik. Rovn Z bude nutné doplnit chodniky pro p istup k novym rozvojovym plocham.

V navrhu je vyuZiti t lesa staré Zeleznii trat P ibyslav - Sazava (resp. Z éar nad
Sazavou) pro cyklostezku vedouci atraktivnim Gzemim eky Sazavy.

Zelezni mi doprava

eSenym Uzemim prochazi dvoukolejné elektrifikovana tra " p 250 Praha - Havli [k $ Brod
- K izanov - Brno - B eclav - Katy. V. eSeném Uzemi jsou na trati situovany Zelezni mi stanice
P ibyslav a zastavky Hesov a Ronov.
Z hlediska vyhledovych zam r $zelezni i infrastruktury je p ipravovana modernizace trati
Brno Havli [k & Brod — Kolin. V eSeném Uzemi je modernizace navrzena na pozemcich
drahy.

2. Technicka infrastruktura

Vodni hospoda stvi

Uzemni plan P ibyslav — pravni stav po vydani Zm ny p 2 20



Zasobovani pitnou vodou

M sto P ibyslav, osada Hesov, osada Uhry, osada Dvorek, mistni [asti yeska Jablonna,
Dobréa, Ke kov, Dolni Jablonna, Hist , Po i, Ronov nad Sazavou a Utin jsou zasobeny
pitnou vodou z ve ejného vodovodu m sta, napojeného na skupinovy vodovod Zelivka -
Podmoklany. Stavajici stav zdsobeni pitnou vodou je vyhovuijici.

Pro novou vystavbu bude provedeno rozSi eni vodovodni sit . N&avrh koncepce
zasobovani pitnou vodou je zakreslen v grafické [asti.

Ochranna pasma podzemnich vodnich zdroj $pro m sto P ibyslav budou zatravn na.

Odkanalizovani a bst ni odpadnich vod

M sto P ibyslav, mistni [asti Poipp a Ronov nad Sazavou maji sou fasné dob
vybudovany systém ve ejné kanalizace. Ve m st je v provozu fistirna odpadnich vod, na
kterou jsou svedeny odpadni vody zt chto [asti. Samostatnou yOV ma Pribina, a.s.
v Hesov , na tuto yOV je napojena i ostatni zastavba osady Hesov. Ostatni mistni [asti
nemaji zajist no pSt ni odpadnich vod.

V Uzemnim planu je navrZzeno napojeni mistnich [asti Dobra a Ke kov na kanaliza mi
systém m sta.

V budoucnu po ptano s dostavbou a rekonstrukci kanaliza i sit . Pro novou vystavbu
bude provedeno rozSi eni kanaliza i sit .

V mistnich [@Astech yeska Jablonna, Dolni Jablonna, Hist a Utin je navrzena
individualni likvidace odpadnich vod. Stavajici kanaliza i si "bude odvad t pouze des ‘bvé
vody.

DeS 'bvé vody budou v maximalni mi e likvidovany pop . zdrzeny na pozemku investor $
(akumulace des ‘bvych vod, vsakovani), p ipadn odvad ny des$ 'bvou kanalizaci.

Navrh koncepce odkanalizovani a [t ni odpadnich vod je zakreslen v grafické [asti.

Energetika

Zasobovani zemnim plynem

M sto P ibyslav, osady Hesov, Dvorek a Uhry a mistni [@sti Dobr4, Ke kov a Ronov
nad Séazavou jsou komplexn plynofikovany st edotlakymi rozvody. Plynofikace byla
umozn na vybudovanim st edotlaké plynovodni p ipojky, z regula mi stanice napojené na
tranzitni VVTL plynovod u obce Sachotin. Ve vyhledu je po ptano s prodlouzenim rozvod $ve
m st a mistnich [astech pro novou zastavbu.

Mistni [&sti yeska Jablonna, Dolni Jablonng, H it , Po i b a Utin plynofikovany nejsou,
s plynofikaci se ani do vyhledu neuvazuje.

Zasobovani elektrickou enerqii

M sto a mistni [&sti jsou zasobovany elektrickou energii z kmenovych linek VN 22 kV
z rozvodny R 110/22 kV Havli [k & Brod a venkovnich trafostanic. Pro novou zastavbu jsou
v Uzemnim planu navrZzeny nové trafostanice v fetn VN p ipojek k nim.

Po jiznim okraji eSeného Uzemi probiha stabilizovana trasa dvojitého vedeni VVN 110
kV p 1310, 1311 - R Mirovka - R Z ar nad Sazavou (E. ON).

V severovychodni [asti eSeného Uzemi probih& stabilizovana trasa vzduSného vedeni
VVN 110 kV p 1315 - R Mirovka - R Z &r nad Sazavou (Z as).

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii je zakreslen v grafické [asti Uzemniho
planu.
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Spoje

eSenym Uzemim prochazi telekomunika mi kabely. eSenym Gzemim prochazi
provozované radioreléové trasy. Tato za izeni budou respektovana v fetn ochrannych
pasem.

Technické zabezpe [&ni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpad $v eSeném Uzemi bude eSena v souladu s programem
odpadového hospoda stvi m sta, tj. svozem a ukladanim na skladku Ronov.

P i nakladani s odpady bude vychazeno také ze zavazné [asti Planu odpadového
hospoda stvi kraje Vyso fina, ktery je v platnosti od 10. 8. 2004.

V katastralnim Gzemi Ronov nad Sazavou je situovana skladka odpad § ktera je
do uzemniho planu zakreslena jako plocha pro technické zabezpe feni - plochy skladek
odpad $ Skladka Ronov nema stanoveno ochranné pasmo. Investice a Upravy na skladce
v Ronov budou realizovany ve vymezené ploSe skladky.

3. Ob [Banské vybaveni

Ob fansk& vybavenost bude umis'bvana na plochach ve ejné a komer mi ob fanské
vybavenosti, na plochach smiSeného centralniho Gzemi a v rdmci p ipustného vyuziti i na
jinych funk mich plochach.

Jako rozvojové plochy pro ve ejnou ob [anskou vybavenost jsou navrzeny zejména:

- plocha pro rozSi eni h bitova na ulici Havli [kova
- plocha pro staciona
- plocha za izeni pro hasi [& (u bramborarny)
- rozSi eni sportovnich ploch
Rozvoj ploch komer mi ob [anské vybavenosti je navrZzen v lokalitach:
- lokalita u h bitova na ulici Havli [kova (proluka u silnice 11/350)
- lokalita p ed nadrazim (u silnice 1/19)
- rezervni plocha pro komer i ob [anskou vybavenost v ulici Hesovska

4. Ve ejna prostranstvi

Plochy ve ejnych prostranstvi s p evladajici dopravnich funkci jsou zastoupeny zejména
v uli mich prostorech v centralnich [astech sidel. Ve ejnd prostranstvi jsou vymezena
v grafické [asti a jsou nezastavitelna.

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob fanského vybaveni a plochy
smiSené obytné bude vymezena s touto plochou souvisejici plocha ve ejného prostranstvi o
vym e nejmén 1000 m?, do této vym ry se nezapo fitavaji pozemni komunikace.

5. KONCEPCE USPO ADANI KRAJINY,V YETN VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZM NY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNIi OPAT ENIi, OCHRANA P ED
POVODN MI, REKREACE, DOBYVANI NEROST #A PODOBN

1. Koncepce uspo adani krajiny

V uzemnim planu je navrZzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného rdzu p edevsim
t mito opat enimi:
- Celé eSené Uzemi spada do oblasti krajinného razu CZ 0610-OB001 Havli (kobrodsko.
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ZUR stanovuji ve v3ech oblastech krajinného razu pro pnnost v tzemi a rozhodovani o
zm nach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytva ejici
jedine most krajiny.

- ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu Havli fkobrodsko pro pnnost v Gzemi
a rozhodovani o zm nach v azemi specifickou zasadu v novat pozornost ochran
krajinného rdzu pi umis'bvani staveb a technickych za izeni svySkou p esahujici
dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu na exponovanych horizontech.

- ochrana krajinného razu eky Séazavy je dana vymezenim regionéalniho USES podél
toku, v niv  toku nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Uzemi podél toku Sazavy ve
vymezeném regionalnim biokoridoru je nezastavitelné;

- v maximalni mi e respektovat doprovodnou zele podél komunikaci a aleje podél cest,
které jsou sou [asti krajinného razu P ibyslavska;

- v Uzemnim planu je navrZzena vysadba doprovodné zelen podél komunikaci a cest
(navrhované interak i prvky), dopin ni b ehovych porost $a revitalizace vodnich tok $(v
ramci vymezenych prvk $USES);

- respektovat p irodni dominanty a p irodni horizonty krajiny;

- respektovat hodnoty krajinného razu dané vazbou mezi ekou Sazavou, terénnim
reliéfem a historickym jadrem m sta. V tomto Gzemi nesmi byt umist ny stavby, které by
svym vzhledem, objemovymi parametry a U pinky provozu a naruSily krajinny raz tohoto
souboru;

- v Uzemnim planu je umozn no a doporu feno zvySovani podilu trvalych travnich
porost $a snizovani podilu orné p &ly na zem d Iské p &l katastru;

- je umozn no zvysSit podil lesnich ploch v eSeném Gzemi, v ramci p ipustnych pnnosti
nazem d Iské p &l je umoZn no jeji zalesn ni podmin né souhlasem ochrany ZPF;

- je umozn no zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, v rdmci p ipustnych pnnosti
na zem d Iské p&l je umozn n navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu
Gzemi podmin nych souhlasem ochrany ZPF;

- u navrhovanych ploch zejména pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena
maximalni vySka zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy. Tyto
pozadavky jsou uvedeny v regulativech jednotlivych ploch;

- u stavajicich ploch zem d Iské vyroby a drobné vyroby je navrZzena vysadba izola mi
a ochranné zelen z domécich druh $d evin.

2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability )
Navrh Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v Gzemnim planu zahrnuje
vymezeni:

X [asti dvou regionalnich biocenter (RBC) — RBC 716 Ronov a RBC 1567 St ibrné Hory;
x dil pch Usek $dvou regionélnich biokoridor $(RBK) — RBK RK 447 a RBK RK 448;

x dvaceti osmi lokalnich biocenter (LBC) — z toho dvaceti celych LBC a u osmi LBC jen
jejich [asti, s p esahem plochy LBC vn spravniho izemi m sta;

X [y iceti dvou lokélnich biokoridor $ (LBK) — z toho dvaceti deviti celych LBK a u t inacti
LBK jen jejich [asti, s p esahem [P pokra fpvanim plochy LBK vn spravniho Gzemi
m sta.

Mira p esnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych [asti je dana p edevsim
celkovou mirou podrobnosti eSeni tzemniho planu v nezastav ném Uzemi a rozpory mezi
podkladovou mapou a skute jmym stavem vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy
k pozemk $n, na skute my stav vyuzZiti Uzemi a déle na zamy vodniho a lesniho
hospoda stvi a zem d Istvi je tudiz mozné provad t ur jité korekce pup esn ni prd hu a
vymezeni USES (nap . pi zpracovani komplexni pozemkové Upravy), a to pi spin ni
podminky, Ze nebude sniZzena mira aktualni ani potencialni funk mosti USES.

Uzemni plan P ibyslav — pravni stav po vydani Zm ny p 2 23



P ipustnost korekci [p up esn ni pr$ hu a vymezeni USES je t eba vzdy posuzovat ve
spolupréci s p islusnym organem ochrany p irody.

P_ehled vymezenych skladebnych _ asti USES
P_ehled navrZzenych biocenter
Funk i typ +
Ozna [eni a ndzev biocentra . - .bn,typl) Cilova spole [enstva
biogeograficky vyznam

RBC 716 Ronov

regiondlni biocentrum — [ast

Nivni + vodni

RBC 1567 St ibrné Hory

regionalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 1 U Svaté Kate iny

lokalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 2 Za Pazdernou

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 3 U Hesova

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 4 U Pribiny

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 5 Za [isti fkou

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 6 U P ibyslavi

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 7 U nadrazi

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC8UPo il

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 9 Ronovské louky

lokalni biocentrum

Nivni + vodni, p ip. lesni mezofilni

LBC 10 Amerika

lokalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, nivni + vodni

LBC 11 U Utina

lokélni biocentrum — [Ast

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 12 Pod Uhry

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 13 Ke kovské

lokalni biocentrum

Mok adni + vodni

LBC 14 U Dobré

lokalni biocentrum

Mok adni + vodnf

LBC 15 Pod Jankovym
kopcem

lokalni biocentrum — [&st

Mok adni + vodni, p ip. lesni
mezofilni

LBC 16 Holzman % Zlab

lokalni biocentrum

Mok adni + vodni, hygrofilni

LBC 17 Rejholec

lokalni biocentrum

Mok adni + vodni

IBCI8UHE

lokalnibi

7 7 T

LBC 19 Na Loseni e

lokalni biocentrum — fast

Mok adni + vodnf

LBC 20 V Losenickém udoli

lokalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 21 Na hrad Ronov

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 22 Pod Dvorkem

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 23 V Jablonském Zzlabu

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 24 V Kobylském

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni,
mok adni + vodni

LBC 25 Kobylsky

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni az hygrofilni

LBC 26 K Brzkovu

lokalni biocentrum
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Ozna [eni a nazev biocentra

Funk i typ +

biogeograficky vyznam

Cilova spole [enstva

LBC 27 U yeské Jablonné

lokalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, hygrofilni,
mok adni + vodni

LBC 28 K OleSence

lokalni biocentrum — [ast

Lesni mezofilni, mok adni + vodni

LBC 29 V Klopotech

lokalni biocentrum

Lesni mezofilni, hygrofilni,
mok adni + vodni

P ehled navrzenych biokoridor $

bﬁizz dL::ui Funk pi tyril;-zl:]:rieograﬂcky Cilova spole [enstva
RBK RK 447 | regionalni biokoridor — dil p Usek Lesni mezofilni, mok adni + vodni
RBK RK 448 | regionalni biokoridor — dil p useky Lesni mezofilni, nivni + vodni
LBK 1 lokd&lni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 2 lok&lni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 3 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 4 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 5 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 6 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 7 lok&lni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 8 lokélni biokoridor — [ast Mok adni + vodni, lesni hygrofilni
LBK 9 lok&lni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 10 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 11 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 12 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 13 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni, lesni hygrofilni
LBK 14 lokalni biokoridor — [ast Lesni hygrofilni, p ip. mezofilni
LBK 15 lokélni biokoridor — [ast Mok adni + vodni, hygrofilni

LBK 16 lokalni biokoridor Mok adni + vodni, hygrofilni

LBK 17 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

1BKiS lokalnibi - v i 0 =
LBK 19 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 20 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 21 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 22 lok&lni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 23 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 24 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni, hygrofilni

LBK 25 lokalni biokoridor Mok adni + vodni, hygrofilni
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bﬁizz dti:ui Funk i ty;z/;zl:]:rieograﬂcky Cilova spole [enstva
LBK 26 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 27 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 28 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 29 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 30 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 31 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 32 lokalni biokoridor — [ast Lesni mezofilni

LBK 33 lokalni biokoridor Lesni mezofilni az hygrofilni
LBK 34 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 35 lokélni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 36 lokalni biokoridor — [ast Mok adni + vodni

LBK 37 loké&lni biokoridor — [ast Lesni mezofilni

LBK 38 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 39 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 40 lokalni biokoridor Mok adni + vodni

LBK 41 lok&lni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 42 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 43 lokalni biokoridor Mok adni + vodni, hygrofilni

Vysv tlivky k cilovym spole [enstv $n

Nivnimi spole fenstvy jsou mySleny r &né typy spole fenstev na podma fenych stanovistich
adolni nivy eky Sazavy (v [etn lesnich spole fenstev a extenzivn vyuzivanych trvalych
travnich porost 9.

Mok adnimi spole fenstvy jsou mySleny r$&né typy spole fenstev na podma fenych
stanovistich (v [etn lesnich spole fenstev a extenzivn vyuZivanych trvalych travnich
porost 9.

Vodnimi spole [enstvy jsou myslena spole [enstva tekoucich i stojatych vod.

Hygrofilnimi spole enstvy jsou mysleny r &né typy spole fenstev na vlhkych stanovistich
bez trvalého podma feni (v [etn lesnich spole fenstev a extenzivn vyuzivanych trvalych
travnich porost 9.

Lesnimi hygrofilnimi spole fenstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
d evin na vihkych stanovistich bez trvalého podma feni.

Lesnimi mezofilnimi spole fenstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
d evin na stanovistich, kterd nejsou vyznamn ji ovlivn na podzemni vodou.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro vSechny [asti ploch srozdilngm zp $obem vyuZiti zalen né do vymezenych
skladebnych [asti USES (biocenter a biokoridor § plati misto podminek vyuZiti stanovenych
pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni je vyuZziti slouzici k posileni [p zachovani funk mosti USES.

Nep ipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatn omezujici aktualni [ potencialni funk jost USES.
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Podmin n p ipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu

plochy s rozdilnym zp $obem vyuziti jako hlavni, p ipustné p podmin n p ipustné, pokud

nenarusi nevratn p irozené podminky stanovist a nesnizi aktualni miru ekologické stability

dzemi.

Do vymezenych ploch USES nelze umis'bvat stavby, a to ani v zastav ném UGzemi

a v zastavitelnych plochéach.

Vyjimky tvo f:

- stavby pro vodni hospoda stvi v plochach vodnich a vodohospoda skych za p edpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funk jost USES;

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za p edpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového st etu s plochami USES a negativniho vlivu na funk most USES;

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o za izeni ve ve ejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za p edpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového st etu s plochami USES a negativniho vlivu na funk most USES;

- stavby a za izeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a za izeni ve ve ejném
zajmu, ktera nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
a za p edpokladu minimalizace jejich plo3ného a prostorového st etu s plochami USES
a negativniho vlivu na funk most USES.

P ipustnost vyuziti v p ipad mozného negativniho ovlivn ni funk josti USES je t eba

posuzovat vzdy ve spolupraci s p islusnym organem ochrany p irody.

3. Protierozni opat _eni

V hornich [&stech tok $vybudovat zachytné nadrze (rybniky, poldry). V Gzemnim pléanu je
jejich situovani eSeno p ipustnou pinnosti na funk mich plochach krajin .

Navrh USES a pozemkové Upravy je t eba eSit takovym zp $obem, aby se zmensil
odtokovy sou pinitel Uzemi a zlepSilo se zadrzeni vody v krajin .

Zem d Iské obhospoda ovani pozemk $ pod idit p &in ochrannym aspekt $n (dopin ni
pr $ehy, meze, stidani plodin apod.) V pipad vysadby hospoda skych plodin se
doporu fuje up ednost ovat druhy odolné vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

Podle moznosti doplnit zalesn ni a zatravn ni pozemk $ v mistech vyrazné eroze a
nep iznivych spadovych pom r$ V uUzemnim planu je umozn no p ipustnou pnnosti
v regulativech funk mich ploch nezastav ného Uzemi.

Pro ochranu rozvojovych lokalit situovanych na kontaktu s neurbanizovanym Gzemim p ed
extravilanovymi vodami se navrhuje vybudovani zemnich zachytnych p ikop $

4. Ochrana p ed povodn mi

V eSeném Gzemi je stanoveno zaplavové Uzemi vyznamného vodniho toku Sézava,
Losenického potoka a Doberského potoka. Budou respektovany podminky vyuZiti Gzemi
stanovené p i vyhlaSeni zaplavovych Gzemi.

Zaplavové Uzemi je zakresleno v grafické [asti od odn ni Gzemniho planu.

5. Dobyvani nerost $

V eSeném Uzemi je evidovano vyhradni lozZisko stavebniho kamene B3 153002 Utin,
dobyvaci prostor 71075 Utin a chran né loziskové Gzemi (CHLU)15300200 Utin. Ochranou
a evidenci loziska je byla pov ena organizace M-SILNICE, a.s. Pardubice.

Déle je zde evidovano vyhradni loZisko radioaktivnich surovin B3 241600 Brzkov a CHLU
24160000 Brzkov. Ochranou a evidenci loziska byla pov ena organizace DIAMO s.p., Straz
pod Ralskem.

V zajmovém Uzemi jsou dale evidovana poddolovana Uzemi p 3128 Utin 3 - Dlouha Ves
u Havli [kova Brodu, kde byla v neznamé minulosti t Zena neznama surovina, p 3133 Utin 1,
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3134 Utin 4 p 3142 St ibrné Hory u P ibyslavi- Dobra 5 a p 3146 Utin 5, kde byly p ed i po
roce 1945t Zeny rudy a p 3182 Brzkov, kde byly po roce 1945t Zeny radioaktivni suroviny.
V eSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITiI PLOCH S ROZDILNYM ZP #SOBEM VYUZITI
S URYENIM P EVAZUJICIHO U yELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), P  IPUSTNEHO
VYUZITI, NEP [PUSNEHO VYUZITI, POP .PODMIN N P [PUSTNEHO VYUZITI
T CHTO PLOCH A STANOVENI PODMIMEK PROSTOROVEHO USPO ADANI,
VYETN ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

V hlavnim vykrese vymezuje Gzemni plan barevn odliSené plochy s rozdilnym zp $obem
vyuziti (také funk mi plochy) s ur fenim p evazujiciho G [elu vyuZziti. K nim p i azuje v textové
[&sti p isluSné regulativy, které vymezuji hlavni vyuZziti, p ipustné, nep ipustné pop .
podmin n_p ipustné vyuZiti ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuZitelnost
jednotlivych ploch s rozdilnym zp $obem vyuziti.

- stupe p ipustné - optimalni vyuziti plochy, spl ujici podminky, které jsou v tzemi

b Zné, bezkolizni vztahy
- stupe podmin n p ipustné - vyuZziti plochy pnnostmi a d ji, které nejsou v plose

b Zné, ale nenaruSuji funkci zemi jako celku
- stupe nep ipustné - zakdzany, nedovoleny zp $ob vyuzivani plochy. Jde o pnnosti

b d je, které nespl uji ur fujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupn nep i-

pustné nejsou ve vy fiu pnnosti v regulativech ploch uvedeny pnnosti stojici v jasném a

zasadnim protikladu s funkci hlavni

V grafické [asti Uzemniho planu jsou plochy s rozdilngym vyuZitim oznafeny plosn
(barevnou plochou nebo Srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (nap . BR).
Tato ozna [eni jsou rovnocenna a zavazna.

Regulativ konkrétni plochy je ozna fen identifikatorem - pismennou zkratkou s pselnym
indexem (nap .BR1). Jednotlivé plochy jsou od sebe odd leny hranici, kterd odpovida
podrobnosti zpracovani UP, m itku pouZitého mapového podkladu a generalizaci zakresu
funk mich ploch.

Vymezenému flen ni ploch musi odpovidat zp $ob jeho vyuZivani a zejména U [el
umis ‘bvanych a povolovanych staveb v fetn jejich zm n a zm n jejich vyuziti. Stavby a jina
opat eni, které vymezenému [pen ni ploch neodpovidaji nelze na tomto Gzemi umistit nebo
povolit.

Dosavadni zp $ob vyuZziti zemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle Gzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje ve ejné zajmy nad p ipustnou miru.

vlen ni Uzemi obce na plochy s rozdilnym zp ~ $obem vyuziti

Plochy zastav né a zastavitelné se Heni na:

Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech (BR)

2) Bydleni v bytovych domech (BD)
Plochy rekreace

3) Plochy pro rodinnou rekreaci (RR)

4) Zahradka ské osady (RZ)

Plochy ob fanského vybaveni

5) Ve ejna ob [anska vybavenost (OV)
6) Komer i ob [anska vybavenost (KV)
7) Sport at lovychova (OS)

Plochy ve ejnych prostranstvi
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8) Komunika mi plochy ve ejnych prostranstvi (PD)
Plochy zelen

9) Sidelni zele (ZS)

Plochy smiSené obytné

10) Plochy smiSené centralni (SC)

11) Plochy smiSené m stské (SM)

12) Plochy smiSené venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

13) Plochy silni i dopravy (DS)

14) Plochy u felovych komunikaci (DU)

15) Plochy dopravnich za izeni (DP)

16) Plochy letecké dopravy (DL)

17) Plochy dr&zni dopravy (DZ)

Plochy technické infrastruktury

18) Plochy technického vybaveni (TI)

19) Plochy skladek odpad $ (TS)

Plochy vyroby a skladovani

20) Drobnéa vyroba a emesina vyroba (VD)
21) Pr $nyslova vyroba a skladovani (VP)
22) Zem d Iské vyroba (VZ)

Plochy nezastav né se Peni na:

Plochy vodni a vodohospoda ské

1) Vodni plochy a toky (H)

Plochy zem d Iské

2) Plochy zem d Iské — orna p $la (ZO)
3) Plochy zem d Iské — trvalé travni porosty (ZT)
4) Plochy zem d Iské — zahrady (Z2)
Plochy lesni

5) Plochy les $(LP)

Plochy p irodni

6) Plochy biocenter (OP)

Plochy smiSené nezastav _ného uzemi
7) Plochy krajinné zelen (LK)

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zp $obem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
p ipustné, podmin  n p ipustné a nep ipustné.

Plochy bydleni

1) Bydleni v rodinnych domech - BR

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekrea nich a uZzitkovych zahrad.

P ipustné:

R &né typy rodinnych dom $ mistni komunikace pro obsluhu Gzemi, parkovist , ve ejna
zele , ve ejna prostranstvi, d tska h ist ,

Podmin n p ipustné:

P ipustna je vystavba bytovych dom $ pokud je uvedeno v regulativu jednotlivych ploch.
Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny ve ejného stravovani a ubytovani,
za izeni zdravotnictvi a socialni pé fe, individualni rekreace ve stavajicich domech (rekrea mi
chalupy), za izeni sluzeb a pnnosti s funkci bydleni souvisejicich, za izeni dopravni a
technické infrastruktury.
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emesla a sluzby, drobn& vyrobni pnnost a chov drobného hospodé ského zvi ectva, pokud
nebudou naruSeny poZadavky na bydleni nad p ipustnou miru (bez negativnich vliv$ na
pozemek souseda).
Podmin n pipustné fpnnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho Gzemi a zvySovat
dopravni zat z v Gzemi.
Nep ipustné:
yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

2) Bydleni v bytovych domech - BD

Hlavni:

Plochy pro bydleni v bytovych domech

P ipustné:

P ipustné jsou rodinné domy, objekty pro do fasné ubytovani, domy s pe [pvatelskou
sluzbou, domovy d &hodc $ za izeni pro kulturu, zdravotnictvi a sport slouzici pro obsluhu
tohoto Uzemi

Mistni komunikace pro obsluhu Gzemi, parkovist , garaze, sidelni (ve ejnd) zele , ve ejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Podmin n p ipustné:

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny ve ejného stravovani a ubytovani,
za izeni sluzeb a pnnosti s funkci bydleni souvisejicich.

Podmin n p ipustné [nnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejictho Uzemi a zvySovat
dopravni zat Z v tzemi.

Nep ipustné:

yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

Plochy rekreace

3) Plochy pro rodinnou rekreaci —RR
Hlavni:
Slouzi pro uspokojovani pot eb rekreace jednotlivych ob [an $na vlastnich nemovitostech.

P ipustné:

Slouzi k umist ni individualnich rekrea mich chat, rekrea mich domk $ a chalup a staveb
pot ebnych pro tyto finnosti a aktivity, p ipustné jsou komunikace a parkovist pro obsluhu
Uzemi, rozptylové prostory, plochy pro rekrea mi sport, zele , stavby p islusné technické
infrastruktury.

Podmin n p ipustné:

Zem d Iska rostlinna pnnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prost edi.

Nep ipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni pnnosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekrea mi funkci
plochy, u individualnich rekrea mich chat je nep ipustny chov drobného hospoda ského
zvi ectva. yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi plochy
rekreace p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

4) Zahradka ské osady — RZ

Hlavni:

Umist ni soust ed nych rekrea mich zahradek slouzicich k rekreaci a zahradka eni

P ipustné:

Zem d Iska rostlinna pnnost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prost edi.
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P ipustné jsou komunikace a parkovist pro obsluhu Gzemi, rozptylové prostory, plochy pro
rekrea mi sport bez negativniho dopadu na okolni prost edi, zele , stavby p islusné
technické infrastruktury.

Podmin n p ipustné:

Umist ni individualnich rekrea ich chat.

Nep ipustné:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni pnnosti a sklady, stavby nesouvisejici s rekrea i funkci
plochy. vyinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi plochy
rekreace p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

Plochy ob |mnského vybaveni

5) Ve ejna ob [mnska vybavenost — QV

Hlavni:

Stavby pro ve ejné ob [anské vybaveni.

P _ipustné:

Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich pé p, kulturni za izeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, ve ejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru. Ve ejna prostranstvi, ve ejna (sidelni) zele , za izeni dopravni a
technické infrastruktury.

Podmin n p ipustné:

Bydleni vp ipad , Ze se jednd o byt spravce nebo majitele za izeni, plochy pro sport,
t lovychovu a hromadnou rekreaci, emesla a sluzby nesnizujici kvalitu prost edi, mistni
komunikace pro obsluhu Uzemi, plochy pro p Si, parkovist , vestav né gardZze, ostatni
garaze.

Nep ipustné:
yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi plochy ob fanské
vybavenosti p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

6) Komer mi ob fanska vybavenost — KV

Hlavni:

Stavby pro komer mi ob fanské vybaveni.

P ipustné:

Plochy ur fené pro za izeni p evazn komer miho charakteru, tj. pro komer i administrativu,
obchodni za izeni, aredly velkoobchodu, plochy ur fené pro stravovaci za izeni a ubytovaci
za izeni, plochy ur [gné pro za izeni nevyrobnich sluzeb bez negativnich G pink $ na okoli,
plochy ur [ené pro za izeni vyrobnich sluzeb bez rusivych U pink $na okoli.

Ve ejnéa prostranstvi, ve ejna (sidelni) zele , za izeni dopravni a technické infrastruktury.
Podmin n p ipustné:

P ipustné jsou plochy ve ejné ob fanské vybavenosti a plochy pro sport, t lovychovu a
hromadnou rekreaci, pokud dana lokalita spl uje pozadavky pro danou vybavenost podle
platnych hygienickych p edpis $

P echodné bydleni, byty spravc $ sluzebni byty, pokud dané lokalita spl uje poZzadavky na
bydleni podle platnych hygienickych p edpis $

P ipustné jsou emesla a sluzby nesnizujici kvalitu prost edi,

Bydleni v p ipad , Ze se jedna o byt spravce nebo majitele za izeni, plochy pro sport,
t lovychovu a hromadnou rekreaci, mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, plochy pro p §i,
parkovist , vestav né garaze, ostatni garaze.

Aredly velkoplo$ného prodeje a sluzeb nad 200 m? prodejni nebo odbytové plochy (nap .
supermarkety, hypermarkety, ndkupni centra, sluzby pro motoristy).

Nep ipustné:

VyuZziti pro bydleni v RD. yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji
prost edi plochy ob [anské vybavenosti p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.
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7) Sportat lovychova — OS

Hlavni:

SlouZzi pro sportovni a t lovychovna za izeni organizované i neorganizované.

P ipustné:

Sportovni a rekreafmi hist a jejich vybavenost, p ipustné jsou byty spravc$§ mistni
komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovist , ve ejnéa zele .

PLOCHA OS5: Stavby pro jezdecky sport, vycvik a ustajeni koni jsou p ipustné pouze
v ploSe OS5.

Podmin n p ipustné:

Mensi ubytovaci a stravovaci za izeni slouzici obsluze t chto Uzemi, sluzby bez negativniho
vlivu na ZP vazici se k ur jujici funkci.

Nep ipustné:

yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi plochy pro sport
at lovychovu p imo nebo druhotn nad p ipustnou miru.

Plochy ve ejnych prostranstvi

8) Komunika i plochy ve ejnych prostranstvi - PD

Hlavni:

Ve ejn p istupny uli mi prostor a prostor navsi a nam sti s p evazujici komunika i funkci.
P ipustné:

Plochy ve ejnych prostranstvi s p evazujici komunika i funkci zahrnuji stavajici
a navrhované plochy ve ejn p istupnych ploch v zastav ném Uzemi obce, zpravidla
v centralnim prostoru (naves, nam sti) nebo uli mim prostoru. Zahrnuji plochy dopravni,
technické infrastruktury a ob [anského vybaveni slu [itelné s G felem ve ejnych prostranstvi.
Sou [asti jsou také dil b plochy ve ejné zelen .

Podmin n p ipustné:

Drobna architektura, m stsky mobilia, d tsk& hist , drobné sakralni stavby, za izeni
slouZici obsluze t chto ploch.

Nep ipustné:

Nep ipustna je z&stavba ve ejného prostranstvi budovami.

Plochy zelen

9) Sidelni zele -ZS

Hlavni:

Ve ejn p istupny prostor s p evazujicim zastoupenim sidelni zelen .

P ipustné:

Uzemi pro ve ejnou upravenou zele a parky pinici funkci estetickou, rekrea mi, ekologickou,
pietni i ochrannou, p ipustné jsou d tska h it , odpo pvadla s lavi fkami, drobné sakralni
stavby a za izeni slouzici obsluze t chto ploch.

Podmin n p ipustné:

Z izovani p Sich pipadn cyklistickych cest, ve ejna prostranstvi a plochy pro p Si,
umis ‘bvani objekt $drobné architektury, vodnich prvk § umis ‘bvani mobilia e obce, za izeni
technické infrastruktury, dil p Gpravy stavajicich Usek $ mistnich komunikaci, kolmé k izeni
komunikacemi.

Revitaliza mi opat eni, opat eni ke zvySeni ekologickeé stability Gzemi.

Nep ipustné: je umist ni objekt$ jinych funkci, jiné pnnosti naruSujici prost edi sidelni
zelen . Nep ipustnd je zastavba ve ejného prostranstvi se sidelni zeleni budovami.

Plochy smisSené obytné

10) Plochy smiSené centraini - SC
Hlavni:
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Plochy ur fgné pro smiSené vyuziti, ve ejnou i komer i vybavenost, podnikatelské aktivity a
bydleni zpravidla v m stskych centrech

P ipustné:

P ipustné jsou stavby pro bydleni, rodinné i bytové domy, sportovni a rekrea i plochy pro
obsluhu tohoto Uzemi, p ipustna je ve ejna (sidelni) zele a parky, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, pozemky ve ejnych prostranstvi.

Podmin n p ipustné:

Pozemky staveb a za izeni, které svym provozovanim a technickym za izenim nenarusuji
uzZivani staveb a za izeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prost edi souvisejiciho Uzemi
(nap ., nerusici vyroba emesla a sluzby), a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zat 7 v Gzemi.

Nep ipustné:

yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

Nep ipustné jsou aredly velkoplosného prodeje a sluzeb nad 200m? prodejni nebo odbytové
plochy (nap . supermarkety, hypermarkety, nakupni centra, sluzby pro motoristy).

11) Plochy smiSené m stské - SM
Hlavni:
V m stském prost edi smiSené Gzemi bydleni a jinych neobytnych pnnosti zpravidla
stejnych majitel § nesnizujici kvalitu souvisejiciho tzemi.
P _ipustné:
Plochy smiSeného uUzemi bydleni majitel $ spole m s umist nim drobnych emesinych
provoz $ sluzeb a obchod $v kapacitdch odpovidajicich velikosti a objemu budov.
Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny ve ejného stravovani a ubytovani, byty,
za izeni zdravotnictvi a socialni pé e, rekreace, za izeni dopravni a technické infrastruktury,
zele .
Podmin n p ipustné:

emesla a sluzby, drobna vyrobni pnnost, stavby pro skladovani s nizkymi naroky na
skladovaci plochy, pokud nebudou naruSeny pozadavky na bydleni nad p ipustnou miru (bez
negativnich vliv $na pozemek souseda).
Podmin n p ipustné [nnosti nesmi snizovat kvalitu souvisejictho Uzemi a zvySovat
dopravni zat Z v tzemi.
Nep ipustné:
yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

12) Plochy smiSené venkovské - SV

Hlavni:

Ve venkovskych sidlech smiSené uUzemi bydleni a jinych neobytnych pnnosti zpravidla
stejnych majitel § nesnizujici kvalitu souvisejiciho tzemi.

P _ipustné:

Plochy pro bydleni majitel $a zem d Iskou malovyrobu s chovem hospoda ského zvi ectva,
doplin né plochami sluzeb v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Umist ni drobnych emesinych provoz § sluzeb a obchod $ v kapacitach odpovidajicich
velikosti a objemu budov.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny ve ejného stravovani a ubytovani, byty,
za izeni zdravotnictvi a socialni pé e, rekreace, za izeni dopravni a technické infrastruktury,
zele .

Podmin n p ipustné:

Zem d Isk& vyroba s chovem hospoda ského zvi ectva, pokud nenaruSuje uzivani staveb a
za izeni ve svém okoli a nesnizuje kvalitu prost edi souvisejiciho Uzemi a pokud nebudou
naruSeny pozZadavky na bydleni nad p ipustnou miru (bez negativnich vliv$ na pozemek
souseda), sklady a za izeni zem d Iské vyroby, rekreace ve stavajicich objektech (rekrea i
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chalupy), agroturistika, sportovni plochy, plochy ve ejné i soukromé zelen , za izeni
dopravni a technické infrastruktury.

Nep ipustné:

yinnosti, d je a za izeni a stavby, které svymi vlivy naruSuji prost edi p imo nebo druhotn
nad p ipustnou miru.

Nep ipustné jsou obt Zujici sluzby a emesla vfetn obt Zujici drobné vyroby, pnnosti
naro mé na p epravu zbozi, stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, objekty
pr $nyslové vyroby, staje pro velkochovy hospoda skych zvi at.

Plochy dopravni infrastruktury

13) Plochy silni fni dopravy - DS

Hlavni:

Stavby silni i dopravni infrastruktury.

P ipustné:

Plochy pozemnich komunikaci v fetn souvisejicich pozemk $a objekt § plochy doprovodné
zelen . Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury pro parkovani a odstavovani
motorovych vozidel, plochy dopravnich za izeni a plochy Zeleznice v [etn nédrazi, ploch pro
vysokorychlostni tra', plochy pro dopravu hromadnou, zem d Iskou, dopravu v Klidu,
dopravu p Si a cyklistickou.

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuziti.

14) Plochy G pelovych komunikaci - DU

Hlavni:

Plochy ve ejn p istupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu Gzemi a umoz ujici pr £hod
Krajinou.

P ipustné:

Pozemky U felovych komunikaci, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel,
plochy pro dopravu p Si a cyklistickou, plochy pro doprovodnou zele .

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuZziti.

15) Plochy dopravnich za izeni - DP

Hlavni:

Plochy dopravnich za izeni, odstavnych a parkovacich stani, garézi.

P ipustné:

Odstavné a parkovaci plochy, adové a hromadné garaze.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ve ejné prostranstvi a zele .
Nep ipustné:

yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuziti.

16) Plochy letecké dopravy - DL

Hlavni:

Plochy dopravni infrastruktury slouZici pro situovani staveb a za izeni letecké dopravy.
P ipustné:

Za izeni pro leteckou dopravu, provozni a spravni budovy.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zele .

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuziti.

17) Plochy dr&zni dopravy - DZ
Hlavni:
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Stavby Zelezni ni dopravni infrastruktury.
P ipustné:
Pozemky drahy a za izeni na draze, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zele .

Nep ipustné:
yinnosti, d je a z izeni, které naruSuji hlavni vyuziti.

Plochy technické infrastruktury

18) Plochy technického vybaveni - Tl

Hlavni:

Stavby technické infrastruktury.

P ipustné

Monofunk i plochy pro stavby a za izeni pro zasobovani pitnou vodou, odvad ni a pst ni
odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, telekomunikace a spoje a trubni
p epravu produkt § za izeni slouzici obsluze t chto Gzemi.

Podmin n p ipustné:

yinnosti [ za izeni bezprost edn souvisejici s ur fujici funkci v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach.

Nep ipustné
Ostatni pnnostia d je, které nesouvisi s ur fujici funkci plochy.

19) Plochy skladek odpad $- TS

Hlavni:

Plochy slouzici pro odpadové hospoda stvi.

P _ipustné:

Plocha je urfena pro umis'bvani za izeni odpadového hospoda stvi, pro skladkovani
odpad §

t id ni, kompostovani, energetické vyuziti odpad § rekultivaci a nasledné vysadbu zelen .

P ipustna je souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, izola mi zele .

Podmin n p ipustné:

Stavby pro pr $nyslovou vyrobu a skladovéni, drobnou a emesinou vyrobu, vyrobni emesla
a sluzby. Podmin n p ipustné pnnosti nesmi omezit hlavni vyuZziti plochy.

Nep ipustné:

Vyuziti pro bydleni, ob fanskou vybavenost, sport a t lovychovu, rekreaci, vyrobu se silnym
negativnim dopadem na ZP.

Ostatni pnnostia d je, které nesouvisi s ur fujici funkci plochy.

Plochy vyroby a skladovani

20) Drobn& vyroba a emesiné vyroba - VD

Hlavni:

Plochy ur [ené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a p idruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a emeslnou vyrobu.

P ipustné:

Plochy ur fgné pro umis 'ovani objekt$ drobné vyroby, slouzi k umis 'bvani provozoven
obvykle s vyrobni népini na béazi kusové [ malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrob
emeslnické, navazujici sklady a sluzby, p ipustné jsou za izeni obchodu, administrativa a
sprava, za izeni dopravni a technické infrastruktury a zele ,

Podmin n p ipustné:

Byty spravc $ (pohotovostni byty), hromadné a halové gardZe, ferpaci stanice pohonnych
hmot.

Nep ipustné:

Vyuziti pro bydleni v RD nebo bytovych domech, sport a t lovychovu, rekreace, zem d Iska
vyroba. Ostatni pnnostia d je, které nesouvisi s ur fujici funkci plochy.
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21) Pr $nyslovéa vyroba a skladovani - VP

Hlavni:

Plocha je ur [ena pro umis 'bvani staveb v arealech pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani, tj.
za izeni pr $nyslové vyroby tovarniho charakteru.

P ipustné:

Plochy pro stavebnictvi, opravarenstvi, sluzeb a pnnosti naro mych na p epravu zboZzi,
negativni vlivy na okoli nesmi p ekro it limitni OP, které je dano hranici vyrobniho arealu.
P ipustna je drobna vyroba, vyrobni emesla a sluzby, zem d Iska vyroba, za izeni dopravni
a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze,

ploSn a dopravn néaro mé komer mi aktivity.

Podmin n p ipustné:

Byty spravc $(pohotovostni byty), situovani ferpaci stanice pohonnych hmot.

Nep ipustné:

Vyuziti pro bydleni, ob fanskou vybavenost, sport a t lovychovu, rekreaci, vyroba se silnym
negativnim dopadem na prost edi.

21) Zem d Iska vyroba -VZ

Hlavni:

Plochy ur [ené pro Zivo iSnou a rostlinnou vyrobu.

P ipustné:

Plocha pro zaizeni zem d Iské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani
zem d Iské produkce. Negativni vlivy na okoli nesmi p ekrofit limitni OP, které m %e
p esahovat hranice areélu. P ipustna je pr $nmyslova vyroba, drobné vyroba, vyrobni emesla,
obchod, sluzby, za izeni dopravni a technické infrastruktury a zele , hromadné a halové
garaze, za izeni lesniho hospoda stvi a zpracovani d evni hmoty.

Podmin n p ipustné:

Obchodni a komer mi aktivity, vybavenost. Byty spravc $ (pohotovostni byty), situovani
ferpaci stanice pohonnych hmot.

Nep ipustné jsou:

Vyuziti pro bydleni, vyuZiti pro Skolstvi, zdravotnictvi, sociélni sluzby a kulturu, za izeni
sportu a t lovychovy, zaizeni pro rekreaci, vyroba se silnym negativnim dopadem
na prost edi.

Plochy vodni a vodohospoda  ské

1) Vodni plochy a toky (H)

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

P ipustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko -
stabiliza i, rekrea ni, estetické a hospoda ské, které jsou p irodni nebo um le vybudované.
Podmin n p ipustné:

Vodohospoda ské stavby a za izeni (jezy, vypusti, hraze, [epy, kaskady aj.), pnnosti
souvisejici s udrzbou, chovem ryb p ipadn vodni dr $ezZe, vyjime ;m p ipustné jsou pnnosti
spojené s rekreaci, revitaliza mi opat eni, opat eni ke zvySeni ekologické stability Gzemi.

Nep ipustné

Je umist ni staveb a pnnosti jinych funkci a pnnosti negativh ovliv ujici vodni rezim
v Uzemi.

Plochy zem d Iské

2) Plochy zem d Iské —ornap $la (ZO)
Hlavni:
Zem d Iska p %la
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P ipustné:

Plochy zem d Iské p &ly - orna p ®la, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
p ipustné jsou zm ny kultur. Protipovod ova a protierozni opat eni.

Podmin n p ipustné:

Pozemky staveb a zaizeni a jinych opateni pro zem d Istvi, které jsou nezhytné
pro obhospoda ovani zem d Iské p ®ly v nezastav ném Gzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, p ist eSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni zajm $ochrany p irody a krajiny.
Pozemky staveb, za izeni a jinych opat eni pro vykon prava myslivosti, vodni hospoda stvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodéa ské pom ry
v povodi), pro ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpe i ekologickych a p irodnich katastrof a pro odstra ovani jejich
d &ledk § a déle takova technickd opat eni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti
nezastav ného Uzemi pro U fely rekreace a cestovniho ruchu, nap iklad cyklistické stezky,
hygienick& za izeni, ekologicka a informa mi centra, a stavby, které s nimi bezprost edn
souviseji v [etn oploceni, pokud nedojde k naruSeni zajm $ ochrany p irody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

Zalesn ni zem d Iskych pozemk § pokud nedojde k naruSeni zajm $ochrany p irody a
krajiny a naruSeni organizace a hospoda eni na ZPF a pokud nedojde k dotfenip & 1. all. t.
ochrany. Zm na druhu pozemku (nap . vysadba sadu), v p ipad , Ze nebude oplocena.

Nep ipustné:

Stavby, za izeni a opat eni, které p imo nesouvisi s hlavnim vyuZzitim plochy a nejsou
uvedeny jako p ipustné nebo podmin n p ipustné.

3) Plochy zem d Iské —trvalé travni porosty (ZT)

Hlavni:

Zem d Iska p $la.

P ipustna

Plochy zem d Iské p &ly - orna p ®la, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
p ipustné jsou zm ny kultur. Protipovod ova a protierozni opat eni.

Podmin n p ipustné:

Pozemky staveb a zaizeni a jinych opateni pro zem d Istvi, které jsou nezhbytné
pro obhospoda ovani zem d Iské p ®ly v nezastav ném Gzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, p ist eSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajm $ochrany p irody a krajiny.
Pozemky staveb, za izeni a jinych opat eni pro vykon prava myslivosti, vodni hospoda stvi
(vodni plochy, pokud zvySi ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodéa ské pom ry
v povodi), pro ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpe i ekologickych a p irodnich katastrof a pro odstra ovani jejich
d &ledk § a déle takova technickd opat eni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti
nezastav ného Uzemi pro U fely rekreace a cestovniho ruchu, nap iklad cyklistické stezky,
hygienick& za izeni, ekologicka a informa mi centra, a stavby, které s nimi bezprost edn
souviseji v [etn oploceni, pokud nedojde k naruSeni zajm $ ochrany p irody a krajiny a
naruseni organizace ZPF.

Zalesn ni zem d Iskych pozemk $ pokud nedojde k naruSeni zajm $ ochrany p irody a
krajiny a naruSeni organizace a hospoda eni na ZPF a pokud nedojde k dotfenip &l 1. all. t.
ochrany. Zm na druhu pozemku (nap . vysadba sadu), v p ipad , Ze nebude oplocena.
PLOCHA ZT1: Ohrady a ohradniky pro jezdecky sport za podminek respektovani lokalniho
biokoridoru podél toku, respektovani zelen podél toku, zajist ni prostupnosti pro mensi
Zivo pichy a p izp $obeni vyuziti tak, aby nedochézelo k poSkozeni zvlast chran nych a
ohroZenych druh $

Nep ipustné:

Stavby, za izeni a opat eni, které p imo nesouvisi s hlavnim vyuZzitim plochy a nejsou
uvedeny jako p ipustné nebo podmin n p ipustné.
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4) Plochy zem d Iské — zahrady (Z2)

Hlavni:

Zahrady.

P ipustné:

Slouzi k umist ni samostatnych zahrad, které nejsou ur feny k zastav ni.

Podmin n p ipustné:

U [elové stavby pro zahradka eni charakteru drobné stavby, vedlejsi stavby ke stavbam
pro bydleni, zem d Iska rostlinnd pnnost samozasobitelského charakteru bez negativniho
dopadu na okolni prost edi.

Nep ipustné:

Stavby pro bydleni, podnikéni a jiné stavby a pnnosti nesouvisejici s ur fujici funkci plochy.

Plochy lesni

5) Plochy les $(LP)

Hlavni:

Pozemky ur fené k pin ni funkci lesa.

P ipustna

Lesni a jiné pozemky, které jsou ur feny k pln ni funkci lesa (PUPFL), vyuziti ploch je mozné
pouze v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném zn ni.

Pozemky staveb a za izeni lesniho hospoda stvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, revitaliza mi opat eni, opat eni ke zvySeni ekologické stability Gzemi, ochranu
p irody, realizace USES, protipovod ovéa a protierozni opat eni.

Podmin n p ipustné:

Pozemky, stavby, za izeni a jina opat eni za izeni lesniho hospoda stvi, pro vykon prava
myslivosti, vodni hospoda stvi, pro ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpe pj ekologickych a p irodnich katastrof a pro
odstra ovani jejich d &ledk$ a déale takova technicka opat eni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastav ného Uzemi pro U fely rekreace a cestovniho ruchu, hygienicka
za izeni, ekologickd a informa i centra, a stavby, které snimi bezprost edn , pokud
nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke st etu se zajmy ochrany p irody a krajiny.
Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a p stebni Ufely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajm $ochrany p irody a krajiny a ke st etu se zajmy lesniho hospoda stvi.
Nep ipustné:

Stavby, zaizeni a opat eni, které p imo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako p ipustné nebo podmin n p ipustné.

Plochy p irodni

6) Plochy biocenter (OP)

Hlavni:

Zvlast chran né Gzemi a biocentrum Uzemniho systému ekologické stability.

P ipustné jsou:

Plochy p irodni se vymezuji za U felem zajistit podminky pro ochranu p irody a krajiny. Jedn&a
se o plochy zvlast chran nych Gzemi, plochy biocenter. P ipustné jsou plochy zem d Iské
p Kly, plochy les $a krajinné zelen , vodni plochy.

Podmin n p ipustné:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podmin n p ipustné [innosti
ohrozit ur pujici funkci plochy a narusit krajinny raz tzemi.

Nep ipustné:
Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany p irody a krajiny dané lokality.

Plochy smiSené nezastav _ného Uzemi
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7) Plochy krajinné zelen (LK)

Hlavni:

Nezem d Iské a nelesni plochy v krajin (pop . v sidle) porostlé vegetaci, v tSinou se
zastoupenim d evin.

P _ipustné jsou:

Jedn& se o extenzivni travni porosty, d eviny, skupinovou, rozptylenou, solitérni a liniovou
zele a ekologicky kvalitni rostlinna spole fenstva. Opat eni ke zvySeni ekologické stability
tzemi, realizace USES, za izeni a stavby pro ochranu p irody, protipovod ovéa a protierozni
opat eni

Podmin n p ipustné:

Extenzivni vodni plochy, z izovani p Sich p ipadn cyklistickych cest, plochy pro p §i,
umis 'bvani objekt $drobné architektury, revitaliza mi opat eni.

Vystavba za izeni liniové dopravni a technické infrastruktury, dil B Gpravy stavajicich usek $
mistnich komunikaci.

Podmin n p ipustné pnnosti nesmi narusit krajinny raz Gzemi.

Nep ipustné:

Jsou stavby a za izeni nevratn znehodnocuijici krajinnou zele .

Podminky prostorového uspo  adani v fetn zakladnich podminek ochrany krajinného
rdzu

Podminky pro vystavbu na celém Uzemi obce (stabilizovanych i zastavitelnych ploch a ploch

p estaveb)

PloSn4 requlace — je teba respektovat historicky p ®lorys sidla, v prostoru nam sti,
historickych ulic a v prostoru navsi je t eba respektovat historicky danou stavebni [aru.

Podminky pro stavby

Nové objekty v prostoru nam sti, historickych ulic a navsi budou stav ny jako objekty
architekturou srovnatelné s okolni zastavbou.

V mistnich [Astech bude zastavba novych ploch pro bydleni v RD respektovat venkovsky
charakter zastavhby.

Vyskova requlace zastavby stabilizovanych ploch
VySkova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach bude respektovat p evladajici vySku
zastav ni v sidle.

Vyskova requlace zastavby u navrhovanych zastavitelnych ploch
U novych zastavitelnych ploch je max. vySka zastavby uvedena v podminkach vyuziti
(regulativech) konkrétnich zastavitelnych plocha a ploch p estaveb.

Zele
P i vegeta mich Upravach v mistnich fastech pouzit p ednostn doméacich druh $d evin.

7.VYMEZENi VE EJN PROSP SNYCH STAVEB,VE EJN PROSP SNYCH
OPAT ENi A OPAT ENIK ZAJIS |OVANIi OBRANY A BEZPE yNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK  #M
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Ve ejn prosp $né stavby dopravni a technické infrastruktury, v fetn ploch nezbytnych
k zajist ni jejich vystavby a adného vyuzivani pro stanoveny U [el:
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VE EJN PROSP SNE STAVBY VYMEZENE V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE A
ZP_ESN NE UZEMNIM PLANEM.

Dopravni infrastruktura:

DKO02 (VD2) Plocha pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/19 ve vymezeném
koridoru. (Zahrnuje i koridor pro p elozku silnice 1/19 v Useku Kratka Ves —
St ibrné Hory.)

DK16, DK34 (VD3) Plocha pro homogenizaci stavajiciho tahu silnic 11/350 a I11/3507 ve
vymezeném koridoru.

DK17 (VD26) Plocha pro homogenizaci stavajici trasy silnice 11/351 ve vymezeném koridoru.

VE EJN PROSP SNE STAVBY VYMEZENE V UZEMNIM PLANU.

Dopravni infrastruktura:

VD1 Plocha pro p elozku silnice 1/19 vfetn eSeni k iZovatky, dil pch p eloZzek silnic,
souvisejicich objekt $ zem d Iskych cest a vyvolanych p elozek inzenyrskych siti a
asanaci ve vymezeném koridoru.

VD4 Plocha pro p elozku silnice 11/350 v fetn eSeni k iZzovatek, souvisejicich objekt §
vyvolanych p elozek inzenyrskych siti ve vymezeném koridoru.

Technicka infrastruktura:

VT10 Kanalizami ad napojeni mistni [asti Dobra v fetn objekt $na siti ve vymezeném
koridoru.

VT11 Kanalizami ad napojeni mistni [asti Ke kov v [etn objekt $ na siti ve vymezeném
koridoru.

VT14 Nové trafostanice v [etn p ipojek 22 kV ve vymezeném koridoru.

VE EJN PROSP SNA OPAT ENIi VYMEZENA V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
A ZP ESN NA UZEMNIM PLANEM.

ZaloZeni prvk $Uzemniho systému ekologické stability:

U029 (VU15) RBC St ibrné Hory

U138 (VU 16) RBC Ronov

U224 (VU 17) RBK St ibrné Hory - Zelezné Horky
U225 (VU 18) RBK Ronov — St ibrné Hory

VE EJN PROSP SNA OPAT ENIi VYMEZENA V UZEMNIM PLANU.

VU19 Lokalni biocentra nefunk fmi
VU20 Lokalni biokoridory nefunk i

Asanace:
Plochy asanaci Uzemi (ozdrav ni) nejsou navrhovany.

Vymezeni ploch ve ejn prosp Snych staveb je zakresleno v grafické [asti Gzemniho planu.

Uzemni plan P ibyslav — pravni stav po vydani Zm ny p 2 40



8. VYMEZENIQAQJ;GHVE EJN PROSP SNYCH STAVEB A VE—EJIN—
— PROSP SNYCH OPAT ENI VE EJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT P EDKUPNI PRAVO.

Tyto ve ejn prosp Sné stavby a opat eni nejsou vymezeny.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR # UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, V yETN PODMINEK PRO JEHO
PROV ENI

V tzemnim planu je vymezeny plochy Gzemnich rezerv:

R1 — rezervni plocha pro bydleni v rodinnych domech v lokalit Hesovska
R2 — rezervni plocha pro pr $nyslovou vyrobu a skladovéani v lokalit Havli (kova.

Podminky pro vyuZziti Uzemi v plochach a koridorech Uzemnich rezerv:

Pro v8echny [asti ploch s rozdilnym zp $obem vyuZiti v plochach a koridorech tzemnich
rezerv plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni zp $ob vyuziti:
Ochrana p ed z&sahy, které by podstatn znesnad ovaly nebo prodrazovaly p ipadné
budouci vyuZiti ploch a koridor $tuzemnich rezerv pro U el vymezeny Gzemnim planem.

P ipustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni umist ni stavby pro dany U el v ploSe
nebo koridoru Uzemni rezervy.

Nep ipustna je realizace staveb (v [etn staveb do fasnych), za izeni, opat eni a Uprav
krajiny (nap . zalesn ni, vystavba vodnich ploch), jejichz realizace by podstatn zt Zovala
nebo prodraZzovala budouci vyuziti Gzemnich rezerv.

10. VYMEZENI| PLOCH A KORIDOR # VE KTERYCH JE PROV ENiZM N
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
A DALE STANOVENI LH #TY PRO PO iZENi UZEMNI STUDIE, JEJi
SCHVALENI PO 1ZOVATELEM A VLOZENI| DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMN PLANOVACI yINNOSTI.

Tyto plochy jsou uvedeny v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a zakresleny ve
vykrese zakladniho pen ni.

Podminka zpracovani Gzemni studie je stanovena ut chto zastavitelnych ploch:

x BR20 - pro bydleni v rodinnych domech

X KV1 - pro komer mi vybavenost

x KV4 pro komer i vybavenost spole m se zastavitelnymi plochami VD1 pro drobnou a
emeslnou vyrobu, PD1 - komunika mi plochy ve ejnych prostranstvi a ZS4 - sidelni
zele

x VP2 pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani

x VP4 pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani

x VPS5 pro pr $nyslovou vyrobu a skladovani spole jm s plochou ZS3 - sidelni zele

Uzemni studie budou po izeny a data o studiich budou vioZzeny do evidence Gzemn
planovaci pnnosti do 31. 12. 2020.
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11. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR # VE KTERYCH JE PO IZENIi A VYDANI
REGULA yNiHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZM NACH
V JEJICH VYUZITi A ZADANI REGULA yNiHO PLANU

Tyto plochy a koridory nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

[12. STANOVENI PO ADI ZM NV UZEMI (ETAPIZACE)

Po adi zm n (etapizace) je uvedeno v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a je
zakresleno ve vykrese etapizace zakladniho pen ni Gzemi.

Vyuziti ploch ve 2. etap je p ipustné po zahajeni vystavby na 75 % p islusné navazujici
plochy v 1. etap .

13. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE M #ZE VYPRACOVAVAT
ARCHTEKTONICKOU yAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE POUZE
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Tyto stavby nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

14. VYMEZENI STAVEB NEZP #SOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
IZENI

Tyto stavby nejsou Uzemnim planem vymezeny.

15. UDAJE O PO yTU LIST # UZEMNIHO PLANU A PO yTU VYKRES #K N MU
P IPOJENE GRAFICKE YASTI

I_ !'! re !,

A. Textova [@st Uzemniho planu — 46 44 stran

B. Grafickd [&st Uzemniho planu:

1 Vykres zakladniho pen ni Uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres ve ejn prosp 3Snych staveb, opat eni a asanaci 1: 5000
4 Vykres etapizace 1: 10000
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