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1. UVOD

1.1. Identifikacni Gdaje

Okres: Havlickiiv Brod
Mgésto: Ptibyslav
Administrativné€ pfipojené obce: Ceska Jablonna

Dolni Jablonna
Dobra
Dvorek
Hesov
Hriste
Ketkov
Porici
Ronov nad Sazavou
Uhry
Utin
Povéteny stavebni ufad: Ptibyslav

Vymera katastru: 3530,81 ha

1.2. Pravni predpisy

Pravni piedpisy upravujici oblast izemné planovaci: zakon ¢. 50/1976 Sb. - 0 izemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni zakona €. 103/1990 Sb., zakona & 262/1992 Sb. a
zakona €. 43/1994 Sb., vyhlaska Federalniho ministerstva pro technicky a investiéni rozvoj &.
84/1976 Sb. o uzemné planovacich podkladech a izemn€ planovaci dokumentaci ve znéni
vyhlasky Federalniho vyboru pro Zivotni prostfedi, Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské
republiky a Slovenské komise pro Zivotni prostfedi €. 377/1992 Sb.

1.3. Diivedy pro porizeni izemniho planu

Vzhledem k pfevratnym zménam ve vSech oblastech Zivota spole¢nosti, ke kterym doslo
od zpracovani v soucasné dobé¢ platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru Pfibyslav z roku
1985, jsou n€které Casti této dokumentace jiZ pirekonané.

Nové spoleCenské a ekonomické usporadani statu pifinasi po roce 1990 nové
majetkopravni vztahy a aktivity a tim i nové uzemni, prostorové a provozni potieby. Ve
smyslu t€chto skuteCnosti a za pouZiti souCasné metodiky zpracovani a platnych pravnich
norem a piedpist fesi novy uzemni plan sidelniho Gtvaru Piibyslav komplexni rozvoj mésta a
jeho prostorové uspofadani.
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Jako zavazny tzemné planovaci dokument zajisti a usmémni optiméalni rozvoj
jednotlivych funkci mésta a dale zabrani Zivelnému prosazovéni nejriizngjsich aktivit fyzickych
a pravnickych subjektit (vlastnikd pozemku, objekti a pod.).

1.4. Vymezeni tizemi, navrhové obdobi

Resené tizemi je vymezeno hranicemi katastralnich uzemi pridruZenych obci, spravné
spadajicich pod Piibyslav. V feSeném tzemi se nachazi v centralni poloze vlastni mésto
Pfibyslav a dale vesnice Dobra, Dvorek, Dolni Jablonna, Ceska Jablonna, Keikov, Hesov,
Hrist&, Pofici, Ronov nad Sazavou, Uhry a Utin.

Navrhové obdobi bylo stanoveno do roku 2015.

1.5. Zakladni idaje o zadani, pribéh zpracovani

Podkladem pro zpracovani UPSU Piibyslav je smlouva o dilo mezi objednatelem,
méstem Pfibyslav, zastoupenym MSU Piibyslav a zhotovitelem, konsorciem spoleCnosti
Pragoprojekt a.s., K RySance 16, Praha 4, Kadlec KK Nusle s.r.0., Madridska 26, Praha 10 .

Prvni etapa UP - priizkumy a rozbory - byla zpracovana v terminu 07/1996.

Vysledky prizkumii a rozborl byly se zastupci mésta konzultovany a formulovany v
Navrhu Uzemné hospodafskych zasad (UHZ), prezentovanych vefejnosti na vefejném
zasedani zastupitelstva. Po zapracovani pfipominek a namitek ob&anti a dotéenych organizaci
byly UHZ schvaleny jako zavazny podklad pro zpracovani konceptu UPSU dne 11.9. 1996.
Dil¢i upravy na zaklad€é aktudlnich zmén vyuZiti Uzemi byly zapracovany do konceptu po
dalSim projednani a schvaleni zastupitelstvem na vefejném zasedani dne 27.2. 1997.

Projednani konceptu UPSU bylo ukon&eno vydanim souborného stanoviska odborem
vystavby MU Pﬁbyslav ze dne 1.8. 1997, kde byly konkretizovany pfipominky ob¢ani a
dotlenych organi statni spravy a verejnopravmch instituci. Tyto pfipominky byly
zpracovatelem UPD pievzaty a zapracovany do navrhu UPSU.

1.6. Vychozi podklady pro zpracovani UP
Pfi zpracovani tohoto UPSU byly pouZity nasledujici podklady:

1) tzemni plan sidelniho utvaru Piibyslav z r. 1985 zpracovany ve Stavoprojektu Hradec
Kralové

2) expertni posudek UPSU Pfibyslav z r. 1990 zpracovany Asociaci pro urbanismus a
uzemni planovani

3) dokumentace nekterych zavazngjSich dokon€enych &i probihajicich investiénich akei v
feSeném uzemi poskytnuta Odborem vystavby MEU Pribyslav

4) mapove podklady v méfitku 1 : 5000 s polohopisnym a vySkopisnym zaméfenim

5) program regenerace Méstské pamatkové zony Pribyslav, zpracovany v roce 1993,
v&etn€ mapy v mefitku 1 : 2000

6) vlastni terénni prizkum, provedeny v pribéhu meésice Gervna 1996, zachycujici
aktualni stav uzemi
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7) schvalené Uzemni a hospodatské zasady pro zpracovani UPSU Piibyslav 1996, M&U
Ptibyslav

8) dilci projekty a generely, zpracované pro jednotliva odvétvi technické infrastruktury,
odborné pracovni podklady spraveu siti

9) souborné stanovisko odboru vystavby M&U Pibyslav ke konceptu UPSU ze dne 1.8.
1997

10) dodate&ny pozadavek M&U Piibyslav na rozsifeni ploch pro podnikatelské aktivity,
projednany a schvaleny dne 20. 10. 1997 na OkU Havli€ktiv Brod, ref reg. rozvoje a ref
Zivotniho prostiedi

2. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE, ORGANIZACE
A VYUZITi UZEMI

2.1. Urbanisticka charakteristika reSeného tzemi

Piibyslav lze strun€ charakterizovat jako malé mésto s dulezitym strojirenskym,
textilnim a potravinafskym primyslem, tvoficim pfirozené centrum sluZeb, obchodu a
obCanského vybaveni pro své prevazné zemédelské zdzemi v okolnich vesnicich. Svym
dopravnim napojenim a kvalitou Zivotniho prostfedi plni zakladni funkce sidelniho utvaru.

Pribyslav jako jadrové tzemi feseného UPSU bude i nadale phnit funkci regionalniho
sttediska bydleni, vybavenosti a pracovnich pfileZitosti jihovychodni &asti okresu Havlickiv
Brod. Na okresni mésto ma vyrazné vazby v dojizd'ce do zaméstnani, $kol, za ob&anskou
vybavenosti. Ty jsou, hlavn€ co se tyCe pracovnich pfileZitosti, dopliiovany vazbou na blizky
Zdar nad Sazavou. Pribyslav leZi tém& uprostied mezi témito mésty, na vjznamné Zelezni¢ni
trati Brno - Havlickiv Brod. Centrem mésta prochazi rovnéz silnice ¢. 1/18, ktera je soudésti
vybrané silniéni sité CR jako zakladni silni&ni tah Z 10.

Pfipojena sidla Hesov a Ronov nad Sazavou budou plnit funkci bydleni a vyraznou
funkei primyslové potravinatské vyroby.

Pfipojena sidla Dobra, Ketkov, Histe, Pofidi, Ceska Jablonna, Dolni Jablonna, Dvorek,
Uhry a Utin budou jako vesnické sidelni ttvary plnit funkci vesnického bydleni a smiSenych
venkovskych innosti s prvky provoznich stiedisek zemédé€lské vyroby.

Pfi navrhu urbanistické koncepce je nutno vychazet z téchto zakladnich skuteCnosti a
pozadavku:
- nelze predpokladat vyrazny rust poctu obyvatelstva piirozenym vyvojem

- lze predpokladat, Ze kvalitni Zivotni prostfedi povede ke zvySeni zajmu o individualni
bytovou vystavbu v disledku stagnace bytové vystavby v HavliCkové Brodu a zvySovani
narokt na kvalitu bydleni majetnéjSich skupin obyvatelstva

- stavajici urbanizované tizemi nevykazuje dostate¢né uzemni rezervy pro stabilizaci a
piipadny rozvoj zejména funkce bytové a smiSené, Gizemni zabezpe&eni funkce vyroby, skladd,
vyrobnich sluzeb a pod. a je tedy zadouci jeho optimalni uprava

- vzhledem k vlastnickym vztahiim k pozemktim, je tfeba pro rozvoj individuélni bytové
vystavby "nabidnout" vice ploch, nez odpovida v soucasné dobé pocitované potiebé
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- je tfeba zabranit Zivelnému zastavovani pozemkd v ochrannych pasmech lesa, vodnich
tokl a ploch

- izemni zabezpeCeni ploch pro technickou infrastrukturu vyZaduje vymezeni ploch pro
umisténi trafostanic a elektrorozvodi, kanalizace, vodovodu a vodojemii, plynovodu a
regulacnich stanic

- stavajici kostra pozemnich komunikaci s vyjimkou silnice L. tf. I/18 je stabilizovana a
na trasach stavajicich silnic je tfeba fesit pouze lokalni upravu dopravnich zdvad. Vyznamnym
dopliikem sit€ pozemnich komunikaci bude obnova, pfipadné& vystavba novych tras mistnich
komunikaci - polnich cest, realizovana ve vazbé na ptipadné pozemkové tipravy a ve vazbé na
regeneraci krajiny (plochy pro USES a pod.).

- optimalni vyuZiti zem&d€lského plidniho fondu bude ovlivnéno navrhem komplexni
regenerace krajiny (plochy pro USES)

Uzemni plan v navrhu respektuje urbanisticky a prostorovy charakter jednotlivych &asti
sidelniho utvaru a dotvafi ho tim, Ze vymezuje optimalni funkéni vyuZiti ploch a navrhuje
regulativy a limity pro umistovani a povolovani jednotlivych staveb.

2.2. Méstska paméatkova zona a ochrana kulturnich pamatek

Pro své vyznamné pamatky a dochovanou urbanistickou strukturu historického jadra
byla centralni ¢ast mésta Vyhlaskou &. 476/1992 prohla$ena Méstskou pamatkovou zénou.

Problematika MPZ je podrobné zpracovana v Programu regenerace z r. 1993. V zasadé
Ize fici, Ze rozbor soucasného stavu a zaméry popsané v PR jsou v naprostém souladu s touto
fazi piipravy aktualizovaného uzemniho planu. Za souéast ploch duleZitych pro zachovani
charakteru MPZ vsak povazujeme i podnoZ ostrohu na jihu s korytem Sazavy a lukami. Tato
partie, tak charakteristicka pro Pribyslav, by méla ziistat zachovana jako " kulturni pfiroda" a
slouzit k rekreaci obyvatel.

2.3. Uzemni a rozvojové moznosti rozvoje

V ramci vyhodnoceni prizkumii a rozborii soucasného vyuZiti Gzemi byla formulovana
problematika Uzemi a vymezeny uzemni a prostorové moZnosti rozvoje jednotlivych funkci
sidelniho utvaru.

2.3.1. Centrdlni zona

Centralni zona (rozsahem odpovida Méstské pamatkové zon€) je charakterizovana
zastavbou obytnou, smiSenou a vyraznym soustfedénim zafizeni obanské vybavenosti. Bude
predmétem postupné regenerace stavebni a funk&ni. Pfitom budou optimalné vyuZity moZnosti
dostavby v prolukach (ndhrada za demolice), piipadn€ moZnost piestavby bloku -
Rosendorfsky statek, rekonstrukce a dostavba Méstského Giradu.

2.3.2. Obytna funkce

Funkce bydleni je zastoupena ve vSech d&astech sidelniho tutvaru, pfiemZ vyrazné
pievlada bydleni individualni. Pro dalsi rozvoj sidelniho potencialu jsou v prostoru mésta
optimalni pfedpoklady pfi moZnosti vyuziti modernizace stavajiciho bytového fondu a
vystavby novych bytovych objektti. Pfitom by mély byt pfednostné zastavény volné parcely a
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proluky v ramci soudasn€ zastavéného izemi a dale pak nové plochy, vymezené zejména na
zapadnim a vychodnim okraji mésta.

2.3.3. Obclanskd vybavenost

Stav a funkce obCanské vybavenosti jsou v podstaté stabilizovany. Vyrazné soustied&ni
téchto zafizeni v centralni zon€ a nejblizSsim okoli bude i nadale zachovano. Daldi rozvoj
obd&anské vybavenosti bude pfizptisoben potfebam Skolstvi a rekreace a cestovniho ruchu.

Plochy pro rekreaci a sport zabiraji v souasné dob& v P¥ibyslavi plochu 30420% v
pfidruZenych obcich 18208 m’, celkem tedy 48628 m’.

Navrhované rozsifeni rekreaénich ploch se tyka plochy 32337 m”.

Pii celkovém poctu obyvatel 4028 tedy pfipadne na jednoho obyvatele SU Pfibyslav
20,1 m® rekrea&nich ploch.

2.3.4. Vyroba

Sféra vyroby bude vzhledem k charakteru a rozmisténi stavajicich objektii a zafizeni
formovana v ramci dvou kategorii:

a) primyslova vyroba, bude umisténa hlavné na vychodnim okraji mésta, na jihu v
prostoru kolem ZelezniCni trati a dale v Hesové a Ronové nad Sazavou. Nové plochy pro
roz3ifeni stavajicich kapacit jsou navrzeny na vychodnim okraji Pfibyslavi. T&7ba nerostnych
surovin, v sou¢asné dob& zastavena, pfipadé v ivahu obnovenim t&by kamene v Utin&.

b) industrialni zona, zéna podnikatelskych aktivit, (prumysl lehky, stavebnictvi, sklady,
vyrobni a opravarenské sluzby a pod.), bude zastoupena na severovychodnim a jihovychodnim
okraji mésta. Na tyto nové plochy by mély byt pfemistény nékteré dosud nevhodn& umisténé
provozy (sbérna druhotnych surovin, prodejni sklad Stavebnin) a umistovany provozy nové.

2.3.5. Zemédéiskd vyroba

Zemédé&lska vyroba a zemé&d€lské sluzby jsou zastoupeny stavajicimi vyrobnimi stfedisky.
VSechna tato zafizeni zlstanou zachovana. Vyhledové je navrZena k pfemist&ni provozovna
bramborarny v Pfibyslavi a zména vyuZiti arealu statku v Ronové. RovnéZ zména vyuZiti
statku Ov¢in na rekreadni funkci, pfedpokladana jiz v pfedchozim Uzemnim planu je nadéle
Zadouci.

2.4. Doprava

Koncepci uzemniho planu vyrazné€ ovliviluje feSeni zavazné problematiky dopravy a to
zejména dopravy silniéni. Ustfednim tikolem je tiprava trasy silnice I/18. Na to navaZe dil&i
tprava silnic II. a III. tfidy a mistnich komunikaci a navrh zafizeni pro silni¥ni dopravu.
Zatizeni Zelezni¢ni dopravy jsou stabilizovana.

2.5. Technicks infrastruktura

Na Gseku technické infrastruktury budou v ramci UP stanoveny vyhledové ukazatele
spotieby a koncepce technického provozu, ve smyslu zpracovanych genereli a realizagnich
projekti pak bude tvzemné =zajiSténa rekonstrukce, kompletace, dalsi vystavba a pod.
jednotlivych inZenyrskych siti.
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2.6. Hospodareni s odpady

Je zabezpeteno novou skladkou TKO u obce Ronov nad Sazavou. Pivodni skladka v
Piibyslavi je uzaviena a postupné rekultivovana. Splaskové vody z Ptibyslavi jsou likvidovany
v nové Cistirné odpadnich vod. Podrobnéji je feSeni kanalizace a problematika likvidace
odpadnich vod popsana v kapitole 5. Technick4 infrastruktura.

2.7. Zavazné regulativy ¢asti izemi

2.7.1. Cdsti tizemi urcené k zastavéni

2.7.1.1. Obytn4 zistavba méstského typu kolektivni - bytové domy (BD)

Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potieby
obyvatel, které nelze provadét ve wnitfnich prostorech domu a které jsou spise
polosoukromého charakteru. Vyhrazeny, vymezeny pozemek domu je nutnou podminkou pro
neruSeny pasivni odpocinek, rekreacni sport, provadéni uklidu a Gdrzby a dalsi &innosti, které
nelze provadét v domé.

Ptipustné vyuZiti izemi, €innosti a stavby:

- bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby spojené s bydlenim
uzivatel bytu

- odstavovani vozidel obyvatel, pfip. zékaznikli podnikatelské &innosti na vlastnim
pozemku

- podnikatelska ¢innost bez vlastnich ugelovych staveb a ploch, ktera neovlivni negativné
kvalitu bydleni

Nepfipustné vyuZiti izemi, dinnosti a stavby:

- nastavba dalSich podlazi domi

- zemé&delska a lesni vyrobni ¢innost s Géelovymi stavbami

- prumyslova vyroba

- individualni rekreace v rekreaénich chatach, chalupach a domcich
- prijezdna silni¢ni doprava

Pravidla pro uspofadéni uzemi (funk&ni, objemova, plo$na apod.):

Pripustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na kvalitu bydleni.
Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroveii.

Maximalni vySka zéstavby nesmi prekrocit soucasny stav u objekt se §ikmou stiechou,
u objektt plochostifechych je moZno pfistavét podkrovi, stiechy o sklonu min 25%. Vyhrazené
pozemky bytovych domid mohou byt oplocené.

Podnikatelské provozovny mohou byt umistovany pouze ve vhodnych prostorech
bytovych doml. Odstavovani vozidel zakazniki pouze na vyhrazenych plochach. Nepovoluji
se provozovny, které vyvolavaji provoz zakaznikl pfekraCujici intenzitu béznou v bytovém
domé.
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2.7.1.2. Obytna zistavba méstského typu individudilni (RD)

Charakteristika Gzemi:

Hlavni funkci Gizemi je bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- bydleni v rodinnych domech

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikti podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku

- samozasobitelska péstitelskd a chovatelska Cinnost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni i¢elové stavby

- podnikatelska Cinnost mensiho rozsahu (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky)

Nepfiipustné vyuZiti 1zemi, éinnosti a stavby:

- podnikatelska &innost a sluzby v&t§iho rozsahu s vlastnimi uelovymi stavbami a
prostory

- zeme&delska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s uéelovymi stavbami
- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s ucelovymi stavbami

Pravidla pro uspoiadani uzemi (funkéni. objemova, plosné apod.):

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni
se soukromymi zahradami.

Kvalita obytného prostiedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou troveri.

Zastavéna plocha rodinnych domill nepfesahuje 200 in maji nejvyse dva samostatné
byty, nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, se stfechami o sklonu nejméné 25 %. Domy
bodové, fadové, dvojdomky. Ploché stiechy jsou pripustné jen v piipad€, Ze objekt je soucasti
architektonicky ztvarnéné skupiny domkt a zamér je prukazn€ dokumentovan, a to pouze
mimo MPZ.

Pozemky rodinnych dom@i maji min. 750 m u stavajicich nezastavénych parcel v ramci
soudasné zastavéného Uizemi, u ostatnich min. 1000 Indoporuena max velikost 2000 fn
maji slouzit péstitelské a chovatelské samozasobitelské Cinnosti a individuélni rekreaci.

Drobné stavby pro podnikatelské a chovatelské u€ely mohou byt ziizovany pouze se
souhlasem pravnickych a fyzickych osob, které maji vlastnicka nebo jind prava k sousednim
nemovitostem.

Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v samostatnych stavbach do 100 m
Odstavovani vozidel zakazniki pouze na vyhrazenych plochach.

Nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu piekracujici intenzitu
b&znou v rodinné zéstavbe,
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