B — Privodni zprava

10 04 Naklddani se srazkovou vodou

VSAKOVANI pomoci technickych zafizeni (vsakovaci objekty a vsakovaci nddrze):

Plocha povodi A 15714,0 m?
Redukovani plocha povodi Aeq 8894,2 m?
Dlouhodoby srazkovy normal 0,677 m/rok
Priimérny roéni objem srazkovych vod Q, 6021,4 m?

VSAKOVANI v zelenych plochdch:

Plocha povodi A 828,8 m?
Redukované plocha povodi A eq 517,0 m?
Dlouhodoby srdzkovy normal . 0,677 m/rok
Primérny roéni objem srazkovych vod Q;, 350,0 m?

ODVADENI srézkovych vod do kanalizace:

Plocha povodi A 628,6 m?
Redukovana plocha povodi Aeq 419,9 m?
Dlouhodoby srdzkovy normal 0,677 m/rok
Prdmérny ro¢ni objem srdzkovych vod Q, : 284,3 m?
CELKEM
Plocha povodi A 171714 m?
Redukovana plocha povodi Areq 9931,1 m?
Dlouhodoby srdZzkovy normal 0,677 m/rok
Prdmérny ro¢ni objem srazkovych vod Q, 6 655,6 m?3
Prdmeérny ro¢ni objem srazkovych vod Q, 6728,0 m?

i) zdkladni pfedpoklady vystavby — casové tdaje o realizaci stavby, élenéni na etapy

V navazujicim stupni projektové dokumentace se pfedpokldda s rozdélenim projektu na etapy v souladu se
studii, T/ HESOVSK8 48 RD A 3 BD* z kvétna 2022. Jednotlivé etapy vystavby budou navrZeny tak, aby na sebe
plynule navazovali z hlediska technické navaznosti jednotlivych stavebnich objekt. Pfedpokladany termin
zahajeni stavby (1. etapa) je v prvni poloviné roku 2024.

4 orientainindklad :

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické feseni

a) urbanismus — izemni regulace, kompozice prostorového Feseni

Urbanisticka koncepce a navrhovana Gzemni regulace vychazi z platné tzemné planovaci dokumentace — z
uzemniho planu mésta Pfibyslav, zména €. 2, a z Gzemni studie pro zastavitelné plochy BR3, BR3b, BR4 a
BR5 Pfibyslav ,K Hesovu®. ‘

Celkova urbanisticka koncepce a prostorové usporadani obytné lokality (systém verejnych prostranstvi,
déleni parcel, dopravni a technicka infrastruktura) ji z velké vétsiny vychazi z Gzemni studie, proto
dodatecna regulace predkladana v ramci této PD pouze zptestiuje nékteré, z jiz popsanych pravidel, nebo
navrhuje nové regulativy v rozmezi povoleném nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.

Uprava prostorového uspordddni jednotlivych obytnych budov obytné lokality

Obecné podminky prostorového uspofddani véetné odstup( zastavby odpovidaji poZadavkdm vyhlasky
501/2006 Sb. a tyto budou v feieném Gzemi dodrieny.
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B — Pravodni zprava

Konkrétni podminky prostorového feseni zastavby jsou vyznaceny ve vykresové dokumentaci regulativu.
Prostorova regulace urcuje:
- Zavaznou uliéni ¢aru, vymezujici hranici vefejnych prostranstvi a zastavitelnych parcel.
- Stavebni &ary, uréujici pro kazdou zastavitelnou parcelu nepfekrocitelnou hranici zastavéni
budovami. V souladu se zplisobem zastavéni dané parcely se rozliduje stavebni cara:

o Stavebni ¢ara oteviena zavazna pro parcely bytovych dom( — kterou musi alespor jedna ze
stén bytového domu pfimo kopirovat a od niZ smi v pfipadé Clenitosti stavby zastavba
ustupovat max. 2 m a kterd mGZe a nemusi byt v celé délce souvisle a Uplné zastavéna
(ptivodni Gzemni studie pfedpokldda umisténi ctyf samostatnych bytovych domu).

o Stavebni &ira oteviend zavazna pro parcely rodinnych domi — kterou musi alespor jedna
ze stén rodinného domu piimo kopirovat a ktera mize a nemusi byt v celé délce souvisle a
Uplné zastavéna.

o Stavebni &ara oteviend zdvazna pro garaze a parkovaci piistiesky — kterou musi alespon
jedna ze stén garaze, nebo jedna z padorysnych hranic parkovaciho pristfesku kopirovat.

o Stavebni &ra volnd — od niZ smi zastavba libovolné ustupovat a kterd mize a nemusi byt
v celé své délce souvisle a tplné zastavéna; stavebni ¢ara volnd je 3,5; 5; nebo 6 m od ulicni
&ary, &i vnitini hranice zastavitelnych parcel.

- Minimalni odstupové vzdalenosti od sousednich parcel se budou fidit zdkonnymi pfedpisy 2 m
od hranice sousednich pozemkd v pfipadé gardZi a parkovacich pfistfeskd, 3,5 m od hranice
sousednich pozemk v pfipadé rodinného domu, 3 m od komunikace.

Maximdlni zastavitelnost pozemku

Z4kladnimi regulativy ve vazbé na zastavitelnost pozemk jsou: , e W
- Maximalni podil zastavénych ploch v ramci jedné parcely je 0,4 (40 %). & A X &%
- Zpevnéné plochy parcel véetné zastavénych ploch mohou Uhrnem pfedstavovat az'60% plochy

AL

parcel.
- Minimalni koeficient zeleng je stanoven na 0,4 (40 %).

Uprava requlaénich podminek zdstavby h :,,,
Podminky prostorové regulace zpresriuji podminky vyplyvajici z Gzemni studie s ohledem na stanoveni
jednotného vyrazu zéstavby lokality — objem staveb, odstupové vzdalenosti, druh zastavby, rytmus

zastavby, tvar stfech a oploceni.

- Vyska zastavby — je stanovena omezenim podlaznosti (v poctu nadzemnich podlazia pfipadné
obytného & neobytného podkrovi) pro jednotlivé stavebni typy v Gzemi. 1NP pfedstavuje
nepodsklepené, nebo podsklepené podlaZi s vyskou &isté podlahy max. 1 m nad pramérnou arovni
upraveného terénu. Pro obytné podkrovi plati podminka moZnosti nadezdivky max. 1,5 m
(nadezdivka = zdivo mezi vrchni Grovni nosné konstrukce stropu po spodni droven pozednice, nebo
jiné funk&né odpovidajici ¢asti konstrukce krovu). Obytna podkrovi nebudou dale ¢lenéna do vice
obytnych podlazi. Z hlediska vy$ky zastavby jsou v Gzemi rozlieny nasledujici typy zastavby:

o Bytovy diim — nejvyse 3NP, 1PP a obytné podkrovi
o Rodinny diim vy38i — nejvyse 2NP, 1PP a obytné podkrovi
o Rodinny d@im niz3i — zdvazné 1NP a obytné podkrovi, nejvyse 1PP
o Rodinny dim bungalov — nejvyse 1NP, 1PP a obytné podkrovi
=  Takto oznalené parcely umoZAuji stavbu jak ,klasickych” rodinnych domd, tak
bungalovd.
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B — Privodni zprava

- ZastreSeni — vychazi z poZadavkd danych dzemni studii.

O

Bytové a rodinné domy — pozadovany typ zastreseni viech budov je pfevazné sedlovymi,
polovalbovymi, nebo valbovymi stfechami. Stfechy stanové, pultové, nebo ploché nejsou
pripustné.

Gardze a parkovaci pfistfesky — pozadovany typ zastfeseni pro doplfikové stavby tohoto
typu je plochymi stfechami. Ostatni typy zastfeseni nejsou pfipustné.

Orientace hifebent Sikmych strech je pro navrhovana zejména ve vazbé na komunikaci a
vjezd na parceluy, a je pro kaZzdou zastavitelnou parcelu vyznaéena ve vykresové &asti
dokumentace regulativa.

- Barevnost, architektonicky vyraz a materialy

O

(¢}

Podminky architektoniclg_ého feSeni neukladaji konkrétni povinny jednotny vyraz pro celou
lokalitu. Navrhuje se jednotné feseni (typ zastavby a odpovidajici regulace) v ramci
jednotlivych souvisejicich ¢asti lokality.

Budou preferovany tradi¢ni materialy s odpovidajicim pfirozenym vyrazem a barevnosti
povrchil (keramicka krytina, plechova krytina, omitky v pfirodnich ténech, fasady z licovych
cihel, nebo keramickych obkladtd apod.). Barevnost fasad a stfesnich krytin bude stfizliva
(napf. bila, Seda, béZzova, oranzové apod.) a bez sytych odstin a kfiklavych barev (napF.
cervena, modr3, zelen3, fialova apod.).

Obvodovy plast nesmi byt srubové konstrukce.

- Drobna architektura

o

Stanky, nebo skfiné pro pripojeni technické infrastruktury budou realizovany

v samostatnych objektech jako soucast oploceni jednotlivych parcel, budou vhodné
doplnény vyklenkem pro popelnici.

Drobné a dopliikové stavby na jednotlivych zastavitelnych parceldch (napf. altany, dfevniky,
pristfesky apod.) budou umistovany a realizovany dle platné legislativy. Odstupy od hranic
parcel a sousednich budov se budou Fidit zakonnymi predpisy. Tyto stavby mohou byt na
pozemky umistovdny i mimo zastavitelné plochy vyznacené ve vykresové dokumentaci, ale
nikdy do prostoru mezi stavebni ¢aru otevienou zavaznou a uliéni éaru. Mira zastavénosti
jednotlivych parcel uvedena v téchto regulativech se tyka i téchto drobnych a doplfikovych
staveb.

- Oploceni

@]

b)

Hranice pozemk( od komunikaci (vSude tam, kde je hranice parcely zarover oznaéena uli¢ni
¢arou) budou opatfeny oplocenim vysky 1,3 az 1,5 m. Oploceni bude provedeno se zdénymi
sloupky a podezdivkou. Vypln mdze byt libovolna.

Ostatni hranice pozemk( je moZno oplotit z draténého plotu vysky 1,3 a7 1,5 m.

Soucasti oploceni budou vyklenky pro popelnice a skfiné pro pfipojeni technické
infrastruktury (viz. pfedchozi bod — Drobna architektura).

architektonické reSeni — kompozice tvarového feseni, materiélové a barevné Feseni

Vozovky obsluznych komunikaci budou z asfaltového betonu, obruby betonové, zpomalovaci prahy ze Zulové
dlazby. Vozovky obytnych z betonové dlazby. Chodniky a vjezdy z betonové dlazby. Parkovaci stani
z betonové dlazby, pfipadné z vegetaéni betonové dlazby.

Sité technické infrastruktury jsou podzemni objekty a nevyzaduji architektonické Feseni.

Lampy verejného osvétleni jsou navrzeny v souladu s mistnim standardem.
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