Bytovy diim v Pribyslavi, Trzisté ¢.p. 241
Popis soucasného stavu objektu a navrh na rekonstrukci celého objektu

Informace o pozemku

Parcela Cislo: stavebni parcela, p.¢. st. 398
Obec: Pribyslav

Katastralni Uzemi: Pfibyslav

Cislo LV: 10001

Vyméra: 393 m?

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Budova s Cislem popisnym: €.p. 241, rodinny dim

Ulice: Trzisté

Vlastnici: Mésto Pribyslav,
Bechynovo ndmésti 1, 582 22
PFibyslav
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Umisténi stavby: kfiZzovatka
ulic TyrSova, Trzisté




Popis stavajiciho objektu

Historie objektu

Pavodni dim je z roku cca 1920, kdy mél obytna pouze dvé podlazi. Na kazdém patie byly
dva byty zrcadlové shodné dispozice. Také byty nad sebou byly dispoziéné shodné.

V roce 2003 doslo ke zvyseni pldniho prostoru do kterého byly vestavény dva nové byty.
Tyto byty maji opét zrcadlové shodnou dispozici. Kvlli této nastavbé bylo pristavéno nové
schodisté misto plivodniho. Toto schodisté je pristavéno z vychodni strany a ¢astecné
vystupuje z pudorysu plvodniho objektu, konkrétné pidorysnou stopou o velikosti 4,8 x 1,6
m. VySka hfebene domu se zvysila na 11,53 m od urovné podlah v 1.NP.

Dostupné dokumentace

K pivodnimu objektu se projektova dokumentace nedochovala. Na stavebnim uradé
v Pribyslavi byly dohledany dil¢i projekty.

Pro byt ¢.1 byl proveden projekt plynofikace z roku 2005, ktery fesi osazeni plynového kotle
v kuchyni.

Pro byt €.2 byl proveden projekt plynofikace z roku 2000, ktery fesi osazeni plynovych
topidel typu ,,Waw" a plynového sporaku v kuchyni.

Na byt ¢.2 byl proveden projekt rekonstrukce tohoto bytu z roku 2003, ktery nefesi dispozici,
pouze povrchové Upravy a osazeni plynového kotle na vytapéni.

Nova puvodni vestavba byla provedena dle projektu z roku 2003. Tento projekt resi
pouze podkrovi a také upravu pavodniho schodistového prostoru.

Dispozicni feSeni

Objekt je cely podsklepeny, okna do sklepa jsou nékde umisténa nad venkovnim terénem,
jinde jsou schovana do anglickych dvork(l. Ze zapadni strany jsou tfi okna castecné reSena
pomoci anglickych dvorkl a dvé jsou tésné nad terénem. Na severni strané je jedno okno
celé v anglickém dvorku umisténém v chodniku kolem stavby. Z pohledu vnitfniho prostoru
sklepa jsou osazena co nejvice pod stopem. Suterénni zdivo nad terénem je z exteriéru
provedeno jako kamenné sparované. Ve sklepé jsou umistény jednotlivé bytové kéje resené
formou drevénych stén z lati.

V prvnim nadzemni podlazi jsou umistény byty ¢.1 a 2. Nejvice zachovala pUvodni dispozice
bytu je v byté €.2. Z pfedsiné je pristup do koupelny se sprchovym koutem feSenym pomovi
zdéné pri¢ky a podlahovou vpusti. Na koupelnu navazuje samostatné wc. Naproti vstupu do
bytu jsou dvere z predsiné do kuchyné. Z té je pfistupna za wc spiz. Z kuchyné je pak jesté
vstup do obytné loznice.



U bytu ¢.1 doslo k Gpravé plvodni koupelny a wc. Za vstupem do bytu bylo vybudovano
samostatné wc a z plvodniho wc byla provedena sprcha.

V druhém nadzemnim podlazi byl v byté ¢.3 proveden novy sprchovy kout a vybourany dvere
mezi koupelnou a wc (ponechdn volny otvor).

U bytu €.4 byla misto sprchy osazena vana. Kuchyn byla predélena dalsi prickou a tim byla
vytvorena dalsi mistnost.

V podkrovi byly oproti pldvodnimu projektu osazeny v koupelnach vany misto sprchovych
koutt (kvali nedostatecné svétlé vysce).

Vytapéni objektu a ohrev teplé vody (bytl)

Byt ¢.1 (1.NP) je vytapén plynovym kotlem, ktery zaroven fesi i ohfev teplé vody. Plynovy
kotel je umistén v kuchyni nad linkou. Spalovaci vzduch si bere z mistnosti, odvod spalin je
reSen do stavajiciho kominu. V byté jsou osazeny radidtory a proveden teplovodni rozvod.

Byt ¢.2 (1.NP) je vytapén lokalnimi plynovymi topidly ,Waw“. Jedno je umisténo v obytné
loZnici, dalsi pak v kuchyni a posledni v koupelné. Ohtev teplé vody je fesen elektrickym
zasobnikovym ohtivacem umisténym v koupelné nad umyvadlem.

Byt €.3 (2.NP) je vytapén plynovymi topidly ,,Waw“ v kuchyni a obytné loZnici. Na wc je
instalovan elektricky topny Zebfik. Ohfev teplé vody je fesen elektrickym zasobnikovym
ohfivaéem umisténym v koupelné vedle sprchového koutu.

Byt ¢.4 (2.NP) je vytapén kamny na tuha paliva umisténymi v kuchyni. Odvod spalin je feSen
do stavajiciho kominu. V loZnici je pivodni, dnes jiz nefunkéni plynové topidlo ,,Waw“. Ohfev
teplé vody je feSen elektrickym zasobnikovym ohrivaéem umisténym v koupelné nad vanou.

Byty €.5 a 6 (podkrovi) jsou vytapény plynovymi kotly umisténymi na wc. Kotle jsou
v provedeni turbo (odtah a privod spalin kominem pres stfesni plast). Kotle vytapi byt a
zaroven ohfivaji vodu. V bytech jsou osazeny radiatory a proveden teplovodni rozvod.

Odvétrani jednotlivych byt

Ani v jednom byté nejsou provedeny odtahové digestore, ale pouze cirkulacni, tj. fesi pouze
pachy, ale netesi odvod par z vareni do venkovniho prostoru. Vodni pary vzniklé varenim tak
zGstavaji v interiéru, jedinou moznosti je odvétrani pomoci oken v mistnosti.



Vétrani koupelen a wc je v bytech v 1.NP a 2.NP rfeSeno pouze prirozené okny. V téchto
bytech chybi jakékoliv odvétrani formou odtahovych ventilator( reSicich odvod vzdusné
vlhkosti do venkovniho prostoru za nepfiznivych klimatickych podminek, kdy nelze okno
otevrit.

U bytl ve 3.NP (podkrovi) jsou pomoci odtahovych ventilatord feSena samostatna wc bez
oken. Koupelny jsou pak opét feSeny pouze okny, v tomto pfipadé okny stfeSnimi.

Provedené investice

V prabéhu uzivani provedlo Mésto Pribyslav tyto opravy:

04-06/2022 — vymalba spolecnych prostor, instalace domacich telefon(
09/2020 — vyména plynového kotle v byté ¢.1

03/24 a 04/11 — vyména bojleru a topidel waw v byté ¢.2

07/2019 — rekonstrukce koupelny a wc v byté ¢.3

07/2020 — vyména wc a bojleru v byté ¢.4

03/2024 — vyména kotle v byté ¢.5

09/19 — vyména kotle v byté ¢.6

Zjevné poruchy a problémy

Problémy s vlhkosti

Cely sklep je v soucasné dobé znacné vlhky. Omitky na zdech jsou degradovany. Vlhkost
stoupa aZz do bytd v 1.NP, kde je patrna lokalné na vnitrnich ¢astech zdiva.

Problémy s plisnémi

Nejvice jsou patrné u podkrovnich bytl, a to v mistech koutt Sikmych strop( v ndvaznosti na
obvodové zdivo.

Statické problémy

V byté ¢.3 (ve 2.NP) jsou patrné trhliny v omitce v rohu vnitfni nosné zdi navazujici na
obvodovou.



Pri¢iny téchto poruch a probléma

Vihkostni problémy

Jsou zplisobeny bud' doZilou nebo neexistujici hydroizolaci celého sklepa, jednak v podlaze,
ale zejména u zdiva pod Urovni terénu. Soucasné neexistujici ucinny systém odvétrani
sklepnich prostor zpUsobuje vzlinani vihkosti az nad Urovern terénu.

Problémy s plisnémi

Jsou pravdépodobné zpusobeny bud nedokonale provedenou nebo viibec nerealizovanou
parozabranou v sadrokartonovych konstrukcich podkrovi. Mineralni izolace je tim padem za
tu dobu navlhla a ztraci své tepelné technické vlastnosti a spiSe napomaha zhorseni celé
situace. Rovnéz pudni prostor mezi pohledy a vlastni stfechou domu je pravdépodobné
nedostatecné odvétran. Tento prostor je pak spiSe shromazdistém vihkosti a zejména

v zimnim obdobi zpUsobuje kondenzaci vodnich par a jejich zpétnému navraceni do
interiéru. Rovnéz absence odtahovych digestofi a odtahovych ventilatord napomaha
hromadéni vodnich par uvnitt byt(.

Problémy se statikou

Dle velikosti a charakteru trhlin se jednd spiSe o problémy kosmetického charakteru, které
jsou pravdépodobné zplUsobeny dotvarovanim pldni nastavby a jejich nadmérnéjsich
pohyb(, které ovsem nemaji vliv na vlastni stabilitu a bezpecnost objektu jako celku.

Popis novych moznych opatreni

Zakladni myslenkou je sjednotit systém vytapéni a ohrev teplé vody ve vsech bytech. Dale
pak sjednotit i dispozice bytd v 1.NP a 2.NP. Dispozice a rfeseni vytapéni s ohfevem teplé
vody ve 3.NP (podkrovi) byly provedeny pred cca 20 lety, koncepéné jsou v poradku, nebude
do nich vyrazné zasahovano, bude se jednat pouze o Upravy a doplnéni.

Varianta ¢.1 — Uprava jednotlivych bytd — mensi zasah

Tyto Upravy pocitaji pouze s nezbytné nutnym zadsahem do jednotlivych byta. V bytech by
doslo dispozi¢né k upravé wc a koupelny dle dispozice bytu €.3 (ve 2.NP). Tato Uprava
spociva zejména v odstranéni dvefi mezi koupelnou a wc. Dvere do koupelny z chodby by se
provedly jako shrnovaci, v koupelné by byl proveden sprchovy kout u schodistové zdi.

V predsini by se osadil novy plynovy kondenzacni kotel zaustény do stavajiciho kominu.
V byté by se osadily nové radiatory, provedl| teplovodni rozvod.

Doslo by k vyméné stavajicich stoupacek, rozvodl vody, kanalizace, provedeni nové
elektroinstalace v bytech.



Varianta ¢.2 — Uprava jednotlivych bytd — vétsi zasah

Tyto Upravy pocitaji s vétSim zasahem do dispozice bytu. Koupelna a wc by byla feSena
stejné jako ve varianté ¢.1. Novy plynovy kondenzaéni kotel by byl ovsem umistén v byvalé
mistnosti spiZe. PFicky vymezujici spiz by byly vybourany, kotel by byl odkoufen nerezovym
kominem vedoucim po fasadé. Vnitini komin by byl vyuZit pro napojeni kuchynské digestore,
a navic by zustal jeden praduch volny pro odvétrani sklepa.

Také v této varianté by doslo k vyméné stavajicich stoupacek, rozvodl vody, kanalizace a
elektroinstalace v bytech.

Uprava bytt v podkrovi

Kvali zjevnym plisnim bude nutné rozebrat saddrokartonové obklady, vyménit tepelnou
izolaci. Bude nutné provést novou tepelnou izolaci, nové parozabrany a nové vnitfni
sadrokartony.

V rdmci téchto zasahi by se doplnilo odvétrani koupelen formou potrubi nad stfechu a také
pro digestore. Pripadné by bylo vhodné zlepsit odvétrani padniho prostoru napf. vétracimi
taskami nebo hlavicemi.

Vyreseni problému s vlihkosti sklepa

Z hlediska spravného technického reseni je nutné provést novou hydroizolaci svislych stén
pod terénem, novou hydroizolaci podlah a jejich vzajemného propojeni v misté stavajicich
zdi.

Upravy sklepa maji také variantni feseni, a to bez ohledu na zvolenou variantu Upravy bytg.

Varianta ¢.1 — Uprava sklepa — nejvétsi zasah

Odizolovani venkovniho zdiva by se provedlo systémem venkovni odkopdavky terénu na
uroven zakladové spary. Povrch zdiva by se vyrovnal a pfipravil pro aplikaci nové svislé
hydroizolace. Kolem objektu by se proved| zasyp idedlné s drenazi napojenou na kanalizaci.
V pripadé, Zze by nebylo mozné obvodové zdi odkopat, bylo by nutné provést z vnitfni strany
ploSnou chemickou injektaz zdiva. S touto variantou se ale nepocita, odkovani je mozné a je
ucinnéjsi.

Vnitini podlahy by se vybouraly, provedly nové spolu s vodorovnou hydroizolaci. Propojeni
mezi izolacemi by se fesilo vodorovnou injektazi v irovni podlah. Injektaz je navrzena

s ohledem na pravdépodobné smiSené nebo dokonce kamenné zdivo. Podfezani u
takovéhoto typu zdiva je prakticky nerealné.

Uvnitt by se provedly nové omitky, rozvody kanalizace, vody a také nova elektroinstalace
sklepa.



Varianta ¢.2 — Upravy sklepa — minimalni zdsah s ohledem na vyreseni vlhkosti

Odizolovani vnéjsich stén by se provedlo stejné jako u varianty ¢.1, tedy vnéjSim odkopdanim.
V této varianté by se neprovadély nové podlahy ve sklepé. Vodorovna hydroizolace by se
provedla v Urovni podlahy 1.NP z divodu zamezeni vzlindni vihkosti zejména obvodovych
zdi, na kterych se uvaZuje s provedenim kontaktniho zateplovaciho systému.

ProtoZe by se nedélaly vodorovné hydroizolace v podlaze, bylo by nutné doplnit prostory
sklepa o ucinny systém odvétrani. Nabizi se bud’ systém vétracich potrubi s vyvedenim do
venkovniho prostoru pfes obvodové zdivo, nebo vyuZiti stdvajicich vnitfnich komint. Pokud
by se k odvétrani sklepa vyuzivaly vnitini kominy, nelze provést u bytl variantu ¢.1, protoze
ty by potfebovala vnitini kominy pro napojeni novych kotla.

Shrnuti
Uprava byt
Varianta ¢.1
Vyhody:

- Minimalni zasahy do dispozice
- Vyutziti vnitfnich kominud pro kotle

Nevyhody:

- Neftesi se odvod vodnich par z kuchyni
- Vétrani sklepa se musi vyresit v jeho Urovni

Varianta ¢.2
Vyhody:

- Resi se odtah od digestoFi mimo byt

- Zvétsi se plocha obytné mistnosti

- Plocha predsiné se nezmensi umisténim plynového kotle
- Vnitfni kominy lze vyuZit pro odvétrani sklepa

Nevyhody:

- Vétsi zasah do dispozic
- Provedeni a s tim souvisejici cena venkovniho nerezového kominu



Uprava sklepa
Varianta ¢.1
Vyhody:

- Sklep je reSen komplexné a s vyhledem minimalnich budoucich problému

Nevyhody:

- Velké financni naklady a ¢as pro realizaci téchto opatreni

Varianta ¢.2
Vyhody:

- Mensi finan¢ni ndro¢nost
Nevyhody:

- Vnitrni vlhkost zavisi na Uc¢innosti odvétrani vnitfniho prostoru s ohledem na jeji
intenzitu, v budoucnu se mize projevit opét napt. opadavanim vnitfnich omitek

Zavérecné doporuceni

S ohledem na zamyslené stavebni Upravy, zejména zatepleni a vyménu oken je z hlediska
byt lepsi jit do varianty €.2, ktera eliminuje zatéz vnitfnich prostor vodnimi parami. Pro
sklep se jevi vyhodnéji také varianta €.2 zejména s ohledem na pomér ceny jeji investice a
naslednému vyuzivani.

Prilohy

Fotodokumentace

PUdorysy stavajiciho stavu (1.PP, 1.NP, 2.NP a 3.NP (podkrovi))
Varianta 1 — novy navrh — Gprava byt

Varianta 2 — novy navrh — Gprava byt

V Brtnici 06/2024 Vypracoval: Ing. Lubog Stépan



Fotodokumentace

Celkovy pohled na objekt, suterénni zdivo provedeno z exteriéru jako kamenné

Patrné poruchy vihkosti na zdivu

z exteriéru, anglicky dvorek v Urovni
chodniku — mozny problém se zatékanim
destovych vod do sklepa




Sklepni prostor jevici znamky poskozeni
vlihkosti, lokdlné vyménéné viditelné
rozvody

Statické trhliny ve vnitfnim kouté
v misté kde, navazuje vnitfni nosna
zed na obvodovou
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