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Akce : Zpracovani projektové dokumentace na celkovou

rekonstrukci bytového domu

Misto stavby : TrZisté ¢.p. 241, PFibyslav 582 22

Vychozi podklady

V &ervnu 2024 bylo provedeno zhodnoceni soucasného stavu objektu spoleénosti Zivot pamétkam
0.p.s. V tomto pasouzeni byl zmapovan souéasny stav jednotlivych podlazi, byly provedeny prohlidky
jednotlivych byt a popsano jejich souasné nejen dispoziéni, ale i technické vybaveni. Vysledkem
tohoto popisu byly i moZné varianty, jak jednotlivd podlaZi a cely objekt upravit.

K dispozici byl také projekt na rekonstrukci jednoho bytu v 1.NP zpracovany firmou atelier 2 s.ro. v
07/2023.

V gervenci 2024 probéhla schilze stavebni komise, kde se tato rekonstrukce Fegila dle podkladu
zpracovaného firmou Zivot pamatkam. Vysledkem bylo doporuceni Fesit vihkost sklepa odvétranim
podlah formou napf. tvarovek ,,igli”. U byt v 1.NP a 2.NP bylo doporuteno umistit kotle v pFedsini.
Pro odvod spalin by se vyuZily stavajici vnitfni kominy. Komise déle navrhla pfesun kuchyfiskych linek
do prostoru stavajicich rusenych spiZi, odtah od digestofi fesit pres fasadu a déle doporutila zvétsit
okno do nové umisténé kuchyné,

Vysledny navrh na provedeni rekonstrukénich praci celého objektu tak vychazi jako kombinace ze
viech predloZenych moznych tprav.

Myslenkou je provedeni dodatecnych hydroizolaénich opatfeni, kterd zleps{ vnitini klima sklepnich
prostor, ale nebudou ekonomicky pfiliS ndro€nd. Vihkost sklepl nebude vyfedena na 100%, ale bude
kontrolovana v pfijatelnych mezich.

Zamezeni vzlinani vihkosti bude 100% fegeno v trovni podlahy byt v 1.NP, od této trovné pak bude
moZné provést i kontaktni zateplovaci systém na obdlce budovy.

Byty v 1.NP a 2.NP budou dispozi¢né sjednoceny a také bude sjednocen systém vytapéni o ohfevu
teplé vody ve viech bytech (vfetné byt ve 3.NP).

U bytl ve 3.NP (podkrovi) budou odstranény problémy s vlhkosti. Jde pfedeviim o $patné provedené
sadrokartonové obklady krovu (ve skladbé chybi parozédbrana) a dale zlep$eni vihkostnich pomérQ

v byté. Stavajici cirkulaéni digestofe by se nové odvétraly do venkovniho prostoru, u koupelen by se
dopinilo odvétrani ventildtory do venkovniho prostoru, dnes Ize koupelny vétrat pouze stéednimi okny.

1. Vyfeseni vihkostnich problém sklepl

Navrh komise na vytvoFeni provétravané podlahy se jevi jako komplikovany z téchto divod:

- Tvarovky poloZené na podlahu s naslednou betondii snizi svétlou vysku prostory, kterd se
dnes pohybuije kolem 2,0 m (i pfi pouZiti tvarovek s nizkou vygkou by byla nova podlaha
tioustky min.
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vzduchova mezera funguje pokud se zajisti cirkulace vzduchu v duting, tzn. vytvofit pfivod
vzduchu z venkovniho prostfedi a také néjakym zplsobem fesit odvod vzduchu.

Vysledny navrh poéita s témito Gpravami:

Odkopani venkovniho terénu do hloubky idediné 500 mm pod Urovedi podiahy sklepa {zaleZi
na hloubce stévajiciho zaloZeni — nesmi se podkopat zdkladova spara)

Viyspraveni a vyrovnani povrchu zdiva pod teréenem

Aplikace asfaltovych pdst na povrch zdiva suterénu

Vyménit stavajici anglické dvorky, napojit na destovou kanalizaci

Provéfit stav stavajici kanalizace kolem objektu, zejména svody (absence lapacil necistot),
pfipadné &ast svod( a kanalizace vyménit

Pokud to bude technicky mozné, dat do vykopu drendz a napojit ji na kanalizaci

Vyménit okna, upravit (zmensit)jejich velikost, zbyvajici ¢ast plvodniho okenniho otvoru
vyu¥it pro osazeni ventilatord s Cidlem na vihkost pro samoginné odvétrani sklepa, pfipadné
ventilatory doplnit v mistech, kde je venkovni terén niZ a zdivo |ze vodorovné probourat
(provriat).

Vniténi omitky oklepat, nechat zdivo vysychat, findini povrchy nechat aZ na konec praci

2. Odizolovani proti zemni vlhkosti a Uprava bytl v 1.NP

Provést kompletni vybourani vaitfnich pficek v bytech

Vybourat stavajici skladby podlah v celém byté v tloustce 200 mm — dle provedenych sond
realizovanych v rdmci projektu Gpravy bytu z 07/2023

Na upraveny stavajici strop nad sklepem provést hydroizolaci formou asfaltovych pdsd, tuto
izolaci propoijit s vodorovnymi injektaZzemi cbvodovych a vnitfnich nosnych zdi nové
provedenych v této vygkové Grovni {zamezeni pronikéni vihkosti ze skiepd do byt0)

V bytech by se provedly nové vnitini pficky, nové skladby podlah dopinéné o tepelnou izolaci
(sklepy pod byty jsou nevytapéné)

V bytech by se provedly nové rozvody kanalizace, vody, elektroinstalace, upravil by se rozvod
plynu, vie dle nové dispozice, vybaveni novymi zafizovacimi pfedméty

Kuchyfi by se pfesunula do rohu misto pGvodni spize, zvét3ilo by se okno, proved| odtah pro
digestof pfes obvodovou zed'

Plynovy kondenzaéni kotel by se osadil v pfedsini, odkoufeni do stavajiciho nové
vyvlozkovaného kominového priiduchu, dopinéno potrubi pro odvod kondenzatu, kotel by
slouzil jak pro vytapéni, tak i pro ohfev teplé vody

V byté by se osadily radiadtory a proved| rozvod topeni od plynového kotle

V byté& by se osadily nové vnitini dvefe, vstupni dvefe do bytu nové s poZarni odolnosti, u
viech dvefi nové zdrubné

V byté kompletné nové povrchy {omitky, obklady} a finalni vymalba

3. Upravy byti ve 2.NP

Provést vybourani pouze pficky u spiZe, sjednotit dispozici koupeiny a we s byty v 1.NP
Vybourat pouze stavajici naslapné vrstvy podlah

V bytech by se provedly nové rozvody kanalizace, vody, elektroinstalace, upravil by se rozvod
plynu, vée dle nové dispozice, vybaveni novymi zafizovacimi pfedméty



Kuchyii by se pfesunula do rohu misto plvodni spize, zvétSilo by se okno, provedl odtah pro
digestof pies obvodovou zed

Plynovy kondenzaéni kotel by se osadil v pfedsini, odkoufeni do stavajiciho nové
vyvlozkovaného kominového praduchu, doplnéno potrubi pro odvod kondenzétu, kotel by
slouZil jak pro vytapéni, tak i pro ohfev teplé vody

V byté by se osadily radidtory a provedi rozved topeni od plynového kotle

V byté by se osadily nové vnitfni dvef'e, vstupni dvefe do bytu nové s pozérni odolnosti, u
viech dvefi nové zarubné

V byté kompletné nové povrchy (naslapné vrstvy, omitky, obklady) a finalni vymalba

4. Upravy bytii ve 3.NP (podkrovi)

Dispozice bytii zistanou zachovany, rovnéz stavajici plynové kotle umisténé nawc a
odkoufené potrubim nad stfechu, kotle slouZi pro vytapéni a ohfev teplé vody v bytech

V bytech je problém s vihkosti a plisnémi, v projektu na provedeni podkrovnich byt chybi ve
skladbé sadrokartonovych obkladl parozabrana {bylo také telefonicky ovéfeno

s projektantem) — nutné kompletni rozebran{ sddrokartonovych konstrukef strop(i a dopinéni
parozdbrany. Minerdlni izolace bude pravd&podobné degradovana (zavlhld), nutno pocitat

s jejim kompletnim vyménénim

Z divodu dispozi¢niho pfemisténi kuchyni v 1.NP a 2.NP se ve 3.NP projevi provedeni
odvétranf kanalizace od téchto nowych stoupalek, jejich vedeni ve 3.NP bude feseno
lokélnimi sadrokartonovymi obklady. Stoupacky budou vytaZeny nad stfechu a zakonceny
systémovymi vétracimi hlavicemi (lokalni zasahy do krytiny — vyména tadek)

Z davodu zlep3eni vihkostnich pomérd doplnit odtahy od digestoff potrubim nad stfechu,
rovnéz doplnit do koupelen odvétrani pomoci ventilatord a potrubi vyvedeného nad stfechu
Rozvody instalaci by mély zlstat zachovany, vestavba byla provedena cca pied 20 lety, rovné?
zafizovaci pfedméty by se neménily

5. Fasada

Zatepleni fasady by se provedlo od trovné podlahy v bytech 1.NP aZ po fimsy stfechy

Ve viech bytech by se osadila nova okna (plastové ramy, izolaéni trojsklo), nové by se umistila
na venkovni lic kvQli eliminaci tepelnych mostd, je poditano i s vyménou oken v bytech ve
3.NP, vypiné jsou cca 20 let staré (z dnesniho pohledu maji hor¥i tepelné technické
parametry) a navic kvli jednotnému barevnému provedeni budovy

Stavajici viditelné zdivo sklepa nad terénem provedené z kamene prekryt vétranym soklovym
obkladem z cementotfiskovych desek (Cetris)

6. Venkovni tpravy

Z divodu provedeni odkopu suterénniho zdiva provést nové predlazdéni dotéenych chodnikd
kolem budovy
Nové provést okapovy chodnik v mistech, kde je kolem objektu travnik

V Brinici 03/2025 Vypracoval: ing. Lubog $t&pan



